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1. Anlass, Ziele und Zwecke der Bebauungsplandanderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wird fiir zwei Teilbereiche aufge-
stellt. Der noérdliche Teilbereich (Anderungsbereich 1) umfasst die Flurstiicke 124
und 178 in der Flur 2, Gemarkung Honrath. Der stdlich gelegene, groBere Teilbe-
reich (Anderungsbereich 2)umfasst in der Flur 2, Gemarkung Honrath die folgen-
den Flurstlcke: 28, 29, 50, 52, 53, 54, 55, 94, 95, 108, 125, 126, 128, 129, 130,
135, 139, 146, 148, 149, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161,
162, 163, 164, 167, 168, 169, 170, 172, 184, 185, 186, 193, 198, 200, 201, 202,
203, 204, 216, 217, 218, 221, 222, 252, 254, 255, 266, 267, 268, 269, 270, 271,
272, 286, 287, 288, 292, 293, 294, 295, 296, 298, 301, 306, 307, 308, 309, 310,
323, 338, 343, 344, 345, 346, 347, 348, und 349.

Ziel der Anderung des nérdlichen Teilbereiches ist die Erweiterung des Baufeldes.
Die Anderung des siidlichen Bereiches verfolgt die Sicherung des vorhandenen
Ortsbildes mit seiner stadtebaulichen Struktur und sieht den Ausschluss von Mehr-
familienhausern vor.

Die bestehenden Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans werden zu einem
groBen Teil in die 2. Anderung ibernommen. Teilweise ist die Anpassung an die
aktuellen Rechtsgrundlagen erforderlich, woraus sich Anderungen in der Gliede-
rung und einzelnen Formulierungen sowie Festsetzungen ergeben haben.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich 1 umfasst eine ca. 0,14 ha groBe Fldche am &stlichen Orts-
rand des Ortsteils Honsbach. Sie wird wie folgt umgrenzt:
- Im Norden durch die bestehenden Waldflachen,
- im Osten durch eine bestehende Ackerflache,
- im Stden und Westen durch die ErschlieBungsstraBe ,Kleinenbergweg" und
die daran angrenzende Wohnbebauung.

Der Anderungsbereich 2 ist ca. 5,2 ha groBDer Anderungsbereich 2 wird wie folgt
begrenzt:

- Im Norden durch die Honsbacher StraBe und die daran angrenzende Acker-
flache im westlichen Bereich und die bestehende Wohnbebauung im &stli-
chen Bereich,

- im Osten ebenfalls durch die Honsbacher StraBBe und die daran angeschlos-
sene Wohnbebauung, im Stden durch bestehende Wiesenflachen und

- im Westen durch die Honsbacher StraBe sowie daran angrenzende Acker-
flachen.

3. Verfahren
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Die zuldssige Grundfldche der beiden Anderungsbereiche wird aufgrund der Plan-
gebietsgréBe von ca. 5,54 ha bei einer maximal zuldassigen Grundflachenzahl von
0,35 (Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 36.1) weniger als 20.000
gm betragen. Damit liegt die anzunehmende Grundflache unter dem in § 13a Abs.
1 Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwert von 20.000 gm. Dabei werden keine Be-
bauungspléane im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt, deren Grundflache mitzurechnen ware.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird ferner keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Lande Nord-
rhein-Westfalen (UVPG NRW) unterliegen.

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europadische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) ist nach den Umstanden des Einzelfalles
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich sogenannter Stérfallbetriebe
im Sinne des § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Da somit die Voraussetzungen dafiir vorliegen, wird die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 36.1 ,Honsbach" im beschleunigten Verfahren gemai § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Dabei werden die Verfah-
rensvereinfachungen des § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB angewendet: Von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und
der zusammenfassenden Erklarung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; §
4 ¢ BauGB (Monitoring) ist ebenfalls nicht anzuwenden. Die relevanten Umweltbe-
lange werden in die Abwagung eingestellt.

Ergdnzend wird die Stadt Lohmar eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durchfiihren.

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Lohmar stellt fiir die beiden Ande-
rungsbereiche eine Wohnbaufldche dar. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
kann somit gemaB § 8 Abs. 2 BauGB vollstandig aus dem FNP entwickelt werden.
In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Lohmar am 01. Juni

2022 wird sowohl der Aufstellungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36.1 als auch der Beschluss flir die frihzeitige Beteiligung angestrebt.

4, Rahmenbedingungen
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4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Lohmar ist nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) in der zentraldrtlichen Gliederung als Mittelzentrum eingeordnet. Flr das
Plangebiet weist der Landesentwicklungsplan Freiraum aus.

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilab-
schnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dar-
gestellt. Da die Abgrenzung der Anderungsbereiche nicht iber den Ortsrandbe-
reich, der durch die vorhandene Bebauung vorgepragt ist hinausreicht, wird davon
ausgegangen, dass die Ziele der Landesplanung nicht entgegenstehen.

4.2 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 06.06.1997 rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Lohmar ist die vorhandene Ortslage als Wohnbauflache dargestellt.. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes kann somit gemaB § 8 Abs. 2 BauGB vollstandig
aus dem FNP entwickelt werden.

4.3 Bebauungsplan Nr. 36.1

Die beiden Anderungsbereiche befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36. 1 ,Honsbach", welcher bereits im Jahre 1987 zum ersten
Mal gedndert wurde. Die damaligen Anderungen im Geltungsbereich der nun an-
gedachten 2. Anderung beinhalteten die Berichtigung der StraBenbegrenzungslinie
als Anpassung an die damals vorgesehene StraBenausbauplanung im Bereich der
Flursticke 201 und 203, Flur 2, Gemarkung Honrath.

Der aktuelle Bebauungsplan setzt nun fiir den Anderungsbereich 1 ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,35, einer Geschossflachenzahl von
0,5 in offener Bauweise mit der Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser fest.
Des Weiteren umfassen die Festsetzungen die Einschrankung auf ein Vollgeschoss
und ein Untergeschoss.

Fir den Anderungsbereich 2 ist ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die Grundflachenzahl darf hier maximal 0,35 betragen, die Geschossflachenzahl
ist auf 0,7 begrenzt, es sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Ferner ist eine offene
Bauweise festgesetzt. Im dstlichen Teil des Anderungsbereiches 2 sind ausschlieB-
lich Einzelhduser zuldssig. Im westlichen Teilbereich sind neben Einzelhdusern
auch Doppelhauser zulassig.

4.4 Nachtschutzbereich des Flughafens Koln-Bonn
Das Plangebiet liegt im Nachtschutzbereich des Flughafens Kéln-Bonn. Neue Woh-

nungen kénnen in den Nachtschutzbereichen gema3 § 5 Abs. 3 Satz 1 Nr. 6 Flug-
LarmG nur innerhalb bereits bestehender Ortslagen errichtet werden. Dies ist fir
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die vorliegende Planung der Fall. Sie erfasst die vorhandene und mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 36.1 planungsrechtlich als Bauland festgesetzte Ortschaft Honsbach.
Zudem dient die Planung wesentlich dazu, in der Ortschaft Honsbach kinftig nur
noch Wohngebadaude mit héchstens zwei Wohnungen zuzulassen. Hiermit wird die
potenziell mégliche Wohnbebauung innerhalb des Nachtschutzbereiches, die bis-
her auch Mehrfamilienhduser umfasst, im Umfang reduziert.

4.5 Baulicher Bestand

Im Anderungsbereich 1 wird die Flache, die fiir die Erweiterung der tiberbaubaren
Grundstlicksflache vorgesehen ist, als Zufahrtsbereich fiir das Grundstiick Kleinen-
bergweg 1 genutzt. In der Umgebung befinden sich in &stlicher, stdlicher und
westlicher Richtung Wohngeb&ude. Im Norden grenzt ein Waldbestand an den An-
derungsbereich. Der Anderungsbereich 1 wird Uber die StraBe ,Kleinenbergweg"
erschlossen.

Der Anderungsbereich 2 wird durch Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise
mit ein bis zwei Vollgeschossen gepragt. Im Studen wird die vorhandene Bebauung
Uber die StraBen ,Im Spichgarten™ und ,Honsgasse" erschlossen. Die nérdliche
Bestandsbebauung wird derzeit Uber kleine Wohnwege erschlossen. Der beste-
hende Bebauungsplan sieht aber auch hier eine ErschlieBungsstraBe von Osten
nach Westen vor, welche bisher noch nicht realisiert wurde. Der Anderungsbereich
2 ist sowohl im Westen, als auch im Norden und Osten an die vorhandene Hons-
bacher StraBe angeschlossen.

5. Stadtebauliches Konzept

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wird im nérdlichen Ande-
rungsbereich (Anderungsbereich 1) die Errichtung eines weiteren Wohngeb&udes
ermdoglicht.

In Anderungsbereich 2 wird die maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen je
Wohngebadude auf 2 Wohnungen begrenzt.

Die Art der baulichen Nutzung sowie das MaB der baulichen Nutzung aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan werden nicht berihrt.

6. Begriindung der Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Wie auch bereits im Ursprungsbebauungsplan geregelt, wird die Art der baulichen

Nutzung fiir die beiden Anderungsbereiche als Allgemeines Wohngebiet gem&B §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO festgesetzt, um eine Wohnbebauung zu
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ermdglichen. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung umfasst insgesamt
drei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 2).

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldassigen Anlagen flr sportliche Zwecke
werden in WA 1 und WA 2 nicht zugelassen. AuBerdem sind die gemaB § 4 Abs. 3
ausnahmeweise zulassigen Nutzungen

- Anlagen flir Verwaltungen (Nr. 3)

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4)

- Tankstellen (Nr. 5)
in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) unzulassig.

Durch diese Festsetzungen orientieren sich die Festsetzungen der beiden Ande-
rungsbereiche an den Festsetzungen des derzeit bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 36.1. Ferner werden potenziell flichen- und verkehrsintensive Nutzungen aus-
geschlossen, die dem vorrangigen Planungsziel der Wohnnutzung entgegenstehen.
Die grundlegende Zweckbestimmung der Allgemeinen Wohngebiete, die vorwie-
gend dem Wohnen dienen, bleibt mit dieser Festsetzung gewahrt.

Mit der Festsetzung der WA 1 bis WA 2 wird ein beschranktes MaB an Nutzungs-
mischung auch nach der Umsetzung des Bebauungsplanes ermdglicht. Es soll nicht
schon durch die festgesetzte Baugebietsart ausgeschlossen sein, zu einem spate-
ren Zeitpunkt nach der Realisierung des Vorhabens Umnutzungen vorzunehmen.
Eine gewisse Durchmischung der Wohnnutzung mit wohnvertraglichen anderen
Nutzungen soll in Verbindung mit dem Wohnen grundsatzlich fir die Zukunft er-
madglicht werden.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MalB der baulichen Nutzung im WA 1 wird durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ 1) von 0,35 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 als
HochstmaB bestimmt. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird im WA 1 entspre-
chend der o6rtlichen Gegebenheiten im Bereich des hangigen Gelandes auf 1 Voll-
geschoss begrenzt. Erganzend wird eine maximale Gebdaudehdhe festgesetzt.

Im WA 1 wird das MaB3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der GRZ von
0,35; die GFZ von 0,7 als HéchstmaB und der Zahl der Vollgeschosse von II be-
stimmt.

Zur Bewahrung und Fortentwicklung der bereits vorhandenen stadtebaulichen
Struktur werden die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan bernom-
men. Die festgesetzte GRZ und GFZ bleiben unter den in § 17 BauNVO fir Allge-
meine Wohngebiete angegebenen Orientierungswerten.

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen werden teilweise aus dem Ur-

sprungsbebauungsplan ibernommen. Aufgrund der vergangenen Anderungen in
der Rechtsprechung werden die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen in
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der 2. Anderung dem MaB der baulichen Nutzung zugeordnet. Des Weiteren wird
fliir den Anderungsbereich 1 eine maximale Gebdudehdhe von 107,5 m tber Nor-
malhéhennull (NHN) festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt als Ersatz fur das im Ur-
sprungsbebauungsplan festgesetzte Untergeschoss, da dies nicht mehr der aktu-
ellen Rechtsprechung entspricht. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird in Me-
ter Uber NHN fUr die einzelne Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt und ori-
entiert sich an dem vorhandenen Bestand und des vorgesehenen neuen Bauvor-
habens.

Durch die Bestimmung zum MaB der baulichen Nutzung kann sich der Ort unter
Beibehaltung der aufgelockerten Struktur als eine in sich geschlossene Ortschaft
entwickeln, lasst aber im Vergleich zur vorhandenen Bebauung keine Uberpropor-
tionale Bebauung zu.

6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstucksflachen werden durch die zeichnerische Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt und weitestgehend aus dem bereits bestehenden Be-
bauungsplan Nr. 36.1 Gibernommen. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
36.1 sieht fur das WA 1 eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflache
vor, um die Errichtung eines zusatzlichen Wohngebdudes zu ermdglichen. Die
nordliche Baugrenze wird zur Umsetzung eines konkreten Bauvorhabens auf die
nordliche Grundstlcksgrenze gesetzt.

Die im Ursprungsbebauungsplan in den Absatzen 2.2 und 2.3 der textlichen Fest-
setzungen zulédssigen Ausnahmen werden in der 2. Anderung in den Abséatzen 3.2.1
und 3.2.2 der textlichen Festsetzungen libernommen.

Wie es auch flr vergleichbare Ortschaften der Fall ist, wird in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 bis WA 2) zur Wahrung einer aufgelockerten Struktur die
offene Bauweise festgesetzt. Erganzend dazu trifft auch der Ursprungsbebauungs-
plan Festsetzungen zur zuldssigen Bautypologie, die in der 2. Anderung (ibernom-
men und teilweise angepasst werden. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zuldassig. Damit wird flr die dstlich
angeordneten Baugebiete ein gréBerer Spielraum eréffnet, indem hier zukinftig
auch Doppelhduser zugelassen werden. Die Festsetzungen orientieren sich an der
bereits bestehenden Bebauung in der Ortschaft ,Honsbach".

6.4 Stellplatze und Garagen

Die im Ursprungsbebauungsplan in den Absatzen 4 und 5 der textlichen Festset-
zungen Bestimmungen zur Unterbringung von Garagen und Stellplatzen werden in
der 2. Anderung (ibernommen. Die Festsetzungen wurden an die aktuelle Recht-
sprechung angepasst. Die Festsetzungen ermdéglichen eine planungsrechtliche
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Steuerung und Sicherung der im Plangebiet vorgesehenen und bereits bestehen-
den Garagen und Stellplatze. Ferner wird eine kompakte und flachensparende Bau-
weise gewahrleistet.

6.5 Nebenanlagen

Die 2. Anderung Gibernimmt die in den textlichen Festsetzungen unter Abs. 1.3 des
Ursprungsbebauungsplanes festgesetzten Bestimmungen bzgl. Nebenanlagen in-
nerhalb des Plangebietes und passt sich damit an die bereits bestehende Bebauung
an.

6.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Zur Vermeidung maoglicher Fehlentwicklungen in der vorhandenen, stadtebauli-
chen Struktur wird die Zahl der Wohneinheiten in Ergdnzung zu den bereits beste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36.1 in den beiden Anderungsbe-
reichen auf 2 Wohnungen pro Wohngebdude begrenzt. Die Festsetzung tragt zu
dem angestrebten Charakter eines landlich gepragten Wohnumfeldes mit modera-
ter Dichte bei und schlieBt die Errichtung von Mehrfamilienhdusern aus. Die flr
Mehrfamilienhduser nicht geeignete ErschlieBung Uber Stichwege in das Hinterland
der Baugrundstiicke begriinden diese Festsetzung ebenfalls.

6.7 StraBenverkehrsflachen

Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen im WA 2 werden aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan tGibernommen. Ziel ist eine von West nach Ost verlaufende Erschlie-
Bung Uber drei AnliegerstraBBen, die im Westen und im Osten an die Honsbacher
StraBe anschlieBen. Die Ubernahme der bereits zeichnerisch festgesetzten Stra-
Benverkehrsflachen umfassen zum einen eine Teilflache der im Westen verlaufen-
den Honsbacher Stra8e und zum anderen die beiden im ndérdlichen Teilbereich be-
reits umgesetzten AnliegerstraBen. Des Weiteren wird weiterhin die Errichtung der
AnliegerstraBe im Siiden des 2. Anderungsbereiches erméglicht.

6.8 Flache fiir Versorgungsanlagen

Zur Sicherung der sich im Plangebiet befindlichen Umformerstation wird flir den
entsprechenden Bereich eine Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung , Elektrizitat" festgesetzt.

6.9 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der durch eine Verordnung lber
die Festsetzung des Larmschutzbereiches flir den Verkehrsflughafen Kéln/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Kéln/Bonn) vom 07.12.2011 gesetzlichen ,Nacht-
schutzzone™ des Flughafens Kéln/Bonn. Dies geht mit abwagungsrelevanten Be-
lastungen durch den Fluglarm einher. Im Tages- wie auch im Nachtzeitraum sind
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Dauerschallpegel im Bereich von deutlich Gber 55 db(A) zu erwarten. Da ohne die
Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen die Einhaltung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen nicht méglich ware, enthalten die textlichen Fest-
setzungen rechtsverbindliche Anforderungen an die SchalldammmaBe von AuBen-
bauteilen, deren Einhaltung im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu kon-
trollieren sind. In den Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen ist somit eine schall-
gedammte Bellftung nach den MaBgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm - 2.FlugLSV mit einem Mindestbauschall-
dammmaB von R "wRes = 35 dB(A) vorzusehen.

6.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen werden aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 36.1, 1. An-
derung Ubernommen. Aufgrund der Anpassung an die aktuelle Rechtsprechung
wurden die aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommenen Festsetzungen Nr.
3.1 zur Gestaltung der H6he der baulichen Anlagen und Nr. 5.1 und 5.2 zur Ge-
staltung der Stellplatze nun den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zugeord-
net. Auf die dazu vorliegende und bei der Stadt Lohmar einsehbare Begriindung
wird verwiesen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgartenflachen werden an die heutigen
Standards der Stadt Lohmar angepasst. Demnach sind die Vorgartenflachen zwi-
schen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze min-
destens zu 40% als Ziergarten anzulegen und mit verschiedenen Bepflanzungen
zu gestalten. Weiterhin sind alle Pflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. AuBerdem sind befestigte und bekieste Flachen lediglich als notwen-
dige Geh- und Fahrflachen zuldssig und miussen sich in ihrer Ausdehnung auf das
angemessene MaB beschranken. Die Festsetzungen dienen dem Schutz des Arten-
reichtums, indem Lebensraume fir Tiere, insbesondere Insekten geschaffen bzw.
erhalten werden und vermindern die klimatischen Auswirkungen des Baugebietes.
Die Gestaltung der Vorgarten tragt ferner wesentlich zur Umsetzung des Erschei-
nungsbildes bei und schafft zum 6ffentlichen StraBenraum hin eine angenehme
Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

7. Stadtebauliche Kennwerte

Anderungsbereich 1 1.367 gm
Allgemeines Wohngebiet 1.367 gm
Nettobauland (WA) 832 gm)
(darin: Grundfldache aus GRZ 0,35 291 gm)
Anderungsbereich 2 52.161 gm
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Allgemeines Wohngebiet 47.357 gm

Nettobauland 30.617 am

(darin: Grundfldache aus GRZ 0,35 10.716 gm)

Verkehrsflache 4806 gm

Versorgungsflache 30 gm
8. Auswirkungen der Planung

8.1 Stddtebauliche Auswirkungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36.1 sind keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die vorhandenen Nutzungen sowie die persdnlichen Lebensumsténde
der bislang in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen verbunden.
Durch die grundsatzliche Begrenzung auf zwei Wohnungen pro Wohngebdude im
Anderungsbereich 2 kénnen mdgliche Fehlentwicklungen, die durch eine massivere
Nachverdichtung mit der Errichtung von Mehrfamilienhdusern entstehen kénnten,
vermieden werden.

MaBnahmen der 6ffentlichen ErschlieBung sind nicht erforderlich.

8.2 Umweltbelange

Obwohl gemaB § 13a kein Umweltbericht erforderlich ist, muss gepriift werden, ob
mit der Bebauungsplananderung erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sind.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind mit der Verwirklichung weiterer Wohnbau-
vorhaben in den beiden Anderungsbereichen keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen verbunden:

Artenschutz

Im Verfahren wird eine Artenschutzprifung der Stufe 1 (ASP 1) durchgefuhrt. Das
Gutachten wird die Auswirkungen des Vorhabens auf die innerhalb des Plangebie-
tes mdglicherweise oder konkret vorkommenden streng geschitzten (planungsre-
levanten) und besonders geschitzten Arten bewerten. Dabei gilt es insbesondere
die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote gemaB § 44 BNatSchG zu pru-
fen. Aus dem Fachgutachten mdgliche resultierende MaBnahmen werden bis zur
Offenlage der Bebauungsplananderung in die Unterlagen eingearbeitet.

Natur und Landschaft

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit § 13b BauGB l6st die Planung keinen
Ausgleichsbedarf aus. Um eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, insbesondere der Lebensraumfunktion flir Tiere und Pflanzen sowie
der Funktionen des Bodens durch die Bebauungsplananderung zu vermeiden bzw.
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auszugleichen, wird ein jedoch unabhangig davon Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erarbeitet, der die notwendigen AusgleichsmaBnahmen aufzeigen wird.

Boden, Altlasten
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet keine Altlasten und Altabla-
gerungen bekannt.

Starkregen
In der Starkregengefahrenkarte werden Bereiche innerhalb des Plangebietes dar-

gestellt, die im Falle eines Starkregenereignisses beeintrachtigt werden kdnnen.
Zur Gewahrleistung der Uberflutungssicherheit der im Plangebiet vorgesehenen
Neubauten kann im Rahmen eines Bauantrages ein Uberflutungsnachweis erfor-
derlich sein.

Emissionen/ Immissionen

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der geplanten Nutzung und der
bereits bestehenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 36.1 als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch Fluglarm vorbelastet. Deshalb werden passive Schall-
schutzmaBnahmen an den geplanten Wohngebduden festgesetzt.

Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet werden keine Bodendenkmaler vermutet. Dem Bebauungsplan wird
dennoch ein allgemeiner Hinweis zum Verhalten bei Bodenfunden beigefiligt.

9. Umsetzung der Planung

Die Stadt Lohmar tragt die Kosten flir die Erarbeitung der Bebauungsplanande-
rung.

Zur Umsetzung des im Anderungsbereich 1 vorgesehenen Wohnbauvorhabens, ist
die Eintragung einer Abstandsflachenbaulast erforderlich. Die Abstandsflachenbau-
last gilt es im Baugenehmigungsverfahren zu prifen und entsprechend einzutra-
gen.
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