TEXTTEIL

Klarstellungs- und Erganzungssatzung Deesem, 2. Anderung
gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Stand Satzung

Kursiv = Festsetzungen, die aus der 1. Anderung libernommen wurden

| INHALTE DER SATZUNG

§ 1 Bestandteile der Satzung
Diese Satzung besteht aus dem Textteil sowie dem Lageplan.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem Lageplan zu entnehmen.

§ 3 Rechtswirkung

Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden die dort eingetragenen, bisherigen Au-
Renbereichsflachen der Gemarkung Breidt, Flur 3, Nr. 50 und 83 jeweils teilweise gemaf
Planeintrag im Lageplan, sowie Nr. 103, 104 und 229 jeweils insgesamt, in den Innenbereich
im Sinne des § 34 BauGB einbezogen.

Ferner werden gemal3 8 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB einzelne Festsetzungen von Baugrenzen
sowie Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind im Lageplan zu die-
ser Satzung getroffen. Diese Festsetzungen erstrecken sich in Teilen auch auf den bisher
bereits geman § 34 Abs. 4 festgelegten Innenbereich.

8 4 Textliche Festsetzungen

Es wird festgesetzt, dass nur Einzelh&user mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig sind.

Die max. Geschossflache darf gem. § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO 140 gm betragen.

Die maximale Firsthéhe wird mit 7,50 m ab Oberkante Erdgeschossful3boden begrenzt.

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens ist max. 0,15 m tUber dem mittleren natirlichen
Gelande zu errichten.

Die Mindestdachneigung muss 35 Grad betragen.
Die Dacheindeckung muss in dunkelbrauner oder anthraziter Farbe gehalten werden.
Neugebildete Baugrundstiicke miissen mindestens 500 gm betragen.

Stellplatzflachen sowie Zufahrten dazu und Zufahrten zu Garagen sind wasserdurchlassig zu
befestigen (Rasengittersteine, Schotterrasen, Oko-Verbundsteine).

Innerhalb eines 5,00 m breiten Streifens zur freien Feldflur sind heimische Baume und Strau-
cher als Ausgleich fiir den gem. Bundesnaturschutzgesetz bei der Realisierung der Wohnbau-
vorhaben zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft zu pflanzen. Die Pflanzung ist der
Pflanzliste der 1. Erweiterung zu entnehmen. Die Eingriinung ist jeweils bei Inbenutzung-
nahme des Geb&udes vorzunehmen.
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Bei den Grundstiicken wird die Uberbaubare Grundstiicksflache mit einem Abstand von 3,00
m bezogen auf die der Stral3enseite zugewandten Grundstiicksgrenze festgesetzt (Vorgarten-
bereich), sofern zeichnerisch keine anderen Festsetzungen getroffen wurden.

I HINWEISE

1 Artenschutz

Die Baufeldfreimachung und -raumung muss jenseits des Brutgeschaftes, also zwischen dem
01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres, erfolgen, um eine Bertihrung
der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG sicher auszuschliel3en.

2 Loschwasserversorgung

Fir den betroffenen Bereich wird eine Loschwassermenge von mindestens 800 Liter/Min. Uber
zwei Stunden flr erforderlich gehalten. Die gesamte Léschwassermenge ist in einem Radius
von 300 m um das Geb&ude herum sicherzustellen. In einem Abstand von max. 100 m ist eine
Entnahmestelle fir die Feuerwehr vorzusehen.

3 Niederschlagsentwéasserung

In Abhangigkeit der gegebenen hydrogeologischen Verhaltnisse ist der Versickerung von Nie-
derschlagswéssern vor Ort gegeniber der punktuellen Einleitung in ein Gewasser unbedingt
Vorrang einzurdumen.

Es ist zu beachten, dass bei Einleitung zusatzlicher Niederschlagswasser Uber die bestehende
Regenwasserkanalisation in ein Oberflachengewasser ggf. bestehende Einleitungserlaub-
nisse Uber ein einschlagiges Wasserrechtsverfahren anzupassen sind, wobei sich zuldssige
Einleitungsmengen an den Anforderungen des Merkblattes BWK M 3/ M 7 orientieren sollten.
Letzteres gilt auch fir den Neubau von Entwasserungssystemen.

4 Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse
R (Gemarkung Breidt) gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
2006); Karte zur DIN 4149.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen geman DIN 4149 fir dbliche Hochbauten keine beson-
deren MalBnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird je-
doch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der Bedeu-
tungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
Dies gilt insbesondere z. B. fir grof3e Wohnanlagen etc.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
»,Grandungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

5 Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf die Existenz von archéologischen Bodendenkmalern liegen fur das
Plangebiet derzeit nicht vor. Es gelten die Meldepflicht und das Verdnderungsverbot gem. 88
15, 16 DSchG NW. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehétrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax:
02206 / 9030-22, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.
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6 Bodenschutz und Bodenbelastungen

Der bei den Bautatigkeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, fachgerecht
zwischenzulagern und soweit wie nur moglich wiederzuverwenden. Uberschissiger unbelas-
teter Bodenaushub ist ordnungsgemalr auf einer hierfiir genehmigten Enddeponie zu entsor-
gen.

Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zu-
lassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstticke anfallende bauschutthaltige oder orga-
noleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemalf? zu ent-
sorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirt-
schaft‘ — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

7 Starkregen

Zur Vermeidung von Uberflutungen bei Starkregenereignissen wird darauf hingewiesen, die
ErdgeschossfuBbodenhohe in den drei Ergdnzungsbereichen hinreichend hoch tber die Ge-
landeoberkante zu legen.

1l NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Wasserschutzzone

Der nordliche Erganzungsbereich 1, Oststralie, liegt in der Wasserschutzzone Il A des Was-
serschutzgebietes fir die Gewasser im Niederschlagsgebiet der Naafbachtalsperre. Die gel-
tenden Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) in der aktuellen Fas-
sung sind zu beachten.

2 Landschaftsschutzgebiet

Der Erganzungsbereich 1 liegt innerhalb des Landschaftsplans Nr. 10 ,Naafbachtal® und ist
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.
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