Anregungen zur frithzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 23.11.2021 — 23.12.2021

Anregungen zur 2. Erweiterung der Innenbereichssatzung Lohmar-Deesem
Beteiligung gem. § 3 (1) i.V.m. 8§ 4 (1) BauGB

ANREGUNGEN DER OFFENTLICHKEIT:

Anregungen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

ANREGUNGEN DER NACHBARGEMEINDEN:

Anregungen der Nachbargemeinden sind nicht eingegangen.

ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

T2.

rhein-sieg-netz mit
Schreiben vom
22.11.2021

Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fur Bevolkerungs-
schatz — Brandschutz-
dienststelle — mit
Schreiben vom
22.11.2021

Gegen die Erweiterung der o.g. Innenbe-
reichssatzung bestehen unsererseits
keine Bedenken.

1) Es muss eine ausreichende Léschwas-
serversorgung fur den betreffenden Be-
reich vorhanden sein. Im vorliegenden
Fall wird eine Loéschwassermenge von
mindestens 800 Liter/Min. Uber zwei Stun-
den fiir erforderlich gehalten. Die gesamte
Loschwassermenge ist in einem Radius
von 300 m um das Gebaude herum si-
cherzustellen. In einem Abstand von max.
100 m ist eine Entnahmestelle fir die Feu-
erwehr vorzusehen.

2) Das bzw. die Gebaude mussen Uber
eine fur Feuerwehrfahrzeuge befahrbare
Zufahrt (6ffentliche Stral3e) erreichbar

- Kenntnisnahme

Die Gewahrleistung der notwendigen Die Stellungnahme
Loschwassermenge wird bis zum Sat- wird berticksichtigt.
zungsbeschluss abschliel3end geklart.

Fur den Erganzungsbereich 3 sind zusétz-
liche VerkehrserschlieBungsmalRnahmen
notwendig, die die Anforderungen an eine
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

T3.

T4.

Einzelhandelsverband
Bonn — Rhein-Sieg —
Euskirchen mit
Schreiben vom
22.11.2021

RSAG mit Schreiben
vom 24.11.2021

sein. Sollten Gebaude oder Gebaudeteile
mehr als 50 Meter von der offentlichen
Verkehrsflache entfernt sein ist eine be-
fahrbare Zufahrt gemaR § 5 der BauO
NRW zu planen und entsprechend zu
kennzeichnen.

Wir teilen lhnen mit, dass unsererseits
hinsichtlich des Baus von weiteren Wohn-
hausern keine Bedenken bestehen.

Von Seiten der RSAG AGR werden gegen
die Aufstellung einer Bauleitplanung in
der vorgesehenen Lage grundsatzlich
keine Bedenken erhoben, wenn die fol-
genden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit Stralen, Wohnwe-
gen, Wendekreisen und Wendehammern
ist so anzulegen, dass die Fahrbahnbreite
eine reibungslose Abfallentsorgung mit

fur Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Zu-
fahrt beachten.

Der Ergénzungsbereich 3 wird Uber eine
zusatzliche private ErschlieBungsflache mit
einer Breite von 4,0 m im Norden der ein-
zubeziehenden Flachen erschlossen. Er-
ganzend ist ein FulRweg, der an den im Si-
den angrenzenden Wirtschaftsweg anbin-
det, geplant, da die Zufahrt mit einer Wege-
lange von Uber 50 m nicht als Feuerwehr-
zufahrt ausgebaut werden kann. Der zu-
satzliche Ful3weg ist mit entsprechenden
Gehrechten belastet.

Kenntnisnahme
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Dreiachser Abfallsammelfahrzeuge ge-
wahrleistet.

Fahrzeuge durfen gemaR § 45 DGUV
Vorschrift 70 ,Fahrzeuge“ (bisher BGV
D29) grundséatzlich nur auf Fahrwegen
oder in Bereichen betrieben werden, die
ein sicheres Fahren ermoglichen. Auch
aus Sicht von 8§ 3 Abs. 1 der Betriebssi-
cherheitsverordnung darf der Arbeitgeber
Abfallsammelfahrzeuge nur auf Stral3en
einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen
Betrieb sicherstellen kann.

Das bedeutet, Stralen missen als Anlie-
gerstrallen oder —wege ohne Begeg-
nungsverkehr bei geradem StralRenver-
lauf eine Breite von mindestens 3,55 m
aufweisen (nach StVZO zulassige Fahr-
zeugbreite von 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m Si-
cherheitsabstand). AnliegerstraBen oder
—wege mit Begegnungsverkehr missen
eine Breite von mind. 4,75 m aufweisen.

Die lichte Durchfahrtshohe muss mindes-
tens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand auf-
weisen. Dacher, Aste von Baumen, Stra-
Renlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kolli-
sion die Gefahr besteht, dass sicherheits-
technisch wichtige Bauelemente am

Die zusatzlich notwendigen ErschlieBungs-
mafinahmen fir den Erganzungsbereich 3
sehen eine Mindestbreite von 4,0 m vor.
Die notwendige Breite von mindestens 3,55
m bei Stralen als Anliegerstra3en oder -
wegen ohne Begegnungsverkehr und bei
geraden StralRenverlauf werden also einge-
halten.

Die lichte Durchfahrtshéhe von 4,00 m zzgl
Sicherheitsabstand wird in der allgemeinen
Unterhaltung der Stralen und Wege ge-
wabhrleistet.
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Sollten die Berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften fur Abfallsammelfahrzeuge
nicht entsprochen werden, so kann eine
Abfallentsorgung an dem Grundstlick
nicht gewahrleistet werden.

Privatwege und —straRe werden von un-
serem Abfallsammelfahrzeugen nur be-
fahren, wenn sie einen 6ffentlichen Cha-
rakter entsprechen und den Berufsgenos-
senschaftlichen Vorschriften gemald an-

gelegt sind.
T5. Wald und Holz NRW Da von der geplanten MaRnahme keine -- Kenntnisnahme
mit Schreiben vom Waldflachen i.S.d. Forstgesetze betroffen
26.11.2021 sind, werden weder forstfachliche noch

forstrechtliche Bedenken geaul3ert.

T6. Bezirksregierung Dis- Baugrundstiicke missen im Hinblick auf -- Kenntnisnahme
seldorf, Dezernat 22.5 ihre Kampfmittelfreiheit fur bauliche Anla-
— Kampfmittelbeseiti-  gen geeignet sein (813 BauO NRW). Die-

gungsdienst mit ses ist insbhesondere von Bedeutung,
Schreiben vom wenn Bauvorhaben in bombardierten Be-
29.11.2021 reichen oder in Gebieten mit intensiven

Erdkampfhandlungen im Zweiten Welt-
krieg liegen und bei denen nicht unerheb-
liche Erdeingriffe vorgenommen werden.
Da in ihrem Fall (Innenbereichssatzung)
nicht unmittelbar von nicht unerheblichen
Erdeingriffen auszugehen ist, ist der
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht zu
beteiligen.

Sollte es zukiinftig jedoch auf dieser Fla-
che zu Bauvorhaben mit nicht unerhebli-
chen Erdeingriffen kommen, ist erst dann
eine Luftbildauswertung zu beantragen.

T7.1 Aggerverband mit Unter Bezugnahme auf lhre o.g. E-Mail -- Kenntnisnahme
Schreiben vom teile ich Ihnen aus Sicht der Abwasserbe-
30.11.2021 handlung mit, dass sich die Planungsbe-

reiche im Einzugsgebiet der Klaranlage
Donrath befinden und teilweise im derzeit
gultigen Netzplan enthalten sind.

Alle Bauflachen sind im Trennverfahren
zu entwassern. Da keine Angaben Uber
Art und Menge des neu anfallenden
Schmutzwassers vorliegen, kann aus
Sicht der Abwasserbehandlung keine
endgultige Stellungnahme erfolgen.

Ich weise daraufhin, dass die Flachen bei
der nachsten Netzplan Uberarbeitung mit
eingepflegt werden mussen.

T7.2 Aus Sicht des Bereiches Gewéasserent-
wicklung und -unterhaltung teile ich Ihnen
mit, dass sich innerhalb der Planungsbe-
reiche keine Gewasser befinden, eine Be-
troffenheit des Bereiches FlieRgewasser
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

T7.3

des Aggerverbandes ist somit eventuell
nur indirekt im Zusammenhang mit der
geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung gegeben.

Allgemeiner Hinweis zur zukiinftigen Nie-
derschlagsentwésserung:

Durch die geplante bauliche Verdichtung
und weitere Versiegelung von Flachen in
den Plangebieten ergeben sich ggf. Ande-
rungen bei der Niederschlagswasserbe-
seitigung.

In Abhéngigkeit der gegebenen hydroge-
ologischen Verhaltnisse ist der Versicke-
rung von Niederschlagswassern vor Ort
gegenuber der punktuellen Einleitung in
ein Gewasser unbedingt Vorrang einzu-
raumen.

Esist zu beachten, dass bei Einleitung zu-
satzlicher Niederschlagswésser tber die
bestehende Regenwasserkanalisation in
ein Oberflachengewésser ggf. beste-
hende Einleitungserlaubnisse (ber ein
einschlagiges Wasserrechtsverfahren an-
zupassen sind, wobei sich zulassige Ein-
leitungsmengen an den Anforderungen
des Merkblattes BWK M 3/ M 7 orientieren
sollten. Letzteres gilt auch fiir den Neubau
von Entwasserungssystemen.

Ein entsprechender Hinweis zur zukinfti-
gen Niederschlagsentwasserung wird in
den Textteil der Satzung eingefugt.
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Wenn Sie Fragen haben oder weitere In-
formationen benétigen, dann erreichen
Sie Herrn Gorres (Abwasserbehandlung)
unter der Telefon-Nr. 02261/361160 oder
Frau Funk (FlieRgewasser) unter der Te-
lefon-Nr. 02261/361142.

T8. Rheinische NETZGe- Gegen die 2. Erweiterung der Innenbe- -- Kenntnisnahme
sellschaft mbH mit reichssatzung Lohmar-Deesem bestehen
Schreiben vom bei beiden Varianten unsererseits keine
01.12.2021 Bedenken.

TO9. DFS Deutsche Flugsi- Durch die oben aufgefiihrte Planung wer- - Kenntnisnahme
cherung mit Schrei- den Belange der DFS Deutsche Flugsi-

ben vom 08.12.2021  cherung GmbH beziglich §18a Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es
werden daher unsererseits weder Beden-
ken noch Anregungen vorgebracht. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die
Aufgaben der Lander gemaR § 31 LuftvVG
unberdhrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt flr
Flugsicherung (BAF) von unserer Stel-
lungnahme informiert.
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

* Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB - Leitfaden fiur die Praxis der Bo-
denschutzbehdrden in der Bauleitpla-
nung2.

Hinweis zur Verwendung von Mutterbo-
den

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen der Oberboden
(Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schit-
zen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spater wieder einzubauen.

T11. Bezirksregierung Die vorbezeichnete Planmal3nahme be- - Kenntnisnahme
Arnsberg mit Schrei- findet sich Gber den auf Eisenerz
ben vom 10.12.2021 verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeldern ,Bismark® und
,Zschokke“ sowie Uber dem auf Bleierz
verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Sedan®. Die letzten Eigen-
tumerinnen dieser Bergwerksfelder sind
nach meinen Erkenntnissen nicht mehr
erreichbar.

Entsprechende  Rechtsnachfolgerinnen
sind hier nicht bekannt. Ausweislich der
derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

im Bereich des Planvorhabens kein Ab-
bau von Mineralien dokumentiert. Danach
ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht
zu rechnen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich
der bergbaulichen Verhaltnisse auf
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes
erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg
hat die zugrunde liegenden Daten mit der
zur Erfullung ihrer offentlichen Aufgaben
erforderlichen Sorgfalt erhoben und zu-
sammengestellt. Die fortschreitende Aus-
wertung und Uberpriifung der vorhande-
nen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse
kénnen zur Folge haben, dass es im Zeit-
verlauf zu abweichenden Informations-
grundlagen auch in Bezug auf den hier
gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Genauigkeit der Da-
ten kann insoweit nicht ibernommen wer-
den. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche
Stelle Zugang zur Behdrdenversion des
Fachinformationssystems ,Gefahrdungs-
potenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch
die Mdoglichkeit, den jeweils aktuellen
Stand der hiesigen Erkenntnisse zur berg-
baulichen Situation zu Gberprufen. Details
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

T12.

Bezirksregierung
Koln, Dez. 54, Obere
Wasserbehorde mit
Schreiben vom
13.12.2021

Uber die Zugangs- und Informationsmaog-
lichkeiten dieses Auskunftssystems fin-
den Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mit-
hilfe des Suchbegriffs ,Behdrdenversion
GDU*“. Dort wird auch die Méglichkeit er-
lautert, die Daten neben der Anwendung
ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu
nutzen.

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stel-
lungnahme ab:

Trinkwasserversorgung:

Der Anderungsbereich der 2. Anderung
der Klarstellungs- und Ergdnzungssat-
zung ,Deesem* befindet sich teilweise in
der Schutzzone 2A des Wasserschutzge-
bietes der Naafbachtalsperre. Die Was-
serschutzgebietsverordnung der Naaf-
bachtalsperre trat am 22.11.1982 in Kraft.
Die Talsperre selbst wurde bis heute nicht
errichtet, mit dem Bau der Talsperre ist
derzeit nicht zu rechnen. Die geltenden
Bestimmungen der Wasserschutzge-
bietsverordnung (WSG-VO) in der aktuel-
len Fassung sind zu beachten. Uber eine
erforderliche Genehmigung nach § 9 oder
einer Befreiung vom Verbot nach § 10 der
WSG-VO entscheidet die zustandige Un-
tere Wasserbehorde. Die zustandige

Die Wasserschutzzone Il A wurde nach-
richtlich Ubernommen und wird in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

T13.

T14.1

Landwirtschaftskam-
mer NRW mit Schrei-
ben vom 15.12.2021

Rhein-Sieg-Kreis, Re-
ferat Wirtschaftsforde-
rung und Strategische
Kreisentwicklung mit
Schreiben vom
17.12.2021

54 der Bezirksregierung Koéln (Obere
Wasserbehdrde).

Gegen die 0.g. Planung der Stadt Lohmar
bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle
Rhein-Sieg-Kreis, grundsatzlich keine Be-
denken.

Bei den erforderlichen Verkehrserschlie-
Sungsmalinahmen fur den Erg&nzungs-
bereich 3 (Flurstiicke 103, 104 und 290,
Flur 3, Gemarkung Breidt) ist zu berlck-
sichtigen, dass auch weiterhin die land-
wirtschaftlichen Arbeitsmaschinen und
Transporteinheiten ungehindert diese
Stral3e nutzen konnen. In diesem Zusam-
menhang weisen wir auf das Arbeitsblatt
DWA-A 904 hin.

Wasserschutzgebiet

Gegen die Erweiterung bestehen im Hin-
blick auf die Wasserschutzgebietsverord-
nung aus wasserrechtlicher Sicht nach
derzeitigem Kenntnisstand keine grund-
satzlichen Bedenken.

Auf Folgendes wird hingewiesen:

Die Variantendiskussion hat ergeben, dass
die ErschlieBungsmalnahme uber eine zu-
satzliche ErschlieBungsmafnahme im nor-
den der einzubeziehenden Flachen erfol-
gen soll.

Der Wirtschaftsweg bleibt somit in seiner
vorhandenen Dimensionierung erhalten.
Es wird demnach sichergestellt, dass die
landwirtschaftlichen Arbeitsmaschinen und
Transporteinheiten weiterhin ungehindert
diesen Weg nutzen kdnnen.

Die Wasserschutzzone Il A wurde nach-
richtlich Ubernommen und wird in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

T14.2

T14.3

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Der Ergénzungsbereich 1 liegt innerhalb
des Landschaftsplans Nr. 10 ,Naafbach-
tal“ und ist als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt.

Gegen die beabsichtigte Aufstellung der
Innenbereichssatzung bestehen aus Sich
des Tragers der Landschaftsplanung al-
lerdings keine grundsatzlichen Bedenken.

GemaR § 18 BNatSchG ist bei Satzungen
nach § 34 Abs.4 Ziff. 3 BauGB, wenn Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorgaben des
BauGB zu entscheiden. Somit ist, wie in
der Begriindung dargelegt, im nachsten
Verfahrensschritt eine Artenschutzpri-
fung und ein landschaftspflegerischer Be-
gleitplan vorzulegen.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von Abbruchmal-
nahmen und sonstigen BaumalRnahmen,
bei denen gefahrliche Abfélle anfallen,
sind die Anforderungen der

Das Landschaftsschutzgebiet wurde nach-
richtlich tbernommen und wird in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Eine Artenschutzpriifung sowie ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan wurden er-
arbeitet und werden der Satzung beigelegt.
Es liegt ein Verbotstatbestand vor, der die
Allerweltsarten betrifft. Dieser Verbotstat-
bestand kann vermieden werden, indem
die Baufeldfreimachung und -rdumung auf
die Zeit jenseits des Brutgeschaftes, also
zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar, beschrankt wird. Die Satzung
nimmt einen entsprechenden Hinweis auf.
Im Landschaftspflegerischen Begleitplan
wurde ein Okologisches Defizit von insge-
samt 10.749 Okopunkten berechnet. Der
Ausgleich kann teilweise auf den vorhande-
nen Flachen erfolgen, teilweise mussen
aber auch Okopunkte Uber ein privates
Okokonto erworben werden. Ein entspre-
chender Kaufvertrag wird bis zum Sat-
zungsbeschluss geschlossen.

Ein entsprechender Hinweis zum Einbau
von Recyclingstoffen wird in den Textteil
der Satzung eingeftigt.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.

Stellungnahme wird
bertcksichtigt.



en zur frilhzeitigen Beteiligung in der Zeit vom 23.11.2021 — 23.12.2021

ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:



https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt_66/Abteilung_66.0/Bau-_und_Abbruchabfaelle.php
https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt_66/Abteilung_66.0/Bau-_und_Abbruchabfaelle.php
https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt_66/Abteilung_66.0/Bau-_und_Abbruchabfaelle.php
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

T15.1 Rheinisch-Bergischer-
Kreis mit Schreiben
vom 21.12.2021

lokaler Uberflutung fiihren. Durch die To-
pographie besteht bei einem Starkregen-
ereignis die Mdglichkeit, dass es zu ober-
flachigem Abfluss im Plangebiet kommit.
Dies sollte bei der weiteren Planung be-
rucksichtigt werden.

Untere Naturschutzbehorde

Amt 67 (Natur- und Landschaftsschutz):
Die Belange der Unteren Naturschutzbe-
horde des Rheinisch-Bergischen Kreises
bleiben von der 2. Erweiterung der Innen-
bereichssatzung Lohmar-Deesem unbe-
ruahrt.

Hinweise, Anregungen oder Bedenken
werden nicht vorgebracht.

Amt 39 (Artenschutz):

Das Plangebiet befindet sich auf Flache
der Stadt Lohmar. Die Entfernung zum
Rheinisch-Bergischen-Kreis (RBK) be-
tragt etwa 6 km.

Eine Betroffenheit des Artenschutzes des
RBK kommt lediglich aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden oder durch
Eintrag in ein Gewéasser in Frage. Dies
wird jedoch bei der hier geplanten Wohn-
bebauung nicht erwartet.

einen Hinweis erganzt, dass die Erdge-
schossfuBbodenhéhe in den Erganzungs-
bereichen hinreichend hoch Uber die Ge-
landeoberkante zu legen ist.

= Kenntnisnahme
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ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

T15.2

T15.3

T16. Vodafone NRW
GmbH mit Schreiben
vom 23.12.2021

Eine Umsetzung des 0.g. Vorhabens ist
somit aus hiesiger Sicht ohne Bedenken.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unte-
ren Umweltschutzbehorde:

Da in vorliegender TOB-Angelegenheit
die Belange des Amtes 66 nicht betroffen
sind, ergeht keine Stellungnahme des
Amtes 66.

Die Stellungnahme aus Sicht der Kreis-
straBen (Bau/Unterhaltung) und Ver-
kehr:

- nach Abstimmung mit der Kreispolizei-
behorde -:

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen in
Abstimmung mit der Kreispolizeibehtrde
keine Bedenken.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine
Einwande.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



