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Stadt Lohmar
e —

Vorhabhenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
HauptstraBBe 22 - 24, Lohmar - Ort

- Entwurf -

bisherige Darstellung

textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9. Hinweise

(1) Kampfmittel
1.11m Bereich des Vorhaben- und Erschli ind im Rahr N solche Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf Bodenkamf-
Vorhaben zuldssig, zu deren U ich agerim lichtet hat. handlt iirfe. Erfolgen Erdarbeiten mit erh i I Wie Rammar-

1.2 Art der Baulichen Nutzung
Im Mischgebiet (§ 6 BauVO) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Punkte 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten) und alle Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

13 Maf der Baulichen Nutzung
Ausnahmsweise darf die GRZ durch bauliche Anlagen, die unterhalb der Gelandeoberflache liegen,
2. B, Tiefgaragen mit extensiver Begriinung bis maximal 0,20 Uberschritten werden (§ 19(4)), Satz 2 Bau NVO).

3
beiten, Pfahlgriindungen, Verbau-arbeiten etc. wird eine zusataliche Sicherheitsdetektion empfohlen, Internetseite
Merkblatt iir Baugrundeingriffe. Sind bei der i beim Aushub und Durchfh n
Erd-/Bauarbeiten auRerge-wohnliche Verfa ‘werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
ind die Arbeit einzustellen und die zustandige O orde, der KBD oder die nachstli
izeidi 2 verstindi as Aktenzeichen: 22.5-3-5382028-577/21.
Weitere Informationen finden Sie auf der Internetseite,

Ilen od

(2) Bodendenkmalpflege
Im| Plangebiet sfnd keine in der

vorhanden. Da in der Region bish

Die GRZ wird unter Beriicksichtigung der geplanten, baulichen Anlage, di b d i lache liegt,
2.B. Tiefgarage, auf den Hochstwert festgesetat.

2. iiberbaubare Grundsticksfliche

(1) Das Vortreten ilen (2. B. Vordacher, Erker ) konnen die Baugrenzen unter
Beriicksichtigung der Abstandsfléchen bis 2u 1,25 m iberschritten werden, Terrassen auf der TGA-Decke
konnen die Baugrenze um 2,50 m berschreiten,

(2) Die festgesetzte, straBenseitige Baulinie darf durch auskragende Bauteile bis 0,50 m berschritten werden.
durch Einsch

Lusatalich darf die Baul tte fir Loggien in den O! h werden.
3, Gebiudehhen

1) Die ikahohen beziehen sich auf NHN in der

(2) Die festgesetzte maxir iudehohe darf durch technische Aufb

wie 2. B. Antennen, Liftungs- od
Khlanlagen und a die tech
Aufbauten um das Maf ihrer i

hen

werden. Dabei mi
von der nac

(3) Die Oberkante ErdgeschossfuBboden muss mindestens auf der Hohe der offentlichen Verkehrsflache,

Jedoch maximal 0,30 m Gber dem Bezugspunkt der ErschlieBungsstraRe ,HauptstraRe” liegen.

Der Bezugspunkt ist die Hohe der Eckpunkte des Grundsticks (gemittelt) zur offentlichen Verkehrsflache.

4. Garagen und Stellplitze

Die Errichtung der Tiefgarag ich Zufahrt ist nur i
mit,TGA"

und der
inder P

Flachen 2uldssig.

5. Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf der Gberbaubaren Grundsticksfliche.

6. Griinordnerische Festsetzungen gemaf § 9 (1) Nr. 20 und 25a und b BauGB

6.1 Begriinung von Tiefgaragen

Decken von Tiefgaragen (TGa) und Kellergeschossen sind, soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen
und sonstigen Nebenanlagen Gberbaut werden, gartnerisch herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Vegetationstragschicht st in einer Starke von mindestens 20 cm inkl, Drain- und Filterschicht auszubilden.

7. Brtliche Bawvorschriften nach § 89 Bauo NW
(1) Fir die in der Planzeichnung mit FD=Flachdach festgesetzten Bereiche ist nur das Flachdach von 0-5* 2ulissig.
Flachdacher dber den Staffelgeschossen sind nur als begrintes Flachdach (extensiv) zulassig.

Extensive Dachbegriinung auf dem Dach- baw. it Flachdach st eine ext

Erfassung der aler durchgefihrt wurde, ist eine konkrete Aussage dazu, ob
s 2u Konflikten zwischen Planung und den Bel d ke kann, nicht
i dglich. Beim Auft ologischer Bodenfunde und Befunde ist di inde als Unterer
der dem LVR-Amt fiir im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal,

51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax 02206/_903021 unverziglich u melden. Bodendenkm_al upd Fundstelle

sind zunachst unverandert zu erhalten, Die R-Amtes fur t fir d gang
der Arbeiten abi Auf die §§ 15 und 16 D NW wird hingewiesen.
(3) Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R. Es wird auf die technischen Baubestim-
mungen des Landes NRW, DIN 4149: 2005- 04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” hingewiesen.

(4) Erneuerbare Energien

Das Plangebiet st fir die Nutzung ie 2ur Wa

Dienstes NRW @ber die oberflac| ie fiir das Land Nordrhein-Westfalen (www.geoportal.de) zeigt
fir das Plangebiet eine mittlere Ergiebigkeit fur Erdwa sowie fir Erdwa

Bei einer beabsichtigten Nutzung von Erdwarme ist die Ergiebigkeit im Einzelnen auf den jeweiligen Grundstiicken
durch entsprechende (Probe-) Bohrungen zu untersuchen,

geeignet. Die Karte des geologischen

(5) Bodenschutz

Einhaltung, Vorschriften und DIN-Normen:

Alle gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG und BauGB und die einschlgigen Regeln der

Technik zum Schutz des Bodens (2.8. DIN 18300 , Erdarbeiten”, DIN 18320, Landschaftsbauarbeiten*, DIN 18915
{ ik im iten’, DIN 19731, Verwertung von Bodenmaterial”) sind

einzuhalten.

Schutz und Lagerung des Oberbodens:

Nach § 202 BauGB i.V.. m. DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) im nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung 2u schiitzen. Durch die 100 %ige Ausnutzung der Grundstiicksflache ist eine
Wiederverwendung im Planbereich nicht moglich bzw. ausgeschlossen.

(6) Abfallwirtschaft

Eine Teilfldche des Plangebietes wurde im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises als

Altstandort mit der Nr. 5109 / 1309 -0 registriert. Zwischen 1948 und 1968 war ein metallverarbeitender
5 itung auch

Betrieb i) ig. Es kann nicht werden, dass durch di

umweltgefahrdende Stoffe eingesetzt worden sind. den durch d logen,

Dr. Frankenfeld durchgefGhrt und n das Verfahren eingestelt
DerEinbauvanRclistnurnachvmheli_gev, licher Erlaubnis zulassig. Das im Rahmen d

(2.8

i 38 2u entsorgen.
ind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur
i igen. Dazu st die Entsorgung:

und ggf. anfallende
Oi d
Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche
I hen oder di i laubnis (

mit Sedumgesellschaften, (Grésern und/oder Stauden) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations-
tragschicht st in einer Starke von mindestens 10 cm einschlieRlich Drain- und Filterschicht herzustellen.
Ausgenommen hiervon sind Flachen fiir Dachterrassen, technisch erforderliche Randstreifen, technische Aufbauten
und Energi i ind Gber der Dachbegriinung zuléssig.

(2) Die Gebaudehahe fir das Flachdach wird im Plan mit AH - Attikahohe festgesetat.
(3) Geneigte Dachflachen werden im Plan mit einer maximalen Neigung festgesetat.

(@)o e Gauben dfe

. Breite von 3,50 m nicht il
8 Gestalterische Festsetzungen (Fassaden, Fenster, Balkone und Terrassen, Dicher und Hofhefestigung)
8.1 Fassadengestaltung

gemaR den Vis
einschieRlich einem Sc

als Putzstruktur, helle Tonung als i der Filzputz, hell gestrichen
el. Teilflachen der Fassaden werden in Grautnen farblich abgesetzt.
igir tat, Scheiben- oder Filzputz (siehe
Sichtbetonteile fir Balkone, Stitzen usw. werden in Anpassung an die Fassade beschichtet. Untersichten von
Balkonen und Kragplatten in weiR gestrichen bzw. beschichtet.

8.2 Fenster- und Tiiranlagen

7016 einschlieBlich Al H

aul d Schaufenster (EG)
in thermisch getrennten Alu - Profilen, RAL 7016. Sektionaltor zur Tiefgarage in Anthrazit.

{ A Wohngebaude mit Hausnummer z.8.:10 L Hohenlage Gber NN
Faw Winkel 180°
Nebengebéuden z.B.: Schuppen
¢ e & Winke! 90°
Durchfahrt, Arkade # Parallel
gep Ia nte Darste | | u ng Flursticksgrenze mit Grenzstein T Messinie
Flursticksgrenze mit Grenzpunkt Stg Staffelgeschoss

g ige) der Einbaustelle vorzulegen.
Im Zuge des Ab fir die erforderlich. Der Abbruch wird
durch den Geologen dberwacht und nochmals im Zuge der Ausschachtung Proben entnommen.

(7) Anpassung an den Klimawandel
Verweis auf Wirtschaftlichkeit mit (wwvwrhein-sieg-solar de) @ - Energien
2ur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom - Hinweis zum Flachenpotential zur Solarthermie im Plangebiet

(8) Hinwei lughafen Kln / Bonn GmbH)
Die ,Verordnung lber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen kln/Bonn (Flugférm-
chutaverordnung Kéln/Bonn“ vom 07.12.2011 legt auf Grundlage der Vorgaben des Gesetzes 2um Schutz vor
Fluglarm (FluLarmG) zwei Tagschutzzonen sowie eine Nachtschutzzone fest. Das Plangebiet liegt unmittelbar
auBerhalb der Nachtschutzone und innerhalb der in der 122, Sitzung der Bund-/Lander-Arbeits-gemeinschaft fir
Immissionschutz im September 2011 , Hinweise zur Ermittlung von Planungszonen zur Siedlungsentwicklung an
Flugplétzen im Geltungsbereich des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flughafen-Fluglérm-Hinweise)
entwickelten LAI-PI lanbereich ist mit erheblichs armimmissi Tag und auch in der
Nacht zu rechnen. Nachts sind Pegel bis 2u 55dB(A) LAeq, Nacht zu erwarten. Im Sinne eines vorbeugenden

ind in den Raumen Schallschutz und sc £] Beluftung nach den
MaBgaben der 2. Verordnung 2ur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglérm - 2. FlugLSV mit
einem MindestbauschalldammmaR von R'wRes = 35 dB[A) vorzusehen”,

(9) Ausschlusszeiten fiir die Beseitigung von Gehdlzen und Vegetation

MaBnahmen zur Beseitigung von Baumen und Strauche jie von dbrigen fiar Zwecke der
3 / inri ind des Zeitraumes 1. Marz bis 30, September durchzufiihren,

Eine Flachenbeanspruchung innerhalb o.g. Zeitraumes ist nur bei vorheriger Durchfiihrung von Artenschutzmat-

8.3 Balkon- und Terrassenbelag nahmen zur Vergramung ten relevanter
Plattenbelag 40/60 cm, lose verlegt auf Stelzlager oder Mértelsickchen. Alternative: WPC - Belag auf Stelalager bensstatten durch eine sachkundi (okologische i oglich.
im Grauton.
(10) Bau- und Abbrucharbeiten
8.4 Balkon- und Terrassengelinder Der Rickbau von Gebauden darf nur it und Wi erzeit von F i
i i hiprofile RAL 7016 mit Obergurt fl) und begonnen werden i ), d. h. nur im Zeitraum Marz bis Ende Mai | Oktober,
lasfillung (Klarglas). Teilflachen als in Verbindung mit Fillstaben. In der Frihjahrsphase missen den Abbrucharbeiten mindestens drei Tage in Folge vorausgehen, an denen die
b nachtliche Tiefsttemperatur Uber 10°C liegt. Eine Gkologische Baubegleitung sollte eingerichtet werden.

8.5 Dacl
Fallrohre, Sammelkasten und Mauerabdeckungen in Titanzink, vorbewittert, I dall (12)
Mauerabdeckungen als Aluprofil, RAL 7016. Bei der Durchfil i bei denen gefahrliche Abfalle

Flachdacher dber Staffelgeschoss: extensiv begrint. Kleine Teilflachen mit Kiesschittung.

8.6 Hofbefestigung im Innenhof
Verbundsteinpflaster, 30/15 cm, anthrazit auf Unterbau / TGA- Decke einschlieBlich Randeinfassungen (anthrazit)
und Spritzschutz zu den Gebauden. Spritzschutz mit infil

8.7 Einfriedung im Gartenbereich
Stabgitterzaun in Verbindung mit Bepflanzung, H = 1,25 m in Anthrazit.

8.8 Decke idber TGA
it Substrat einschlielich Speicherung (Vulkatec) mit Bepflanzung

und Sedum).

anfallen, sind die Anforderungen der , Allgemeinverfilgung Gber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabfallen
im Rhein-Sieg-Kreis" vom 20.09.2019 zu beachten:
https://www.rhein-sieg-kreis.de/w/produkte/Amt_66/Abteilung_66.0/Bau-_und_Abbruchabfaelle.php

(12) Gewisserschutz - Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Gefahren durch Starkregenereignisse:4

Es wird darauf hingewiesen, dass di i fiar Nordrhein-Westfalen Teile des

Plangebietes und die HauptstraRe fr ein extremes Ereignis als dberflutet ausweist. Es wird angeregt, dies bei

weiteren Planungen zu beriicksichtigen und tieferli Zugange und Baukdrperd i i
ange, Garagen- und i in die Vorgaben mit ei

bspw. eine Aufkantung gegeniiber StraRenniveau zu fordern.

wie
d, falls erforderlich,

Art und Mass der baul. Nutzung

Mischgebiet

10 Grundflachenzahl als HochstmaR, hier : 1,0
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen auf NHN bezogen:

Traufhoh

TH.... NHN raufhohe
AH....NHN  Attikahohe = max. Gebaudehthe
q Geschlossene Bauweise
weaamy  Baulinie
mamasmd  Baugrenze
A Einfahrt
i Nebenanlage: Tiefgarage - TGA
XX X fir baulic 3 Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§5 Abs. 3 Nr 3 und Abs. 4 BauGB)
- . aumli ichs des
und 2ugleich Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
»—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
50° Dachneigung, hier: 50*
FD Flachdach
SD Satteldach

sonstige Darstellungen

Dieser Plan ist der Urkundsplan.
Dieser Plan stimmt mit dem

Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken iiberein.

Lohmar, den ...

rgermeisterin (Siegel)

Die Richtigkeit der Darstellung gem.
§ 1 Planzeichenverordnung, der
Ubereinstimmung mit dem
Katasternachweis (Stand der
Planunterlage ... ) sowie der
geometrisch eindeutigen Festlegung
der stadtebaulichen Planung wird
bescheinigt.

Siegburg, den ...

Unterschrift (Siegel)

Dieser Plan hat in der Zeit
6ffen't-|'ich auségiegen.
Die Offenlage wurde am ...,
ortsiiblich bekanntgemacht.

Lohmar, den ...

Die Biirgermeisterin

(Siegel)

Die Anderung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Stadt Lohmar am
als Satzung beschl

Der Rat der Stadt Lohmar hat Der Fachausschuss hat
am h die

am
im beschlossen, den Bebauungsplan

Lohmar, den....

Die B germeisterin (Siegel)

beschleunigten vereinfachten offentlich auszulegen.
Verfahren nach § 13a BauGB

aufzustellen. Dieser BeschluB wurde
am .. ... ortsiiblich
bekanntgemacht.

Lohmar, den Lohmar, den ..

gemaR § 3 (2) BauGB

Die Bekanntmachung der Satzung,
durch die die Bebauungsplan-
anderung rechtswirksam wird,
istam .. . im Amtsblatt
fiir die Stadt Lohmar erfolgt.

Heinz Hennes, Stadtplaner

Lohmar, den Lohmar, den ..

R
& R
LA
& 143
‘%& swomwien

g
o e

rgermeisterin (Siegel) | Die Biirgermeisterin

(Siegel)

Rechtsgrundlagen
+ Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 - BGBI. I. S, 3634,,
2ul. geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10,09.2021 (BGBI. . 4147).
+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachungvom  21.11.2017
(BGBIS. 3786), zul. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802).
+ Planzeichenverordnung (PlanzV0 '90) v. 18.12.1990 - BGBI. 1. 5. 58,
zul. gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04,05.2017 (BGBI S. 1057).
+ § 68 Landesbauordnung NW (BauO NRW “18) v. 21.07.2018,
2ul. geéindert durch Gesetzes vom 30.0.6.2021 (GV NRW S. 822)
+§§ 7+ 41 der Gemeindeordnung NW (GO NRW '94)v. 14 07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023),
2ul. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV NRW S, 916).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Nr.: 7
"Hauptstralie 22 - 24 Lohmar - Ort"

Gemarkung: Lohmar Flur: 16 M. 1:500
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Ubersicht

Die Biirgermeisterin (Siegel)

Planverfasser : Heinz Hennes Architekt BDB Stadtplaner Lohmar



Peter, Claudia
Schreibmaschine
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