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Tagesordnungspunkt/Betreff

Bebauungsplan VBP 1 - Lohmar — Auelsweg-Nord (ALDI) gem. § 13a BauGB
hier: Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen wéahrend der
frihzeitigen Beteilung gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m.§ 4 Abs. 1 BauGB und der
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.§ 4 Abs. 2 BauGB sowie
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Lohmar folgenden Beschluss:

1.

Der Rat der Stadt Lohmar macht sich die Prifung und die Abwagungsvorschlage der Ver-
waltung zu den wahrend der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz
1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 01) und die Abwagungsvorschlage der
Verwaltung zu den wahrend Offenlage gemal § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen (Anlage 03) gemal der Anlagen 02 und 04 und zu Eigen.

Nach Prufung und Abwagung der im Rahmen der Beteiligungen gemaf § 3 Absatz 1 und
§ 4 Absatz 1 BauGB und § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen beschlie3t der Rat der Stadt Lohmar den Bebauungsplan VBP 1 - Lohmar —
Auelsweg-Nord bestehend aus Planzeichnung, Textteil und Begrindung gemall § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung.

Beratungsergebnis
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Begriindung

1. Sachverhalt

Der Rat der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am 01.10.2019 den Aufstellungsbeschluss
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBP 1 - Lohmar — Auelsweg-Nord
gemald § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren gefasst. Der
Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss hat am 06.05.2020 den Beschluss Uber die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBP 1 -
Lohmar — Auelsweg-Nord wird begrenzt, im Norden durch die Bruckenstrale (Flurstick
120), im Osten durch die Walterscheid-Mduller-StraRe (Flurstlicke 255, 256, 375, 376), im
Suden durch die Flursticke 378, 379 und im Westen durch die Flursticke 369, 380, Flur
16, Gemarkung Lohmar. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,47 ha.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen ge-
schaffen werden, um dem Einzelhandelsmarkt der Firma Aldi eine Erweiterungsmaoglichkeit
hinsichtlich der Ladenflache zu ermdéglichen.

Der Planentwurf zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBP 1 -
Lohmar — Auelsweg-Nord lag in der Zeit vom 22.06.2020 — 07.08.2020 bei der Stadt
Lohmar, Bauaufsichts- und Planungsamt, 53797 Lohmar, Hauptstrale 27 — 29, im 2.
Obergeschoss wahrend der Dienststunden o6ffentlich aus.

Die frihzeitige Beteiligung wurde durch Aushang im Rathaus der Stadt Lohmar sowie per
Internet ortsliblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden erfolgte mit E-Mail vom
22.06.2020.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden von
Seiten der Behdérden Anregungen vorgetragen. Folgende Behdrden haben Anregungen
vorgetragen:

- Rhein-Sieg-Kreis-Brandschutz vom 23.06.2020
- Landesbetrieb Wald und Holz vom 24.06.2020
- Bez.-Reg.-Arnsberg vom 29.06.2020

- Geologischer Dienst vom 30.06.2020

- Rhein-Sieg-Netz vom 30.06.2020

- RSAG vom 01.07.2020

- Strallen NRW vom 03.07.2020

- Landwirtschaftskammer NRW vom 10.07.2020
- Einzelhandelsverband Bonn-Rhein-Sieg vom 10.07.2020
- Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 13.07.2020
- Rheinische NETZGesellschaft vom 13.07.2020
- Aggerverband vom 15.07.2020




- Stadt Troisdorf vom 16.07.2020

- Vodafone vom 22.07.2020

- DFS vom 23.07.2020

- Rhein-Sieg-Kreis vom 03.08.2020

- Rheinisch-Bergischer-Kreis vom 06.08.2020

Diese werden gemal der Abwagungsmatrix (Anlage 02) gewurdigt.
Es sind keine Stellungnahmen aus der Blrgerschaft eingegangen.

Die Offenlage gemal} § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 15.10.2020-
16.11.2020 statt. Gemall § 3 Abs. 2 BauGB lag der Bebauungsplanentwurf mit Begrun-
dung und den dazugehdrigen Unterlagen offentlich aus.

Die Offenlegung wurde durch Aushang im Rathaus der Stadt Lohmar sowie per Internet
am 07.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 15.10.2020 gemafn
§ 4 Abs. 2 von der Offenlage in Kenntnis gesetzt.

Folgende Behdrden haben Anregungen vorgetragen:

- Strallen NRW am 15.10.2020

- Rhein-Sieg-Kreis (Brandschutz) am 19.10.2020

- Bezirksregierung Koln am 19.10.2020

- Wald und Holz NRW am 20.10.2020

- Aggerverband am 27.10.2020

- Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen e.V. am 29.10.2020
- Rheinische NETZGesellschaft am 03.11.2020

- Vodafone am 05.11.2020

Diese werden gemal der Abwagungsmatrix (Anlage 04) gewurdigt.
Es sind keine Stellungnahmen aus der Blrgerschaft eingegangen.

Satzungsbeschluss

Nach Prufung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen kann der Satzungsbe-
schluss gefasst werden. Der Plan bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzun-
gen und Begrundung ist als Anlage beigefugt.

Anlagen:
Anlage 01 Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3(1) i.V.m. § 4(1) BauGB

Anlage 02 Abwagungsmatrix aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3(1) i.V.m. § 4(1) BauGB
Anlage 03 Stellungnahmen aus der Offenlage gem. § 3(2)i.V.m. § 4(2) BauGB

Anlage 04 Abwagungsmatrix aus der Offenlage gem. § 3(2) i.V.m. § 4(2) BauGB

Anlage 05 Planzeichnung Bebauungsplan

Anlage 06 Vorhaben- und Erschlieffungsplan

Anlage 07 Begrundung

Anlage 08 Textteil




nur Ratsinformationssystem:

Anlage 09 Prifprotokoll Artenschutzprifung

Anlage 10 Schalltechnisches Prognosegutachten
Anlage 11 Artenschutzprifung

Anlage 12 Allgemeine Einzelfallprifung nach UVPG
Anlage 13 Erganzung Einzelhandelskonzept
Anlage 14 FFH-Vorprufung incl. Protokolle

2. Ziel: Was soll fiir welche Zielgruppe erreicht werden?

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fur Burger/innen, Eigentumer oder Planer.
Rechtssicherheit fur alle Beteiligten.

3. Leistungen/Prozesse: Was soll wie getan werden?

Die Verwaltung begleitet das Bebauungsplanverfahren.

4. Ressourcen: Welcher Aufwand ist fiir die Umsetzung der MaRnahme erforderlich?

Personelle Ressourcen

5. Auswirkungen auf Ubergeordnete Ziele (Haushaltskonsolidierung, NKF, Familienfreundlichkeit, Raum flir Jung und Alt, Unternehmeri-
sche Engagement, Natur und Sport). Falls ja: Welche?

Erweiterung der Verkaufsflache eines Einzelhandelsmarktes.

6. Wirtschaftliche Auswirkungen:

Mittel fir die MaRnahme It. Haushaltsplan vorhanden: |X| ja

|:| nein.

Claudia Wieja
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