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Bebauungsplan 64 Donrath

Burgerinformation am 16.09.2019

Teilnehmer

Ca. 146 Burgerinnen und Burger

Stadt Lohmar: Kerstin Tillmann, Planungs- und Bauaufsichtsamt
Claudia Peter, Planungs- und Bauaufsichtsamt

H+B Stadtplanung: Dieter Beele

Protokoll

Frau Tillmann eréffnet die Birgerveranstaltung um 18:00 Uhr und begrif3t die Anwesenden
im Namen der Stadt Lohmar.

Sie geht zunachst auf den Stand des Verfahrens ein.

Seit der letzten Birgerinformation am 20.03.2017 wurde die damalige stadtebauliche Idee in
einen konkreten Planentwurf umgesetzt.

Sie stellt dar, dass es Politik und Verwaltung wichtig ist, diesen Planentwurf vor einem
Beschluss der Offenlage durch den Rat den Biirgern vorzustellen und zu erértern.

Ein Bebauungsplan setzt nur den Rahmen fir die kiinftige Bebauung, regelt keine konkrete
Architektur oder setzt einzelne Hauser fest.

Der zukinftigen Bebauung wird durch Festsetzungen der Gebaudehodhen, Dachformen,
Begrenzung der Wohneinheiten etc. ein enger Rahmen gesetzt.

Geplant ist ein Quartier als lebendiges Zentrum mit gemischten Wohnformen und
erganzenden Nutzungen.

Der bestehende Donrather Grill erhalt in der Planung eine Standortsicherung, um diesen
vorhandenen Treffpunkt zu erhalten.

Weiter wurden in der konkretisierten Planung Belange des Hochwasserschutzes, des Larms
und des Verkehrs beachtet.

Sie Ubergibt das Wort an Herrn Beele vom Planungsbiro H+B Stadtplanung aus Kaoln. Herr
Beele stellt anhand einer Prasentation die Planung vor. Die Prasentation ist dem Protokoll
als Anlage beigefuigt. AnschlieRend haben die anwesenden Birgerinnen und Blrger die
Maoglichkeit Fragen zur Planung zu stellen.
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Aufgrund der groRen Zahl anwesender Birgerinnen und Blrger wird davon abgesehen, die

Planung erganzend in drei Gruppen zu diskutieren. Herr Beele und Frau Tillmann gehen auf
die Fragen und Anregungen im Plenum ein.

Nachfolgende Fragen und Anregungen werden vorgetragen.

(Zur weiteren politischen Beratung hat die Verwaltung zu einzelnen Punkten eine
erganzende Stellungnahme als Vorschlag fur die weitere Vorgehensweise in Spalte 3
eingefligt.)
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Frage/Anregung

Antwort

Stellungnahme der Verwaltung

Ein Burger weist auf die Verunreinigungen im
Bereich des ehemaligen Sagewerks hin. Er
fragt, wie hier eine Begutachtung bzw.
Sanierung erfolgen soll.

Herr Beele erlautert, dass Im Rahmen des
bereits erstellten Gutachtens grundsatzlich
nachgewiesen wurde, dass die Flache fir ein

Mischgebiet geeignet ist. Weitere und
zwingend erforderliche Untersuchungen
erfolgen im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens.

Es wird nachgefragt, ob durch die Bebauung
entlang der B484 Schallreflektionen entstehen,
die das gegenlberliegende Gebiet
(Steinackerstral3e) beeintrachtigen.

Herr Beele erlautert, dass aufgrund der
Beurteilungspegel im Larmgutachten der Punkt
der Schallreflektion, die durch die Neubauten
entlang der B484 auf das Baugebiet
(Steinackerstral3e) entstehen keine
erheblichen Auswirkungen haben wird. Das
Larmgutachten wird dazu fir die Offenlage
entsprechende Aussagen enthalten

Das Larmgutachten ist vor Offenlage in diesem
Punkt zu ergénzen.

Es wird angeregt, statt der festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete (HQ100) in der
Planung ein HQ 1.000 zugrunde zu legen.

Herr Beele erlautert, dass der Bebauungsplan
Nr. 64 im Uberschwemmungsgebiet der Agger,
sowie im das Hochwasserrisikogebiet (HWRG)
der Agger liegt. Die Bereiche sind im B-Plan
dargestellt und die daraus resultierenden
Auflagen zur Bebauung sind in den Textlichen
Festsetzungen festgelegt worden.

Das Neubaugebiet verursacht Veranderungen
im Ziel- und Quellverkehr auf der Donrather
Stralle gerade im Einmindungsbereich der
B484.

Trifft das Gutachten Aussagen zu dem

Herr Beele berichtet, dass Uber den Bybass
momentan ca. 30% der Verkehrs in Richtung
Rosrath abfliel3t, diese Zahlen werden sich
auch zukunftig kaum verandern.

Er ergdnzt, dass es unabhdngig vom
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Schleichverkehr in Richtung Rosrath.

Bebauungsplanverfahren Bestrebungen aus
den Reihen der Politik gibt, hier fur Abhilfe zu
schaffen.

Die Flachen der Fa. Overath sollten ebenfalls
in eine Altlastenbegutachtung einflie3en.

Herr Beele erlautert, dass im spéateren
Baugenehmigungsverfahren alle ehemals
gewerblich genutzten Flachen einer

Altlastenbegutachtung geméafR des Bundes-
Bodenschutzgesetzt — BBodSchG- unterzogen
werden mussen, so auch die Flachen der Fa.
Overath und auch die stadtischen Flachen.

Die Untersuchung der Altlasten erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren in enger
Zusammenarbeit mit der Kreisverwaltung.

der
Raum

Es werden
Besucherstellplatze
hinterfragt.

die Kapazitaten
im offentlichen

Herr Beele erlautert dazu, dass fir den
geplanten Geschosswohnungsbau an der
B484 die Errichtung einer Tiefgarage
erforderlich  sein  wird. Ansonsten sind
Stellplatze entsprechend der

Stellplatzverordnung der Stadt Lohmar auf den
Privatgrundstiicken nachzuweisen. Im Bereich
der geplanten neuen ErschlieBung sind ca. 15
weitere Offentliche Stellplatz moéglich. Das ist
als ausreichend anzusehen.

Es erfolgt der Hinweis auf eine problematische
Grundwasserlage verbunden mit der Frage, ob
ein Grundwasser-Monitoring geplant ist. Es
wird beflrchtet, dass durch eine Tiefgarage

Im Rahmen der Baugenehmigung ist im
Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens
der Nachweis erforderlich, dass es durch
unterirdische Anlagen nicht zu einer negativen

Ein entsprechender Hinweis dazu wird im
Bebauungsplan aufgenommen.

Grundwasser in Nachbargrundstiicke | Beeinflussung des Grundwasserabflusses
verdrangt wird. kommt.
Es wird angefragt, ob bauliche Mal3hahmen an | Der Querschnitt der Stral3e ist auch bel

der Donrather StrafRe erforderlich werden und

zusatzlicher Bebauung ausreichend. Parken
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wie mit eventuellen Schaden durch den
Baustellenverkehr umzugehen ist.

auf der Stral3e ist auch weiterhin moglich und
wirde zudem Zu einer
Geschwindigkeitsreduzierung beitragen. Die
Anlieferung des geplanten Nahversorgers liegt
relativ nah an der Kreuzung zur B484, so dass
der weitere Verlauf der Donrather Stralle
dadurch nicht belastet wird.

Bezlglich eventueller Bauschaden werden die
Anlieger nicht belastet. Vor Beginn der
Baumalnahme wird ein
Beweissicherungsverfahren durchgefihrt. Im
ErschlieBungsvertrag wird geregelt, dass der
Investor gemald dem Verursacherprinzip fur
eventuelle Schaden aufkommen muss.

Die Verkehrsfihrung wahrend der Bauphase
ist auch mit dem StraRBenbaulasttrager der
B484 abzustimmen. Ggf. ist es mdglich, eine
Baustellenzufahrt direkt an die B484
anzubinden und so die Donrather Stral3e nicht
mit Baustellenverkehr zu belasten.

Es erfolgt der Hinweis, dass sich auf der
Donrather Straf3e ein Unfallschwerpunkt bilden
kénnte, wenn zu starke Nachverdichtung
erfolgt und die Verkehrsbelastung sich erhgoht.
Es wird angeregt, die Bebauung zu
harmonisieren, Bauflachen besonders entlang
der B484 zu reduzieren. Es wird angeregt, auf
den Nahversorger zu verzichten und die
ErschlieBung in diesem Bereich vorzusehen.

Durch das Verkehrsgutachten ist
nachgewiesen, dass die zusatzlichen Verkehre
nach dem Umbau des Knotens mit Einrichtung
von Linksabbiegespuren nicht zu einer
Uberlastung fiihren. Der Knoten wird eine gute
bis sehr gute Verkehrsqualitat aufweisen.

Es wurde nachgefragt ob der Spielplatz und
der Bolzplatz in der jetzigen Form bestehen
bleiben.

Frau Tillmann berichtet, dass der Spielplatz
und der Bolzplatz durch die BaumalRnahmen
nicht betroffen sind und erhalten bleiben.
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Es wird vorgeschlagen, im Nahversorger die
Poststelle vorzusehen. Alternativ. kam die
Anregung, eine Packstation vorzusehen.

Frau Tillmann sagt zu, die Anregung zu prufen.

Es wird angefragt, ob es ein Schulwegkonzept
gibt, da in dem Neubaugebiet bei 70 WE und
1,6 Kind pro Familien mit ca. 112 Kindern zu
rechnen waren.

Nach Auskunft des Schulamtes ist das wird
das Schulwegkonzept aktuell erstellt und wird
anschliel3end im politisch Raum beraten.

Es wird in Frage gestellt, ob eine durchgéngige
Bebauung entlang der B484 in einer Hohe von
13,00 m vertraglich ist.

Nach Auffassung des Birgers sollte auch eine
Abstufung der Gebaudehdhen von Nord-Osten
in Richtung Sud-Westen, Bolzplatz in Richtung
Weil3es Haus, erfolgen.

Aus stadtebaulicher Sicht besteht dazu kein
Erfordernis. Zum einen dient diese Bebauung
als Larmschutz fur die Bebauung in Richtung
Donrather Strafle, zum anderen sollte im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden an dieser Stelle nicht auf die
Maoglichkeit einer dichteren, sprich hoheren
Bebauung verzichtet werden.

Aus Sicht der Verwaltung erscheint eine
einheitliche Hohe auch optisch vertraglicher.

Es wird angemerkt, dass durch die Stellplatze
des Nahversorgers eine heutige Grinflache
versiegelt wird und der AuRenbereich des
Imbisses in der Stellplatzanlage liegt. Angeregt
wird, den Nahversorger mit einer attraktiven
Tiefgarage zu versehen. Der Imbiss wiirde
durch den Nahversorger stark an Attraktivitat
verlieren.

Herr Beele erlauterte, dass die angesprochene
Tiefgarage fir Nahversorger winschenswert
ist, jedoch Erfahrungswerte zeigen, dass
Kunden unterirdische Parkplatze selten bzw.
gar nicht nutzen. Aus diesem Grund werden
bei Nahversorgern ebenerdige Stellplatze
geplant.

In diesem Zusammenhang wird auch gefragt,
ob der Parkplatz des Nahversorgers
unzuladssige  La&rmbelastungen  fur  den
Spielplatz auslost.

Das ist zu verneinen.




Stadt_ Lohmar

——

Es wird darauf hingewiesen, dass beziglich
nachzuweisender Stellplatze kunftige
Entwicklungen im Bereich E-Mobilitat beachtet

Herr Beele erklarte dazu, dass es sich bei dem
Bebauungsplan, um eine Angebotsplanung
handelt. Der Aspekt der E-Mobilitét wird in den

werden sollten. Entsprechende Anschlisse | spateren  Ausschreiben /  Wettbewerben
sollen vorgesehen werden. Beachtung finden.

Ein Burger weist darauf hin, dass durch den | Herr Beele erklart, dass das
geplanten Neubau der Kreuzung Donrather | Verkehrsgutachten sehr genau die einzelnen
StralRe / B484 /| PappelstraBe und die | Sicherheitspunkte des geplanten

Verbreiterung des Radweges sich hier das
Umfallrisiko erhoht.

Kreuzungsumbaus betrachtet hat und das
Signal geregeltes Konzept durchgdngig eine
Bewertung des Kreuzungsneubaus von A und
B vorgenommen hat. Nur ein Verkehrsstrom
wurde mit C bewertet.

Mit den UmbaumalRnahmen auf der B484 soll

nach derzeitiger Planung Ende 2020
begonnen werden.
Da es bislang nur eine Ein- und Ausfahrt zum | Dieses wurde im  Verfahren  bereits

Plangebiet Uber die Kreuzung B484 sollte die
Mdoglichkeit einer weiteren Zufahrt von der
B484 aus geprift werden.

abgestimmt. Einer weiteren Zufahrt auf die
B484 wird StraRen NRW nicht zustimmen, da
dadurch der flieRende Verkehr auf der
BundesstralRe eingeschrankt wird.

Die Plausibilitat der Verkehrszahlung wird
bezweifelt, da z.B. kurz vor den Sommerferien
gezahlt worden sei. Es wird gefordert, die
Verkehrsgutachten noch einmal zu
aktualisieren und um erneute Zahlungen an
allen Knoten zu ergénzen.

Die durch das Biro H+B durchgefiihrte
Verkehrszahlung am 12.07.17 sowie die
Erhebung die das Buro Brenner Ingenieure am
09.06.2016 (einen Monat vor Ferienbeginn,
keine Feiertage) kommen beide zu dem
Ergebnis, dass mit dem unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren ein in den
Spitzenstunden leistungsfahiger Knoten
geschaffen wird. Selbst bei einer Zunahme der
Verkehrszahlen ist nicht zu erwarten, dass sich
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die erreichten Qualitatsstufen so wesentlich
andern, dass die Leistungsfahigkeit in Frage
zu stellen ware. Aus Sicht der Verwaltung
wirde eine erneute Zahlung nicht zu anderen
Ergebnissen fiihren und ist daher entbehrlich.

ob der in der
enthaltene

Es wird nachgefragt,
ursprunglichen Planung
Kreisverkehr vom Tisch ist.

Das wird bejaht. Ein Kreisverkehr ist aus
Platzgrinden und wegen seiner deutlich
schlechteren Leistungsfahigkeit, im Vergleich
mit dem umgebauten, signalisierten Knoten,
nicht realisierbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die
zusatzliche Verkehrsbhelastung Linksabbieger
aus Donrath-Ost (Ellhauser Weg, SchulstralRe)
zusatzlich beeintrachtigt werden. Aus diesem
Bereich ist es heute bereits schwer in den
Spitzenstunden in den Verkehr einzubiegen.

Her Beele erklart, dass sich nach den
geplanten Umbaumafnahmen sich nach
Aussagen der Gutachter die bisherige

Situation in Donrath —Ost entspannen wird.

Es wird gefordert, die zusatzliche
Larmbelastung, die durch Schallreflektionen
fur Donrath-Ost entsteht, zu benennen.

Herr Beele sagt zu, die Frage im Protokoll zu
beantworten.

Beantwortung: Nach vorlaufiger Aussage des
Gutachters ist durch  Reflexion  mit
Pegelerhdhungen um 0,3 dB(A) zu rechnen.
Diese GroRenordnung liegt im Allgemeinen
unterhalb der Wahrnehmungsschwelle. Eine
ausfuhrliche, schriftliche Stellungnahme des
Gutachters wird zur Offenlage erstellt.

Eine Bulrgerin erkundigt sich, warum die
Schallschutzmauer nur eine Hohe von ca. 2,00
m hat.

Herr Beele erlautert, dass diese lediglich
erforderlich ist, um die AufRenbereiche vor
Verkehrslarm zZu schitzen. Eine

Schallschutzmauer, die die Wohnungen von
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Larm entlastet ist nicht erforderlich. Fir die
geplante Wohnbebauung sind ausreichende
MalRnahmen des passiven Schallschutzes
geplant. Aktive Malnahmen -hohe
Larmschutzwande- sind hier nicht notwendig.

Es wird nachgefragt, warum  Kkeine
Schallschutzmafinahmen far die
gegeniberliegende Seite der Donrather Stral3e
vorgesehen sind.

Herr Beele erklart, dass lediglich die
Neubebauung in Bezug auf L&rmschutz zu
betrachten wird. Da es sich nicht um eine
StralRenbaumalRnahme an der B484 handelt,
in der auch die vorhandene Bebauung zu
berticksichtigen wére. Es besteht daher kein
Anlass LarmschutzmafRnahmen in Donrath-Ost
Zu untersuchen.

Es wird der Wunsch geaul3ert, in einen
eventuellen Architektenwettbewerb fir die
Neubebauung die Blrgerschaft einzubeziehen.

Frau Tillmann sagt zu, die Anregung
aufzunehmen.

Ein Burger fragt nach, wann mit einem
Baubeginn in Donrath zu rechnen ware.

Frau Tillmann erklart, dass sie hier keine
konkreten zeitlichen Angaben machen kann.

Baurecht fir den Planbereich konnte ggf.
Anfang 2020 erfolgen.

AnschlieBend miussten die ErschlieRung
beauftragt werden und die Hochbauvorhaben
geplant, sowie Wettbewerbe ausgeschrieben
werden.

Ein  Anwohner  winscht  sich einen
Nahversorger fir den Ortsteil Donrath und
fragt, wie die Flache des Nahversorgers
genutzt werden kann, sollte sich dieser nicht
realisieren lassen.

Frau Tillmann erklart dazu, dass der
Bebauungsplan hier kein Wohnen sondern
lediglich mischgebietsvertragliches Gewerbe
zulasst. Sollte eine Anderung der zulassigen
Nutzungen spéater gewinscht werden, ist eine
Anderung des Bebauungsplanes notwendig,
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die vom Rat der Stadt Lohmar zu beschlieRen
ist.

Ein Anwohner bemangelt, dass im Verfahren
der Rhein-Sieg-Kreis, Bereich OPNV und die
DB AG nicht beteiligt wurden. Es besteht die
Mdoglichkeit, dass im Bereich der alten
Bahntrasse noch Leitungen liegen.

Frau Tillmann stellt richtig, dass beide
Behdrden standardméafig beteiligt wurden und
keine Stellungnahmen von dort eingegangen
sind.

Der Imbiss und die umliegenden Flachen
stellen heute bereits den fur alle Ortsteile
gewiinschten Dorfplatz dar. Es wird daher
gefordert, auf den Nahversorger zu verzichten
und den Platz in seiner heutigen Form und als
Dorfplatz zu erhalten.

Frau Tillmann nimmt, die Anregung zur
Kenntnis.
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Im Anschluss stellt Frau Tillmann noch die weitere Vorgehensweise vor:

Birgerversammlung am 16.09.2019, 18:00 Uhr im Ratssaal
Ubernahme eventuell erforderlicher Anderungen zum Rat
Beschluss der Offenlage durch den Rat am 01.10.2019
Bekanntmachung 07.10. — 18.10.2019 (intern)
Offenlage 15.10.-15.11.2019

Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
SteA 14.11.2019 Beschlussempfehlung vorbehaltlich noch eingehender
Stellungnahmen

Rat 11.12.2019

Die Burgerversammlung endet gegen 20:00 Uhr.

Anlage: Prasentation Burgeranhérung H+B Stadtplanung
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18:00 Uhr

18:10 Uhr

18:30 Uhr
18:40 Uhr
19:10 Uhr
19:20 Uhr

19:30 Uhr
19:45 Uhr
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Werkstattgesprach zum Entwurf
16.09.2019

H+B Stadtplanung

Werkstattgesprach zum Entwurf
16.09.2019

BegriiBung der Blirgerinnen und Blirger
Kerstin Tillmann, Stadt Lohmar

EinfUhrung und Erlauterungen zum Stand der
Planung

Kerstin Tillmann, Stadt Lohmar;
Dieter Beele, H+B Stadtplanung

Rickfragen/ Allgemeine Verstandnisfragen
Werkstattgesprache
Pause

Vorstellung der Ergebnisse aus den
Werkstattgesprachen

Erlauterungen zum weiteren Verfahren
Schlusswort und Verabschiedung

Kerstin Tillmann, Stadt Lohmar

H+B Stadtplanung



Stadtebaulicher Bestand

Waldflache

Stadt Lohmar H:+B Stadtplanung
H+B Stadtplanung

Uberschwemmungsgebiet der Agger

Stadt Lohmar H+B Stadtplanung
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Stadtebauliches Konzept, 2017
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Stadtebauliches Konzept, 2017
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Stadtebauliches Konzept, 2019
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Verkehrslosung

Stadt Lohmar

B 484/Pappelallee/Donrather Stralle
Verkehrstechnische Variantenuntersuchung

Bestand Planfall mit Abbiegefahrstreifen
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Verkehrsuntersuchung, Dr. Brenner Ingenieure, 2017
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Verkehrslosung

Stadt Lohmar

Auswertung Mikrosimulation -

B 484/Pappelallee/Donrather Str.
Verkehrstechnische Variantenuntersuchung

Morgenspitze Planfall mit LSA

Auswertung Mikrosimulation -

:mﬁappelalloemonrather Str. V:rti;::;s S Vit::’t' Qsv

Morgenspitze Planfall mit LSA Soll Ist mittl. max.

Zufahrt Richtung [Kfz/h) [Kfz/h] [m) [m] [s] -1

B484 West T | Links 51 50 5 93 23 B

B484 West — | Gerade 502 503 5 93 6

B484 West 7 | Rechts | 19 20 5 93 s I

Pappelallee | Links 63 63 4 33 31 B

Pappelallee T | Gerade 17 16 4 33 28 B

Pappelallee r Rechts 4 4 4 33 29 B

B484 Ost 1 | vLinks 8 10 15 164 10

B484 Ost — | Gerade 886 886 15 164 8

B484 Ost [ | Rechts 34 32 15 164 7

Donrather Str. [ Links 28 24 y 50 30

Donrather Str. 1 | Gerade 4 3 7 50 39 c

Donrather Str. «!| Rechts 108 110 7 50 30 B
Stadt Lohmar
e

Verkehrslosung
Stadt Lohmar B 484/Pappelallee/Donrather Str.

Verkehrstechnische Variantenuntersuchung

Abendspitze Planfall mit LSA

gm:appelalleemonrather str. VZ::?:;S Staulange Vezl‘lel:lsl- o
Abendspitze Planfall mit LSA Soll Ist mittl. max.

Zufahrt Richtung [Kizh] | [Kfzh) [m] [m s] M
B484 West 1| unks | 151 147 12 166 15 e
B484 West — | Gerade 732 732 12 166 8

B484 West 1 | Rechts 27 29 12 166 8

Pappelallee “ Links 32 33 2 22 26 B
Pappelallee T | Gerade 7 8 2 22 28 B
Pappelallee (md Rechts 9 7 2 22 27

B484 Ost 1t | Links 5 5 5 75 17

B484 Ost — | Gerade 560 559 5 75 6

B484 Ost [ | Recnts 32 32 5 75 6

Donrather Str, L | Links 52 50 8 58 31

Donrather Str. 1 | cerade 2 2 8 58 29

Donrather Str. | Rechts 114 112 8 58 32

Stadt Lohmar
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Bebauungsplan — Entwurf, 2019
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Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

H+B Stadtplanung

In den Teilgebieten MI 1, MI 3, MI 4, MI 6, MI 7, MI 8 und MI 9 ist je angefangene 210 gm Grundstticksfldche

héchstens eine Wohnung in Wohngebauden zulassig.

In den Teilgebieten MI 2 und MI 5 ist je angefangene 135 gm Grundstlicksflache héchstens eine Wohnung in

Wohngebauden zulassig.

Wohngebadude im Sinne dieser Festsetzung sind Gebaude, die Wohnungen enthalten, auch soweit sie teilweise

andere Nutzungen wie zum Beispiel Gewerbeflachen aufnehmen.
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Regelung des Wasserabflusses, Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 3 BauGB)

6.1 Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses, Hochwasserschutz

Die zeichnerisch festgesetzte Flache fir die Regelung des Wasserabflusses dient als geplanter
Uberflutungsbereich/ Retentionsraum fiir den Hochwasserfall (Hochwasser der Agger). Sie ist von jeglichen
baulichen Anlagen, mit Ausnahme von Drahtzaunen und Oberflachenbefestigungen frei zu halten. Die
Flache ist mindestens bis auf die vorhandene mittlere Geldndehéhe des bestehenden
Uberschwemmungsgebietes abzusenken.

6.2 Hochwasserschutz
Innerhalb des nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommenen Hochwasserrisikogebietes sind
Geschossebenen unterhalb des Erdgeschosses entweder
. flutungssicher verschlieBbar und statisch auftriebssicher oder
. in einer fir die planmaBige Flutung im Hochwasserfall geeigneten Bauausfithrung
herzustellen.
Fundamente sind vor Untersptilung baulich zu schitzen.
Lagerstétten fiir wassergefdhrdende Stoffe, wie zum Beispiel Ol- oder Kraftstofftanks, sind nicht zul&ssig.
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Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24, § 9 Abs. 2 BauGB)

8.1 Allgemeine Anforderungen (DIN 4109)

GemaB § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereichen SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen gemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, in der bei
Bauantragsstellung als technische Baubestimmung im Land Nordrhein-Westfalen anzuwendenden Fassung) zu treffen sind.
Die daraus resultierenden BauschalldammmaBe einzelner unterschiedlicher AuBenbauteile oder Geschosse kdnnen im
Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische
Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche nachgewiesen werden.

8.2 Schlafraume

Fir Schlafrdume im Sinne der DIN 4109 (Schlaf- und Kinderzimmer, Gé&stezimmer und Ahnliches) ist eine
fensterunabhangige Bellftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tiren
sicherzustellen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine
schalltechnische Untersuchung AuBenlarmpegel von hdchstens 45 dB(A) fir den Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) in 0,5 m
Abstand vor den gedffneten Fenstern nachgewiesen werden.

8.3 Grundrissgliederung

Wohnungen in den Teilgebieten MI 2 und MI 5 missen entweder (ber mindestens ein Fenster in einem Aufenthaltsraum
verfligen, das innerhalb des Larmpegelbereiches III oder kleiner liegt oder Uber ein Fenster in einem Aufenthaltsraum
verfligen, fir das durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum Beispiel zweischalige Konstruktionen ein AuBenldarmpegel
in 0,5 m Abstand vor dem geéffneten Fenster erzielt wird, der dem Larmpegelbereich III oder kleiner entspricht.

8.4 AuBenwohnbereiche

Fir AuBenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die einen Beurteilungspegel von 62 dB (A) oder
darlber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt
werden kénnen, dass der vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der AuBenwohnbereiche nicht Gberschritten wird.
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Altlasten
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Der gekennzeichnete Teilbereich des Bebauungsplanes ist ein beim Rhein-Sieg-Kreis unter der Nr. 5109/2040-0
registrierter Altstandort. Es handelt sich um das ehemalige Betriebsgelande eines Sagewerks. Mit
Bodenverunreinigungen ist zu rechnen. In diesem Zusammenhang ist es vor Aufnahme von Bauarbeiten erforderlich,
eine orientierende Untersuchung - in Anlehnung an § 3 Abs. 3 BBodSchV - in enger Abstimmung mit dem Amt fir
Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises fachgutachterlich durchfiihren zu lassen.
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Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit!
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