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Stellplatzsatzung

Der Rat der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am 15.05.2019 aufgrund der 48 Abs.
3, 86 Abs. 1 Nr. 20, 89 Abs.1 Nr. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018, S. 421)und des § 7 der Gemeindeord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. 1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.11.2016 (GV. NRW. 2016, S. 966), folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

'Die Satzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Stadt Lohmar.
“Regelungen in Bebauungsplénen oder sonstigen Satzungen, die von Regelungen
dieser Satzung abweichen, bleiben unberihrt.

§2
Herstellungspflicht und Begriffe

[1] Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsanderung
baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug oder
Fahrrad zu erwarten ist, missen Stellplatze (notwendige Stellplatze) und Abstellplat-
ze fur Fahrrader (notwendige Abstellplatze) hergestellt werden.

[2] ‘Notwendige Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader miissen spatestens zum
Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen
Anlagen fertiggestellt sein. “Notwendige Stellplatze kénnen auch in Form von Gara-
gen nachgewiesen werden.

[3] ‘Fur Stellplatze, deren Nutzung Menschen mit Behinderungen vorbehalten ist, gilt
ausschlief3lich die Rechtsverordnung gem. 8 48 Abs. 2 Satz 1 BauO NRW. 8§ 13, 88
Sonderbauverordnung NRW bleiben unberihrt.

§3
Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze

[1]'Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze ergibt sich aus
der Anlage zu dieser Satzung und den nachfolgenden Regelungen. ?Alternativ kann
eine Einzelfallberechnung vom Bauherrn vorgelegt oder von der Bauaufsichtsbehor-
de eingefordert werden.

[2] ‘Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufge-
fuhrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze



nach dem voraussichtlichen tatséchlichen Bedarf. “Dabei sind die in der Anlage fiir
vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte heranzuzie-
hen.

[3] 'Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der not-
wendigen Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellplatze nach dem grof3ten
gleichzeitigen Bedarf, wenn die wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. “Eine
solche wechselseitige Benutzung ist bei 6ffentlich-rechtlicher Sicherung auch bei der
Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und der notwendigen Fahr-
radabstellplatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer Entfernung zulassig.

[4] Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatséchlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze und
Fahrradabstellplatze entsprechend erhdht oder ermafiigt werden.

[5] Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze oder der Fahrradabstell-
platze Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

[6] Bis zu 25 von Hundert der notwendigen Stellplatze kénnen durch die Schaffung
von zusatzlichen Fahrradabstellplatzen ersetzt werden. Dabei sind fur einen Stell-
platz vier Fahrradabstellplatze herzustellen.

[7] Werden in einem vor dem Inkrafttreten der Satzung fertiggestellten Gebaude
durch Ausbau und/oder Neubau des Dachgeschosses erstmalig oder zusatzliche
Wohnungen geschaffen, so brauchen notwendige Stellplatze und/oder Fahrradab-
stellplatze nicht hergestellt zu werden, soweit die Herstellung von Stellplatzen
und/oder Fahrradabstellplatzen auf dem Grundstiick nicht oder nur unter gro3en
Schwierigkeiten mdglich ist.

[8]'Die Pflicht zur Herstellung der notwendigen Stellplatze kann gemaR der Anlage
fur MobilitatsmalRnahmen (Anlage 4) zu dieser Satzung bis zu 50 % ausgesetzt wer-
den, solange und soweit nachgewiesen wird, dass der Stellplatzbedarf durch diese
Malinahmen nachhaltig verringert wird und soweit nach Absatz 1 mehr als 10 Stell-
platze notwendig sind. “Die besonderen MaRnahmen sind 6ffentlich-rechtlich zu si-
chern. *Wird eine MaBnahme nach Satz 1 tiber die gesamte Dauer einer befristeten
Aussetzung der Stellplatzpflicht vorgehalten, gilt die Stellplatzpflicht nach Ablauf die-
ses Zeitraumes insoweit als erfilllt. “Die Aussetzung ist zu widerrufen, wenn inner-
halb des Aussetzungszeitraumes der Nachweis, dass die Voraussetzungen fir die
Aussetzung der Stellplatzpflicht noch erfiillt sind, nicht mehr erbracht wird. *Sofern
ausgesetzte Stellplatze abgeldst werden sollen, gilt der zum Zeitpunkt der Ablésung
mafigebliche Abldosungsbetrag.

[9] Die Anzahl notwendiger Stellplatze wird in dem Gebiet gemaR Anlage 3, die in
der Fassung vom 15.04.2019 im Mafl3stab 1:5.000 verbindlicher Bestandteil dieser
Satzung ist, wie folgt reduziert:

Wohneinheiten unter 50 m2 - 1 Stellplatz
Wohneinheiten 50 m2 bis unter 75 m2 - 1,5 Stellplatze
Wohneinheiten ab 75 m2 - 2 Stellplatze



§4
Standort, Gr6R3e und Beschaffenheit von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

[1] ‘Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem
Grundstuck in der ndheren Umgebung, dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffent-
lich-rechtlich gesichert ist, herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. “Wenn Griinde
des Verkehrs dies erfordern, kann im Einzelfall bestimmt werden, dass die Stellplatze
auf dem Baugrundstick oder auf einem anderen Grundstiick herzustellen sind.

[2] Stellplatze missen so angeordnet und ausgefuhrt werden, dass ihre Benutzung
die Gesundheit nicht schadigt und Larm oder Gertiche das Arbeiten und Wohnen, die
Ruhe und die Erholung in der Umgebung nicht Giber das zumutbare Mal3 hinaus st6-
ren.

[3] Stellplatze sind nach der Verordnung Uber Bau und Betrieb von Sonderbauten
(Sonderbauverordnung — SBauVO) vom 02.12.2016 in der jeweils gultigen Fassung
herzustellen.

[4] Fahrradabstellplatze missen

1. von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Gber Rampen/Aufziige
verkehrssicher und leicht erreichbar sein,

2. einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl erméglichen,
3. einzeln leicht zuganglich sein und

4. eine Flache von mindestens 1,5 m2 pro Fahrrad zuziiglich der jeweils notwendigen
Verkehrsflache haben.

[5] Auf dem Baugrundstiick sind auch Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen
nach Maf3gabe der als technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen Re-
geln barrierefrei herzustellen und entsprechend zu kennzeichnen. Die Anzahl dieser
Stellplatze soll bei

a) Sonderbauten mindestens 3 %,

b) bei Wohngebauden mindestens einen Stellplatz ab/je 15 Wohneinheiten betragen.
Wird die Anlage erfahrungsgemal von einer grof3eren Zahl von Menschen mit Be-
hinderungen besucht, ist die Anzahl dieser Stellplatze unter Beriicksichtigung der
besonderen Art der Anlage zu erhéhen. Wenn die zur Schaffung von Kfz-Stellplatzen
zur Verfigung stehende Flache nicht ausreicht, um alle notwendigen Platze auszu-
weisen und herzustellen, sind die barrierefreien Stellplatze zuerst und vorrangig ge-
gentuber nicht barrierefreien Stellplatzen auszuweisen.

[6] Ab einer Anzahl von 10 zu errichtenden Stellplatzen fiir ein Vorhaben sind 20 %
der zu er-richtenden Stellplatze derart zu gestalten, dass sie die Mindestanforderun-
gen als Normalladepunkt fur Elektroautos erfiillen. § 3 Absatz 5 ist entsprechend an-
zuwenden.



§5
Abl6sung

[1] "Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellmég-
lichkeiten nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten mdglich, so kann auf die Her-
stellung von Stellplatzen verzichtet werden, wenn die zur Herstellung Verpflichteten
an die Stadt einen Geldbetrag nach Mal3gabe der Satzung der Stadt zahlen. Ein
Rechtsanspruch darauf besteht nicht. “Entsprechend Satz 1 ist ein Geldbetrag zu
zahlen, soweit die Herstellung notwendiger Stellplatze aus stadtebaulichen Griinden
untersagt ist.

[2] Der Geldbetrag nach Abs. 1 ist zu verwenden
a) fur die Herstellung zuséatzlicher oder die Instandhaltung, Instandsetzung oder
die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen im Stadtgebiet,
b) sonstige MaRnahmen zur Entlastung der Stral3en vom ruhenden Verkehr ein-
schlie3lich investiver MalRnahmen des offentlichen Personennahverkehrs oder
c) andere MalBnahmen, die Bestandteil eines Mobilitdtskonzepts der Stadt sind.

[3] Die Verwendung des Geldbetrages muss fir die Erreichbarkeit des Bauvorha-
bens, das die Zahlungspflicht ausldst, einen Vorteil bewirken.

[4] Uber die Ablosung entscheidet die Bauaufsicht der Stadt Lohmar. Ein Rechtsan-
spruch auf Ablésung besteht nicht.

[5] (1) Die durchschnittlichen Herstellungskosten einschlief3lich der Kosten fur den
Grunderwerb je Stellplatz betragen in der Gebietszone | 12.500,- €.

(2) Unter Zugrundelegung eines Vom-Hundert-Satzes von 80 % der durchschnittli-
chen Herstellungskosten wird der Geldbetrag je Kfz- oder Garagenstellplatz in
der Gebietszone | auf 10.000,— € festgesetzt.

(3) Bei Nutzungsanderungen im Erdgeschoss zur Schaffung von Gewerbebetrieben /
Laden mit bis zu funf Beschaftigten und bis zu 200 gm Nutzflache betragt der
Vomhundertsatz 60 v.H. = 7.500,- €.

(4) Bei erstmaligem Ausbau eines Dachgeschosses zu Wohnzwecken und dem Ent-

stehen der Stellplatzpflicht durch Neuerrichtung einer selbstandigen Wohneinheit

betragt der Vomhundertsatz 40 v.H. = 5.000,- €. Dies gilt nicht fir Gebaude, die nach

Rechtskraft dieser Satzung erstmalig genehmigt wurden. Fir sie gilt Absatz 2.

§6
Ordnungswidrigkeiten

[1] Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 20 Landesbauordnung NRW han-
delt, wer entgegen § 2 Abs. 1 die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung ei-
ner baulichen oder sonstigen Anlage vornimmt, ohne den hierdurch ausgelésten
Stellplatzbedarf oder Mehrbedarf an Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen in aus-
reichender Zahl hergestellt zu haben.

[2] Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 EUR geahndet
werden.



87
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.06.2019 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Abloésesatzung vom
14.03.2019 aulRer Kratft.

Lohmar, den

Horst Krybus
Blrgermeister

Anlage 1: Richtwerte zur Stellplatzsatzung

Anlage 2: Bestandteile eines qualifizierten Mobilitatskonzeptes
Anlage 3: Zentrumsabgrenzung

Anlage 4: Mobilitatsmaflinahmen zur Verringerung des Kfz-Verkehrs



