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e F . Verfahrensvermerke Textteil
7 Der Rat hat gemaR § 2 (1) BauGB i.V.m. § 2 (4) BauGB
% am g bes<§:hlo(ss)en diesen Plan§au1(‘ZL)JsteIIen. Geanderte und neue Festsetzungen sind in rot dargestellt.
y/// ////// 69 |
% A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
— | ////%% Lohmar. den Gemal § 9 (1) u. (2) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 in
V/{//'}f P Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
"
///// 3 vom 26.01.1990.
) c? Siegel 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
g Der Biurgermeister 1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
.§ Dieser Beschluss wurde vom ................... bis ...ocove. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 — 5 BauNVO sind nicht zulassig.
688 N7} ortsublich bekannt gemacht. ] ]
% % < 2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. Verb. M. § 22 BauNVO)
// / 2 (Nicht belegt.)
3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
\_‘-‘___‘_‘_‘_@j Lohmar. den ... Nebenanlagen nach § 14 (1) u. (2) BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
/% = ’ Grundstlicksflachen zul&ssig, jedoch nur hinter der vorderen Baugrenze und soweit sie eine
/ Siegel Grundflache von 20 gm und/oder 50 cbm nicht Gberschreiten. Von dieser Regelung sind
; Y bezuglich Grundflache und Rauminhalt Garagen ausgenommen.
Z Der Blrgermeister
Bebauungsplan N r. 21 2 4. Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauNVO)
7| |Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB in Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie in den
der Zeit vom.......... bis........ offentlich ausgelegen. Die zeichnerisch festgesetzten Fléchen fiir Garagen bzw. Stellplatze, je nach Planeintrag zuléssig.
offentliche Auslegung wurde vom .......... bis........ gemal §
o 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB ortstblich bekannt gemacht. 5.  Anpflanzung von Baumen und Striuchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauNVO)
Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten und Eingénge
- gartnerisch anzulegen und vorrangig mit Laubbaumen und
77 l\ Lohmar, den .........ccoc.oovveereeerneene. -strauchern zu bepflanzen.
A745
/ % 747 748 Siegel Je 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.
85
S W/% ba. Zeitliche Beschridnkung von AbbruchmafRnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
i _ Abbruchmaflinahmen, sowie Um- und Ausbauten des Daches sind an dem Bestandsgebaude
Der Burgermeister Matthias-Claudius-Weg 2 auf den Zeitraum vom 01.10.-01.03. zu beschranken.
gieser_ Pdlan icslt gemaf §|;0t(1) BauGB IIVSmt §7der 6. Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauNVO)
b:STﬁ:gS:;: chpdgexom atam. s a1 walzing Die Oberkante des ErdgeschoflfuRbodens (OK EGF) darf nicht mehr als 0,30 m Uber der
' Bezugshdhe gem. Planzeichnung betragen.
Ausnahmen kénnen auf entsprechenden Nachweis zugelassen werden, wenn starkes
StralRenléngsgefélle dies erfordert.
Lohmar, den .......ooueeeeeeeeieae. 7. Firsthohe
Sieqel Die maximal zulassige Firsthéhe, gemessen tUber OK EGF, ist durch Einschrieb in der
iege
Der Birgermeister B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
, ] GemaR § 86 BauO NW i.V.m. §9 (4)BauGB.
';,,;. A Die Bekanntmachung , durch die der Plan rechtsverbindlich .
+ //////:. wird,ist gemaR § 10 (3) BauGB am .................... erfolgt. 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
O ,4 I I o 1.1 Fassadengestaltung
‘ Verblendungen der Fassaden mit Natur- oder Kunststeinimitationen, Metallblechen sowie
Dachpappen sind nicht zulassig.
FH 11,0 m
AuRenputze und AuRenanstriche durfen nur in gedeckten Weilk- und Gelbténen sowie hellen
Lohmar,den ............ccooviiiiiiiiiiiiinns Braunténen ausgefiihrt werden.
Siegel Sichtbar bleibende Brandwande sind in Material und Farbgebung auf die Fassade abzustimmen
Y Der Burgermeister 19 DEshfsihen
/ 473 Fur die Hauptbaukdrper sind nur gleichmaRig geneigte Sattel-, Krippelwalm- und
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen gegeneinander versetzte Pultdacher zuldssig. Die Dachneigung muss mind. 32° betragen.
Bebauungsplan Nr- 21 -2 Katasternachweis vom............ uberein.
10 A d Gemarku ng Bei Reihen- und Doppelhausbebauungen ist die Dachneigung der Gebaude aufeinander
. ANnderung _ ", abzustimmen bzw. aneinander anzupassen.
Wahlscheid
943 Flachdacher sind nur fur bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen
Lohmar,den ......ccccoooeiiiiii zillEss]
%% g.
//4 Flur 5 1.3  Dachaufbauten und Dacheinschnitte
//A Der Biirgermeister Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in der Summe pro G_ebéudg bis zu /2 der
815 % im Auftrag Gebaudelange bei einem Mindestabstand von 1,5 m zu den Giebelwanden zuléssig. Der
einzelne Dachaufbau bzw. —einschnitt darf max. 3,0 m breit sein.
Hiermit wird gemaf § 2 (3) der Verordnung Uber die id Dasheindeckin
ala . offentliche Bekanntmachung von kommunalem ) . . 9 : L .
~,, Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -BekanntmVO) Die Dacheindeckung darf nur Qiunkglfarblg __au_sgefuhrt Yverden_. Dachelnd__eckungen aus
! L~ ... o0 Im BrUCh vom 26.08.1999 bestétigt, dass im Rahmen des Metallblechen und Dachpappen sind nicht zuldssig. Flachdacher sind zu begrinen.
. -~ ,.\ I Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 21.2 nach § 2 (1)
. ar il m und (2) der oben angegebenen BekanntmVO verfahren )
usStraB Es wird bestétigt, dass der Rat der Stadt Lohmar in Die Traufhéhe wird mit max. 6,0 m Gber der Bezugshbhe festgesetzt.
” FIU r 4 seiner Sitzung am........................ den Bebauungsplan Als Trauf-/Wandhdéhe gilt das Mal} von der Gelénderoberflache bis zur Schnittlinie der Wand miit
/’ Nr. 21.2 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen der Dachhaut.
678 2 T~ hat. )
o 9 e \ 2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
V4 200 I Xe 2.1 Einfriedigungen
I 300650 % Eine Abgrenzung im Bereich der Vorgérten entlang der StraRe darf nur durch
. . Lohmar, den ..., Einfriedigungen von max. 80 cm Héhe Giber Oberkante StralRe vorgenommen werden. Dies
" . 640 . gilt auch fur die Einfriedigungen zwischen benachbarten Grundstliicken von der
y N\ , StralRenbegrenzungslinie bis zum Hauptbaukérper. Bei Eckgrundstiicken in
— StraBenmindungsbereichen wird die zuldssige Gesamthéhe auf max. 60 cm Uber
Siegel Oberkante StraRe festgesetzt.
Pla e | Ch ene rkl a r'u ng Der Biirgermeister AIsI__Eiqfriedigungen sind nur Holzzdune als Staketenzaun und/oder Laubgehdlzhecken
zulassig.
SONSTIGE PLANZEICHEN zU FESTSETZUNGEN Hinweis zur Planzeichnung: 2.2 Stellplatze firr bewegliche Abfallbehalter
e | . . . Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Die Stellplatze sind so anzulegen, dass die Abfallbehalter von 6ffentlichen Flachen aus nicht
ART DER BAULICHEN NUTZUNG : : Ugi:)enf:na\éon(;l;lachen fur Stellplatze und Garagen und Sind in der zeichnerischen Darstellung des stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. sichtbar sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO) Lemmmmmem J (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), Bebauungsplanes lineare Signaturen der
Allgemeines Wohngebiet Zweckbestimmungen: : : : 2.3 Vorgartenflachen
WA SYGa Flachen fiir Stellplétze/ Garagen, Carports Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander Die Flachen zwischen Hauptgebaude und StraRebegrenzungslinie sind gértnerisch
’ oder neben einer Flurstiicksgrenze ohne Angabe anzulege_r_1 und zu beg_rUnen / Igepflanzen. Hiervon ausgenommen sind lediglich die
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG St Flachen fir Stellplatze eines Abstandsmales gezeichnet, so fallen sie als Hauszugange bis zu einer Breite von max. 3 m.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o :
) ) n - ) Festsetzungen miteinander oder mit der parallel Lohmar. den Die Inanspruchnahme einer breiteren Unterbrechung der begriinten / bepflanzten
0,4 Grundflachenzanhl I . Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der 10. And. des Bebauungsplanes verlaufenden Flurstiicksgrenze zusammen. R Vorgartenflache kann bis zu max. der Halfte der Grundstiicksbreite zul&ssig sei, wenn
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR ) Dieser Plan ist der Urkundsplan. / dadurch keine nachteiligen Auswirkungen auf das Ortsbild zu befurchten sind.
— — — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. And. des Bebauungsplanes Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den
FH 10,0 m Festsetzung der Firsthohe als Hochstmalf} . darauf verzeichneten Vermerken Uberein.
22.2 Langenmals C HINWEISE
¢L6.& Bezugshohe
DARSTELLUNG DER KARTENGRUNDLAGE 1 Bodendenkmaler
Lohmar, den ..o, Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
BAUWEISE, BAUGRENZEN o Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
(89 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Verfarbung in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen
.« 7613 Bestandshohen von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/ oder dem
Baugrenze Siegel Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 483,
0, ) Gebaude 51491 Overath, Tel.: 02206/80039, Fax: 02206/80517 unverziglich anzuzeigen und die
BINDUNG ZUR ERHALTUNG / Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveradnderten Zustand zu erhalten (§§ 15
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) G ‘ und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, die
° Erhalt der vorhandenen Hecke emarkungsgrenze B _ nach dem Denkmalschutzgesetz NRW erforderlichen MalRnahmen zum Schutz der
© o o Der Burgermeister Bodendenkmaler zu treffen
Flurgrenze im Auftrag .

Artenschutz: Nisthilfen fiir die Mehlschwalbe

Vor einem Um- oder Ausbau des Daches oder einem Abbruch des Bestands-
gebaudes Matthias-Claudius-Weg 2 sind mindestens 8 Nisthilfen fir Mehlschwalben
an geeigneter anderer Stelle im Plangebiet oder an benachbarten Gebauden

aulerhalb des Plangebiets anzubringen und zu erhalten.

Die MalRnahme ist rechtzeitig vorab mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz des
Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen und durch eine fachkundige Person zu begleiten.

Kampfmittelfunde

Bezliglich méglicher Funde von Kampfmitteln ist folgendes zu beachten:

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewéhnliche
Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst, Tel.: 0221/147-3562,

zu verstandigen.

Bauschutzbereich des Flughafens Kéin-Bonn

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Kéln-Bonn, und zwar
unterhalb des An- und Abflugsektors 25, ca. 7950 m vom Startbahnbezugspunkt
entfernt. FUr das Plangebiet betragt die zustimmungs- / genehmigungsfreie Héhe
baulicher Anlagen 143,50 m . NHN. Darlber hinaus gehende Anlagen bedirfen

der luftrechtlichen Zustimmung.

DIN-Vorschriften und andere Rechtsnormen

DIN-Vorschriften und andere Rechtsnormen, auf die in diesem Textteil zum
Bebauungsplan verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Lohmar, im

Fachbereich Bauaufsicht und Planung,

Hauptstralle 27-29, 53797 Lohmair,

wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZVO 1990) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
966)

Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S.

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes gultigen Fassung
einschlieBlich aller zugehorigen Verordnungen.
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10. Anderung

Bearbeitung:

H+B Stadtplanung

Beele und Haase PartG mbB, Stadtplaner
Kunibertskloster 7-9

50668 Koln
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