PLANZEICHENERKLARUNG

Der Rat hat gemaf § 2 (1) BauGB i.V.m.

Dieser Beschluss wurde vom ... bis ...

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf § 3 (2)

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB i.V.m.

Die Bekanntmachung , durch die der Plan

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- - (§9 Abs. 7 BauGB)
Iy - —| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zugunsten der
:| |: Anlieger, des Versorgungstragers und der Stadt Lohmar
N - (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
r _____ |

| I Flachen fir Stellplatze
[ ' (§9 Abs. Nr. 4 BauGB)

(Bekanntmachungsverordnung
-BekanntmVO) vom 26.08.1999 bestatigt,
dass im Rahmen des Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 31

nach § 2 (1) und (2) der oben angegebenen
BekanntmVO verfahren worden ist.

Es wird bestatigt, dass der Rat der

Stadt Lohmar in seiner Sitzung

} . § 2 (4) BauGB am 06.03.2018 beschlossen, ortsublich bekannt gemacht. BauGB in der Zeit vom .......... bis........ §7der Gemeindeordnung vom Rat am.......... rechtsverbindlich wird, ist gemaf § 10 (3)
Schablonen fiir Angaben zu Art und Malt der baulichen Nutzung und zur diesen Plan aufzustellen. offentlich ausgelegt.Die offenlegung wurde als Satzung beschlossen worden. BauGB am .......c.ccccc.e.. erfolgt.
1) 2) Bauweise vom .......... bis........gemaR § 13ai.V.m. § 3 (2)
1) Art der baulichen Nutzung BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
3) 4) 2) Grundflachenzahl (GRZ)

3) Geschossflachenzahl
4) Bauweise
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

WA Aligemeine Wohngebiete Lohmar, den ........cccccoeveveveveeenenenn
(§ 4 BauNVvO) Lohmar, den ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeee, Lohmar, den .....c.ocoeeeeeeeeeeeeeeeeen. Lohmar, den ......coveeeeeeeeeeeeeeeen. Lohmar, den .....ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn

Siegel

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Siegel Siegel Siegel Siegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl Der Biirgermeister

Der Burgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister Der Birgermeister
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
I Baugrenze
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Hiermit wird gemaR § 2 (3) der Verordnung Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der | Rechtsgrundlagen
SONSTIGE PLANZEICHEN Katasternachweis vom............ uberein. iiber die 6ffentliche Bekanntmachung stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
von kommunalem Ortsrecht deutig ist. - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZVO 1990)
Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und der Darstellung des

e J F=101 IO den Bebauungsplan Nr. 31 Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58),
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
o—o—o Abgrenzung Malf} der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes hat. vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057)

(§16 Abs. 5 BauNVO) - Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994

BESTAND (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November

Gebaudebestand auRerhalb des Plangebiets Lohmar, den ..., Lohmar, den ..o Lohmar, den .......ccccoeveeveeeee. 2016 (GV. NRW. S. 966)

Gebaudebestand innerhalb des Plangebiets Siegel Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Sta dt Lﬂ h m a r

0 Zeitpunkt des Inkrafttretens des
. Bebauungsplanes giltigen Fassung
617 Flurstiicksgrenze einschlieRlich aller zugehérigen Verordnungen.
317 308 / 2 z.8.317 Flurstiicksnummer ' Y A
a0z / N Baumb . !Z)el:AB]chtrgermelster Der Biirgermeister A
o~ . aumbestan Im Auftra TennSportaniage . )
{ Toan ) e ’ SN\ S
J N [T 2 Tefnispldtze ; ]
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -
Vor jeder Garage muss wenigstens ein PKW-Einstellplatz von 5 m Tiefe 7. Hohenlage der baulichen Anlagen 2. Dachformen und Dachneigungen 4. Freiflachen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB) verbleiben.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die
Ausnahmen gemaéal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird gem. 8 22 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzel- und Doppelhauser zulé&ssig.

GemalR § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer
Grole von max. 15,0 gm Uberbauter Flache hinter der vorderen, zur StralRe
ausgerichteten, Baugrenze zulassig sind.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14
Abs. 2 BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

Die Errichtung von Schwimmbé&dern fir den hauslichen Bedarf ist im Wege
der Ausnahme gem. 8 31 Abs. 1 BauGB auch auflerhalb der im
Bebauungsplan dargestellten (Uberbaubaren Grundstlicksflache, unter
Einhaltung der vorderen, zur Stral3e ausgerichteten, Baugrenze, zulassig.

Das Vortreten von Gebaudeteilen (z. B. Dachuberstande, Vordacher, Erker,
Balkone) um max. 1,0 m Uber die Baugrenze ist gem. 8 23 Abs. 3 BauNVC
ausnahmsweise zuléssig.

Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen und
innerhalb der dafur zeichnerisch festgesetzten Teile der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Im Gartenbereich kénnen weitere Stellplatze ausnahmsweise zulassig sein,
wenn aufgrund der Wohneinheiten weiterer Stellplatzbedarf vorhanden ist. Es
durfen dann maximal 4 Stellplatze als Einheit angelegt werden.

Die Oberflachen dieser Stellplatze sind einschlie3lich der Zufahrten nur in
wasserdurchlassigen Materialien zul&ssig.

Die seitlichen und ruckwaértigen Stellplatzgrenzen sind mit Schnitthecken aus
den nachfolgend aufgefiihrten heimischen Arten zu bepflanzen. Die
Mindesthdhe (Endzustand) betragt 1,2 m. Je laufenden Meter sind 5 Pflanzen
zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feldahorn

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Crataegus monogyna Weil3dorn

Auf jedem Baugrundstick ist dann zusatzlich im Vorgartenbereich 1 kleinkro-
niger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10/12 cm
(gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

GrundstiucksgrofRen und hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)

Die ho6chstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird in
Abhangigkeit der GrundsticksgrofRe und des Stellplatzbedarfes festgesetzt.
Die Obergrenze je Baugrundstuck betragt 6 Wohneinheiten (WE).

Bei der Errichtung eines Einzelhauses sind max. 2 Wohnungen je Hauseinheit
bei einer GrundstucksgrofRe von 400 gm zulassig. Fur jede weitere WE sind
jeweils mind. 300 gm GrundstiicksgrofRe erforderlich. Demnach betragt die
Mindestgrundstiicksgrofie fur 6 WE 1.600 gm.

Ausnahmen von der GrundstiickgroRe kdnnen zugelassen werden, wenn das
Flurstick vor dem Jahre 2005 entstanden ist, das Grundstick mindestens
300 gm grof ist und nur eine Wohneinheit pro Gebaude entsteht.

Geschossigkeit, Geschossflachenzahl (8 20 BauNVO)

Im Plangebiet wird die maximale Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO mit Il Vollgeschossen festgesetzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB)

Die ErschlieBung der ruckwartigen Einfamilienhduser wird durch eine private
ErschlieBung gesichert. Zugunsten der Anlieger und der Versorger (u.a.
Telekom, RWE) und Entsorger wird diese mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

Die Oberkante des Erdgeschossfuibodens bzw. des unteren Geschosses bei
ansteigendem Grundstick darf nicht hdéher als 0,3 m im Mittel Giber Krone der
festgesetzten ErschlieRungsanlage (StralR3e oder Weg) liegen.

Ausnahmen kdénnen auf entsprechenden Nachweis zugelassen werden, wenn
starkes StralRenlédngsgeféalle oder Kanalanschlusshéhen sie erfordern oder
Grundstiicke hoher als im Mittel 0,3 m Uber StralRenkrone liegen.

Die maximale Firsthohe bzw. Traufhdhe ist ab Oberkante
Erdgeschossful3boden zu berechnen.

Die maximale Firsthohe bei bis zu zweigeschossigen Gebauden wird auf 10,00
m festgesetzt. Bei eingeschossigen Gebaduden wird die maximale Firsthdhe
auf 8,50 m festgesetzt.

KENNZEICHNUNG (& 9 ABS. 5 NR. 1 BAUGB)

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 in der Untergrundklasse
R, gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149.

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April
2005, zu erwerben beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin) sind die entsprechenden
bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu bericksichtigen.

111 Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. 8 86 BauO NRW)

Dachaufbauten

Stehende Dachfenster (Gaupen) oder Dacheinschnitte sind bei
eingeschossigen Gebduden mit Satteldach mit insgesamt Y2 der
Geb&udelange zulassig.

Die Breite einzelner Gaupen/ Einschnitte wird auf 2,50 m begrenzt. Der
Abstand des Gaubenfirstes muss senkrecht gemessen mind. 1,25 m
betragen.

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zulassig. Das zulassige
Breitenmald ist auf ein viertel der Gebaudeldnge begrenzt. Die Breite des
Zwerchhauses wird auf die Gesamtlange der Dachaufbauten und -einschnitte
angerechnet. Der Abstand von den jeweiligen Giebeln muss mindestens 1,25
m betragen.

Zulassig sind unter Beachtung der max. Geb&udehdhe bei ein- und
zweigeschossigen Gebauden Zeltdacher ohne Dachaufbauten mit einer
Dachneigung von 16°-22° sowie Satteldacher mit einer Neigung zwischen 35°
und 48° bei eingeschossigen Gebauden.

Flr Garagen sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15°-25° sowie
begrinte Flachdacher zulassig.

Bei traufseitig angebauten Garagen sind Pultdacher bei einer
Mindestdachneigung von 20° zulé&ssig.

Die AuRenwande von Staffelgeschossen mussen hinter die AuRenkanten des
darunter liegenden Geschosses mind. 1 m zuruckspringen.

Ausnahmen gem. § 73 BauO NRW von den vorstehenden Bestimmungen uber
Dachaufbauten, Dachformen und Dachneigungen sind zulassig, wenn sie
unter Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter
Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen Belangen —
insbesondere die EinfUgung in die Umgebungsbebauung — vereinbar sind.

Dacheindeckungen

Zuldssig sind nur dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen,
Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, wie sie den nachstehend
aufgefuhrten Farben der RAL-Farbtonkarte entsprechen:

Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017.

Grautone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024.

Braunténe (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet
werden kénnen, sind Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen
Farbtone mdoglich. Nicht zuladssig ist die Verwendung von hellen sowie
reflektierenden Materialien fur die Eindeckung von Dachflachen.
Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren
Energiegewinnung dienen.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
sind flachenbindig in das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung
wie das Dach aufzusetzen.

Ausnahmsweise  kdnnen auf der stralBenabgewandten Dachseite
Solarkollektoren oder Photovoltaikelemente eine andere Neigung als das
Dach aufweisen.

Die nicht UUberbauten Grundsticksteile sind — abgesehen von den
notwendigen Flachen fur Nebenanlagen, Zufahrt- oder Stellplatzflachen
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und mit Hecken oder Anpflanzungen
einzufrieden. Nadelgehodlzhecken zur Grundstickseinfriedung sind nicht
zulassig. Die Anpflanzung von Nadelgeholzen auf einem Grundstick dari
einen Anteil von 30 % des Gehoélzbestandes nicht Ubersteigen. Zypressen-
und Thujahecken sind nicht zul&ssig.

Zur Gestaltung von Stellplatze, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit
Ausnahme des Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien,
wie z. B. breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc., zu
verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben
andere Belage verwendet werden mussen.

Vorgartenflache ist die gesamte Grundstucksflache zwischen offentlicher
ErschlieBung und Beginn der Bauzone bzw. gedachter Verlangerung der
Bauzone bis zum Nachbargrundstick.

Die Flachen sind zu mindestens 1/3 gartnerisch anzulegen und zu
begriinen/bepflanzen. Je Vorgarten sind zwei kleinkronige Laubbaume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10/12 cm (gemessen in 1,0 m
Hohe) anzupflanzen.

Einfriedungen

Eine Abgrenzung zwischen den Vorgéarten und der Stral3e, sowie den Grenzen
benachbarter Grundstiicke im Bereich der Vorgarten darf nur durch bauliche
Einfriedungen von max. 80 cm Hohe Uber Strallenniveau vorgenommen
werden, wobei der Massivbauteil bzw. Sockel, 0,20 m nicht Uberschreiten
darf.
Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind alternativ auch Einfriedungen von
max. 1,00 m hohen Hecken zulassig. Vorzugsweise sollen folgende Arten
verwendet werden:

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feldahorn

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Crataegus monogyna WeilRdorn

Zypressen- und Thujahecken sind nicht zul&ssig.

Bei Eckgrundsticken in StralReneinmindungsbereichen wird die zulassige
Gesamthohe auf max. 60 cm Uber Oberkante Stral3e festgesetzt.
Ausnahmen in Form von Stitzmauern bis max. 1,00 m kénnen zugelassen
werden, wenn es der naturliche Gelandeverlauf erfordert.
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