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Flur 13

Friedhof

Gradientenhéhen

(StraBenplanung)

in m U. NHN
H1 64,82 H10 64,52
H2 64,72 H11 64,62
H3 64,62 H12 64,70
H4 64,52 H13 64,62
H5 64,42 H14 64,51
Hé 64,32 H15 64,40
H7 64,25 H16 64,29
H8 64,32 H17 64,18
H9 64,42 H18 64,07
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN NACH §9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
GH max. maximale Gebaudehdhe (siehe im Textteil unter Pkt. 3)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise

| = =% = =% Baugrenze

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

b

-

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

e———

L St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche
Larmpegelbereich (LPB), z. B. llI

LPB Il

ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
h ] ‘ (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

o e o

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW)

FD Flachdach
PD Pultdach

Allgemeine Darstellungen / Karteninhalte
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Rechtsgrundiagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung

® Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

® Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

® Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), i.d.F.d.
Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW S. 1162), zuletzt geadndert
am 21.12.2017 (GV. NRW. S. 1005)

® Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

Jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

UBEREINSTIMMUNG MIT DEM
LIEGENSCHAFTSKATASTER

Die Darstellung der Kartengrundlage stimmt mit dem amtlichen
.................. Uberein.

Katasternachweis vom

Der Burgermeister

Im Auftrag

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat hat am 19.12.2017 die 6ffentliche Auslegung des
Planes gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 108.1 hat mit der Begrindung in der Zeit
vom 02.02.2018 bis 06.03.2018 offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde durch Aushang vom ...............
gemas § 3 (2) BauGB ortsublich bekannt gemacht. am .o den Bebauungsplanes Nr. 108.1 geméR

Burgermeister

....... Lohmar, den .....cccocvviiiinn

Hiermit wird gemas § 2 (3) der Verordnung Uber die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmach-
ungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 bestéatigt, dass
dass im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 108.1 nach § 2 (1) und (2) der o.a.
BekanntmVO verfahren worden ist.

Es wird bestatigt, dass der Rat der Stadt Lohmar in seiner Sitzung

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen hat.

Burgermeister

vorhandenes Gebaude, mit Hausnummer

508 Flursticksnummer

~—

64,47 Hoéhenlage tUber NHN

gE

Flurstlicksgrenze

Baum, vorhanden

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die von der Planung berthrten Behérden und Trager
offentlicher Belange sind gemaB § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 31.01.2018 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden. VOM v DIS i erfolgt.

Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Die ortsubliche Bekannmachung Uber den Beschluss des
Bebauungsplanes Nr. 108.1 durch den Rat einschlieBlich des
Hinweises nach § 10 (3) BauGB ist durch Aushang

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 108.1
in Kraft.

Burgermeister

Stadt Lohmar

Bebauungsplan Nr. 108.1
"Am alten Sportplatz"

Der Bebauungsplan Nr. 108.1 ist nicht aus dem
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lohmar hat geméaB § 2 (1) BauGB i.v.m.
§ 13a BauGB am 08.12.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 108.1 beschlossen.

Dieser Beschluss wurde durch Aushang vom ..................
DiS oo bekannt gemacht.

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lohmar hat den Bebauungsplan Nr. 108.1
gemaB § 10 (1) BauGB i. V. mit § 7 der Gemeindeordnung
aAM als Satzung beschlossen.

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde zur Kenntnis

genommen.

Blrgermeister

Dieser Plan ist der Urkundsplan.
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Satzung
gemafl § 10 BauGB

Der Burgermeister
Im Auftrag

Planverfasser:

II IS‘rodTplonung
Pitz

53881 Euskirchen - Hollandstrafle 20
mail: stadtplanung.puetz@t-online.de

Gemarkung: Lohmar
Flur: 11
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3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind alle unter § 4 (3) BauNVO genannten,
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3  Anlagen fir Verwaltungen,

Nr.4  Gartenbaubetriebe und

Nr.5  Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" sind nur Gebaude
und Einrichtungen zuléssig, die sozielen Zwecken dienen.

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

Im WA - Gebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in

§ 19 (4) Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer maximalen GRZ von 0,6 zulassig.

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf ist die Grundflachenzahl auf 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung
ist nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
Die Gebaudehdhen sind als maximale Gebaudehéhe (GH max.) sind in Meter (m) festgesetzt.

Im WA - Gebiet ist die Gebaudehdhe auf maximal 14,0 m und innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf auf
maximal 8,0 m, jeweils Uber der Bezugshéhe, festgesetzt.

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhen bezieht sich auf die Hohe der StralRengradiente (siehe hierzu die
Hohenangaben H1 bis H18 in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundsttick erschlieRungstechnisch
zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache (Strafe).

Als maximale Gebaudehdhe gilt bei geneigten Dachflachen der hdchste Punkt der Aufenkante Dachdeckung
bzw. bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaudekante.

GemanR § 31 (1) BauGB kénnen in begriindeten Ausnahmeféllen Uberschreitungen der maximal zuldssigen
Gebaudehohe fiir notwendige nutzungs- und technikbedingte Anlagen zugelassen werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des WA - Gebiets ist die abweichende (a) Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Hier ist ein
Gebéaude mit einer Lange von lber 50 m zulassig. Dabei sind die fiir die offene Bauweise festgesetzten
Grenzabstande gemaR der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) einzuhalten.

Innerhalb der der Flachen fiir den Gemeinbedarf ist die offene (o) Bauweise festgesetzt.

Die Giberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Ein Vortreten von Gebaudetailen vor die
Baugrenze fiir Dachvorspriinge, Vordacher, Pergolen und ahnliches im Ausmaf von 1 m ist gemaf § 23 (3) Satz
2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

WA - Gebiet

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind Gber 30 cbm umbautem Raum gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im Baugebiet
ausnahmsweise zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO sind zulassig.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

WA - Gebiet

Innerhalb der WA - Gebiete sind gemal § 12 (6) BauNVO Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den dafiir gesondert festgesetzten Flachen fiir Stellplatze (St)
zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind gemaR § 12 (6) BauNVO Garagen, Stellplatze und iberdachte
Stellplatze (Carports) zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschallddammung von AuBenbauteilen
Innerhalb der dargestellten Larmpegelbereiche (LPB) Ill und IV sind SchallschutzmaRnahmen gegen den
Verkehrslarm erforderlich.

In den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen sind Schallschutzma3nahmen an den
AuRenbauteilen (Auflenwande, Dacher und Fenster) gemaf DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",nach der zum
Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens gliltigen und bauordnungsrechtlich eingefiihrten DIN 4109 zu treffen.

Die Aussenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen in Wohngebauden und Nichtwohngebauden die nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen sind so auszufiihren, dass mindestens die jeweiligen in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten erforderlichen resultierenden Bau-Schallddmm-MaRe (R'w,res)
nachgewiesen werden.

Raumarten
Larmpegel- Mafgeblicher AUfeWn:)mar:Lsrzggnme " Biroraume und
bereich AuBBenlarmpegel Ubernachtungsréume ahnliches
(LPB) in Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
dB(A) raume und ahnliches
R' wres. des AuBenbauteils in dB
1l 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35

Bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) wahrend der Nachzeit (22:00 - 06:00 Uhr) ist die Anordnung von
schallgedammten, fensterunabhéngigen Liftungselementen an Schlafraumen zwingend zu beriicksichtigen.

Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen / Rollladenkéasten ist deren Bau-Schalldamm-Mal bei der
Berechnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaRes (R'w,res) zu bertcksichtigen.

Beim gutachterlichen Nachweis einer tatsachlich geringeren Gerauschbelastung im Baugenehmigungsverfahren
kann im Einzelfall vom festgelegten Bau-Schallddmm-MaR bzw. der Verpflichtung zum Einbau von
schallgedammten, fensterunabhangigen Liftungselementen fur Schlafriume abgewichen werden.

Hohenlage (§ 9 (3) BauGB)

Hoéhenlage baulicher Anlagen

Innerhalb des WA - Gebietes und der Flachen fur den Gemeinbedarf darf die Oberkante des
Erdgeschossfertigfulbodens im Mittel nicht hoher als 0,50 m tber Oberkante der festgesetzten, zugeordneten
offentlichen ErschlieBungsstrale, hier als Hohenbezug die StraRengradiente (siehe hierzu die Hohenangaben H1
bis H18 in der Planzeichnung), liegen.

Ausnahmen kénnen auf entsprechenden Nachweis zugelassen werden, wenn Kanalanschlusshéhen oder hoch
anstehender Grundwasserspiegel sie erfordern oder Grundstiicke héher als im Mittel 0,50 m iber Oberkante
ErschlieBungsstralie liegen.

Kennzeichnung
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse R, gemaf der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149.

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005, zu erwerben beim Beuth-Verlag
GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu bericksichtigen.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 88 (4) BauO NRW)

AuRere Gestaltung der Baukérper

Dachformen und Dachneigungen
Im Bebauungsplangebiet sind fir den Hauptbaukérper ausschlieBlich Flachdacher und Pultdacher mit einer
Dachneigung von maximal 5° zulassig.

Dacheindeckungen
Bei Flachdachern sind begriinte Dacher zulassig.

Bei Pultdachern sind begriinte Dacher und matte Dacheindeckungen (z.B. vorbewitterter Zink) zuléssig.
Farbige- und gléanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Dacheindeckungen im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen)
sind zulassig.

Fassadengestaltung und -material

Unzulassig sind:

- Fassadenverkleidungen aus Bitumenmaterial,

- Fassadenverkleidungen von mehr als 50 % der jeweiligen Ansichtsflachen mit farbigen Kunststoffplatten
bzw.farbigen Putzflachen,

- Fassadenverkleidungen von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflachen mit polierten Natur-, Kunststein- und
Keramikplatten sowie Natur- und Kunststeinimitationen.

Im Bereich der Fassadenflachen sind grelle (z.B. Neonfarben), schwarze sowie glanzende Oberflachen nicht
zulassig.

Grundstiickseinfriedungen

Im WA - Gebiet
Entlang der Strallenbegrenzungslinie sind nur bauliche Einfriedungen, in Form von Stabgitterzaunen, bis zu einer
maximalen Héhe von 1,0 m zulassig.

Standorte fiir Miillbehalter

Im WA - Gebiet

Standorte fiir Millbehalter sind so anzuordnen, dass sie von den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen nicht

eingesehen werden kénnen:

- nach Méglichkeit sind die Mullbehalter im Gebaude (z.B. Garage) unterzubringen,

- auBBerhalb von Gebauden sind die Standorte fiir freistehende Miilltonnen blickdicht einzugriinen bzw. durch
blickdichte, maximal 1,6 m hohe Holzzdune zu umgrenzen. Gleiches gilt bei der Aufstellung von
Milltonnenboxen.

3.1

3.2

a)

b)

c)

3.3

3.4

3.5

3.6

10.

1.

12.

Hinweise

Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass der Einbau von Recyclingstoffen nur nach vorheriger Wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig ist.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige
Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege (Verwertung
oder Beseitigung) des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt-
und Naturschutz, Fachbereich "Gewerbliche Abfallwirtschaft", unter Vorlage von Deklarationsuntersuchungen
anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Der bei den Bautatigkeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, fachgerecht zwischen zu lagern
und soweit wie nur méglich wieder zu verwenden. Uberschiissiger unbelasteter Bodenaushub ist ordnungsgeméan
auf einer hierfiir genehmigten Erddeponie zu entsorgen.

Zur Verminderung der durch die BaumaRnahmen bedingten Beeintrachtigungen des Bodens soll ein
schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen der Boden erfolgen und die MaRnahmen entsprechend der
einschlagigen Richtlinien (z.B. DIN 18300: Erdarbeiten, DIN 18915: Bodenarbeiten) durchgefihrt werden.

Altlasten

Nach bisherigem Kenntnisstand und vorliegenden Informationen ist im Plangebiet eine ordnungsbehdérdlich
bekannte Aufflllungsflache vorhanden. Diese ist im Altlasten- und Hinweisflachenkataster beim Rhein-Sieg-Kreis
unter Nr. 5109/2036-0 erfasst.

Hierbei handelt es sich gemaR Bodenuntersuchungen um Auffiillungen, verursacht durch teerhaltige
Schwarzdeckenanteile, mit PAK-Werten von 4 mg/kg, die jedoch als ungefahrlich fir Grundwasser und Menschen
bewertet wurde.

Vor Aufnahme einer Nutzung bzw. Aufnahme von Bauarbeiten sind die erforderlichen weiteren
Bodenuntersuchungen durchzufiihren und entsprechende Entsorgungs- / ggfls. auch Sanierungskonzepte zu
entwickeln.

Zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen angesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist sicherzustellen, dass
nach Fertigstellung der Gebaude in den verbleibenden unversiegelten Bereichen der Nachweis geflhrt wird, dass
der vorhandene Oberboden die Prifwerte fir Kinderspielflachen nach Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) einhalt. Wird Fremdmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht auf den Freiflachen aufgebracht, sind die Vorsorgewerte der BBodSchV (Untersuchung nach § 12
Abs. 3 BBodSchV vor dem Einbau) einzuhalten.

Bauliche Anlagen an Bundesautobahnen
Aufgrund des § 9 (1+2) Bundesfernstralengesetz (FStrG) bestehen entlang der Bundesautobahnen
Einschrankungen hinsichtlich baulicher Anlagen.

Anbauverbotszone (§ 9 (1) FStrG)

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn
durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Anlagen und Einrichtungen, die fiir die rechtliche
oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten,
Lagerflachen 0.4.). Sicht- und Larmschutzwalle bedurfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung.

Anbaubeschriankungszone (§ 9 (2) FStrG)

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom dueren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstralle
durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch,
Gerausche, Erschitterungen und dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der Aulenwerbung stehen
den baulichen Anlagen gleich.

sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken und Gebauden zulassig, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstralRe nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird. Vor der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StraRenbauverwaltung
einzuholen.

durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur
Bundesautobahn nur mit Zustimmung der Stralenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen der
Anschlussstellen und der Autobahnkreuze..

Bei Kreuzungen der Bundesautobahn durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemaR § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit der
Bundesstralenverwaltung auBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

Gemal § 33 der StraRenverkehrsordnung ist die Stralenbauverwaltung an MaRnahmen zu beteiligen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn beeintréchtigen kdnnen. Vom stadtischen
Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Uber die Schutzzonen an der Bundesautobahn hinaus
Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der
Bundesautobahn beeintrachtigen kdnnen, nur dann aufgestellt werden dirfen, wenn die StralRenbauverwaltung
zugestimmt hat.

Immissionsschutz fir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.
Entwasserungseinrichtungen der Bundesautobahn diirfen nicht baulich verandert werden.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 483, 51491 Overath,
Tel.: 02206/80039, Fax 02206/80517 unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, die nach dem Denkmalschutzgesetz NW erforderlichen
MaRnahmen zum Schutz der Bodendenkmaler zu treffen.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in diesem Textteil zum Bebauungsplan Nr.108.1 verwiesen wird, finden jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Lohmar, im
Fachbereich Bauaufsicht und Planung, HauptstraRe 27-29, 53797 Lohmar, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer Energien
empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) verwiesen.

Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kdln-Bonn sind Belastigungen durch Fluglarm mdglich.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Nacht-Schutzzone in der (mit Ausnahmeregelungen) das Errichten von
Wohnungen generell untersagt ist. Entsprechende Bauverbote gem. § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen
Flugldrm i.d.F.v. 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550) sind zu beachten.

GemalR der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
(Flugplatz-Schallschutzmanahmenverordnung - 2. FlugLSV) ist ein bewertetes Bauschallddmmmaf von

R’'w,res = 35 dB gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, zu erwerben beim
Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten. Zudem wird eine schallgedammte Belliftung fiir Schlafraume empfohlen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Nahe zur Agger im Einflussbereich von Grundwasserschwankungen.
Aufgrund dessen ist dort mit zeitweise hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Die Entwéasserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist beim
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz einzureichen.

Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung
empfohlen.

Kriminalpravention / Einbruchschutz
Im Zuge der Gebaudeplanung erfolgt durch die polizeilichen Beratungsstellen eine kostenfreie Beratung zu
einbruchshemmenden MalRnahmen.

Tierschutz

Die Rodung von Gehélzen ist gemaRl den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG (Allgemeiner Schutz

wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September verboten.
Gehdlzrodungen sind generell auf ein notwendiges Maf} zu beschranken.

Falls eine Umsetzung der BaumafRnahmen innerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30. September stattfinden soll,
ist vorab eine 6kologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Individuen sowie Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von wild lebenden Vogelarten rechtzeitig identifiziert und geschitzt werden kénnen.

Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos an den Neubauten ist der von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
herausgegebene Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" von Schmid, Doppler Heynen & Rdssler
(2012) zu beachten.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. 108.1 "Am alten Sportplatz" treten Teile der
Bebauungsplane Nr. 106 - 1. Anderung und Nr. 14.1, betreffend den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
108.1 "Am alten Sportplatz", auBBer Kraft.




