Stadt Lohmar

Der Biirgermeister

Beschlussvorlage
| | Erganzungsvorlage
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offentlich
Produkt 1.09.01.01 Raumliche Planung und Entwicklung
Produktgruppe | 1.09.01 Raumliche Planung und Entwicklung

Produktbereich | 1.09

Raumliche Planung und Entwicklung

Amt/Geschaftszeichen

63 / RU/TV

Datum

25.01.2017

Vorlagennummer

BV/17/1120

v Beratungsfolge

v Sitzungstermin

1. | Stadtentwicklungsausschuss

07.02.2017

2. |Rat

07.03.2017

Tagesordnungspunkt/Betreff

13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 in Lohmar-Hoven zur Anderung des
Dorfgebietes (MD) in Wohngebiet gemaR Abgrenzung (Anlage)
hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat: )
Der Rat der Stadt Lohmar beschlielt die Aufstellung der 13. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 31 in Lohmar-Hoven zur Anderung des Dorfgebietes (MD) in

Wohngebiet gemall Anlage zum Beschluss gem. § 2 BauGB.

Voraussetzung fur die Durchfihrung ist die Kostenlibernahme durch den Antragsteller im
Rahmen der vorliegenden ,Planungs- und Grundsatzvereinbarung®.

Beratungsergebnis
Sitzung am TOP
ja nein Enthaltungen laut abweichender
mit Beschluss- Beschluss
_l einstimmig _l Stimmenmehrheit vorschlag (Riickseite)




Begriindung
1. Sachverhalt

Aufgrund der Aufgabe der Landwirtschaft in Hoven stellt der Eigentiumer den Antrag, im
Rahmen eines Bebauungsplananderungsverfahrens, dort den Bau von ca. 10 Einfamilien-
hausern zu ermdglichen. Der Antrag ist als Anlage beigeflgt.

In weiteren Anlagen wird das stadtebauliche Konzept erlautert, Bestand und Planung dar-
gelegt und die Vereinbarkeit des verbleibenden Rinderstalles mit der nahen Wohnbebau-
ung durch ein Geruchsgutachten belegt.

Die Verwaltung empfiehlt, in Verbindung mit der nichtoffentlichen Anlage — ,Planungs-
und Grundsatzvereinbarung” — der 13. Anderung des BP 31 zuzustimmen.

Hier ein Auszug aus der gesonderten Beschlussanlage:

Das stadtebauliche Konzept bezieht sich auf eine Flache o6stlich des Fuchsweges am
Rand der Ortslage Hoven. Diese Flache ist derzeit mit den leer stehenden Gebduden und
Freiflachen einer landwirtschaftlichen Hofstelle sowie mit dem Wohnhaus des Antragstel-
lers bebaut.

Der Antragsteller betrieb hier bis vor kurzem eine Landwirtschaft. Diese landwirtschaftliche
Nutzung wird nicht weiter betrieben. Die in nordlicher Richtung auf3erhalb des Antragsbe-
reiches vorhandene Stallanlage bleibt hingegen landwirtschaftlich fir die Rinderhaltung
genutzt und wird verpachtet. Ein moglicher Immissionskonflikt mit der geplanten Wohnbe-
bauung aufgrund der Geruchsemission der Tierhaltung wurde im Vorfeld gutachterlich ge-
pruft. Es besteht kein Konflikt, weil die Grenzwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie fur
Wohngebiete im Antragsbereich eingehalten werden.

Das stadtebauliche Konzept hat die Umwandlung der aufgegebenen Hofstelle in ein klei-

nes Wohngebiet zum Ziel. Es wird eine fur die Ortsrandlage angemessene, lockere Be-
bauung aus eingeschossigen frei stehenden Einfamilienhdusern mit der Méglichkeit zum
Dachgeschossausbau vorgeschlagen.

Der Antragsteller verpflichtet sich vertraglich vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens,
alle Planungs- und ErschlieBungskosten, Kosten fir AusgleichsmalRnahmen und Mal-
nahmen die aus Grinden des Artenschutzes notwendig werden, zu Ubernehmen. Weiter-
hin wird die Zahlung pauschalierter Folgekostenbeitrage im Rahmen einer ,Planungs- und
Grundsatzvereinbarung“ vertraglich geregeilt.

Der Bau der offentlichen Erschliefung wird im Rahmen eines gesonderten Stadtebauli-
chen Vertrages geregelt. Die offentliche ErschlieBungsanlage geht nach Vertragserfullung
in das Eigentum der Stadt Uber. Die gesicherte 6ffentliche ErschlieBung ist Voraussetzung
fur die Genehmigung von Bauantragen.

2. Ziel: Was soll fiir welche Zielgruppe erreicht werden?

Beratung und Entscheidung tiber den Antrag zur 13. Anderung des BP 31, Lohmar-Hoven




3. Leistungen/Prozesse: Was soll wie getan werden?

Mitteilung des Ergebnisses an den Antragsteller. Ggf. Abschluss der ,Planungs- und
Grundsatzvereinbarung®. Burgerinformation

4. Ressourcen: Welcher Aufwand ist fiir die Umsetzung der MaRnahme erforderlich?

Ggf. Durchfihrung der Behoérden- und Burgerinformation, Beratung der Stellungnahmen,
Erarbeiten des Rechtsplanes, Offenlage, Beratung der Stellungnahme, Satzungsbe-
schluss. Parallel dazu die Erarbeitung der ErschlieRungsmalinahmen mit entsprechendem
Stadtebaulichen Vertrag.

5. Auswirkungen auf Ubergeordnete Ziele(Haushaltskonsolidierung, NKF, Familienfreundlichkeit, Raum fiir Jung und Alt, Unternehmeri-
sche Engagement, Natur und Sport). Falls ja: Welche?

Schaffung von Wohnraum flr Familien. Pauschalierte Erstattung von Folgekosten.

6. Wirtschaftliche Auswirkungen:

Mittel fir die MaRnahme It. Haushaltsplan vorhanden: |:| ja

|:| nein.

Falls nein: - Mittel kénnen aus der betroffenen Produktgruppe zur Verfligung gestellt werden |:| nein

|:| ja, Erlauterung:

- Die MaRnahme kann nur durch Inanspruchnahme von Mitteln aus nachstehenden Produktgruppen
durchgefiihrt werden (ggf. Gpl. gemaR § 83 GO):

Horst Krybus
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