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RECHTSGRUNDLAGEN

augeseizbuch (BauGB) i ¥ d. Bokannimachung vom 23.09.2004
(BGBL 1. 2414), das zuleizt durch Artkel 6 des Gesetzes vom
20102015 (BGB. IS, 1722) geandert worden ist

@ Verordnung dber e bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i F d. Bekannimachung
vom 23011990 (BGBL IS, 132}

@ Vorordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinnalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 199115, 58).

‘@ Bauordnung fur das Land Mordrhein-W
(BavO NAW) i
(GV. NRW. S 256),

n - Landesbauordnung
. Bekannimachung vom 01.03.2000

® Gemeindeardnung Nordrhein Westialen (GO NRW) L. F.d.
Bekannimachung vor 1407.1994 (GV. NRW. S. 666).

UBEREINSTIMMUNG MIT DEM
LIEGENSCHAFTSKATASTER

Die Darstellung der Kartengrundiage stimmt mit dem amtiichen
Katastemachweis vom iiberein,

Lohmar, den

Der Birgermeister
Im Aufrag

FRUOHZEITIGE BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Die frihzeitige Beteiligung der Oﬂemhuhkeu gemaB § 3 (1)

BauGB wurde in der Zeit vom

durchgefihrt

Lohmar, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die von der Planung bertinrien Behorden und Trager
sffenticher Belange sind gemah § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 2ur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden

Lohmar, den

Blrgermeister

INKRAFTTRETEN
Die ortsiibliche Bekannmachung iiber den Beschiuss der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 durch den Rat
einschlieflich des Hinweises nach § 10 (3) BauGB ist durch
Aushang vom bis erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung titt die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 in Kraft

Lohmar, den

Burgermeister

o sos giligen

in der ewsils zum Zeritpunit
ung

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebauiichen
Planung geometrisch eindeurig ist

Lohmar, den

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER BEHORDEN

Die von der Planung bertinrien Behorden und Trager
sffenticher Belange wurden gemas § 4 (1) BauG durch
Schreiben vom an der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 beteilgt

Lohmar, den

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stach Lohmar hat die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 34 gema$ § 10 (1) BauGB i. V. mit § 7 der Gemeinde-
ordnung am als Satzung beschiossen.

Die Begrtindung mit Umwettbericht und die zusammenfassende
Erkldrung wurden zur Kenntnis genommen

Lohmar, den

Birgermeister

Dieser Plan ist der Urkundsplan.
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken tberein.

Lohmar, den

Der Birgermeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist gemah
§8 (2), Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickel.

Lohmar, den

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lohmar hat gemé § 2 (1) BauGB am
05,07.2011 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
beschiossen
D\Mev Beschluss wurde durch Aushang vom

bekannt gemacht,

Lohmar, den

Birgermeister

GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat hat am die dffentiche Ausiegung des

Planes gemah § 3 (2) BauGB beschiossen. Der Entwur zur

3. Anderung des BP 34 hat mit der Begriindung in der Zeit
bis offentich ausgelegen

Die Offenlegung wurde durch Aushang vom
geméB § 3 (2) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Lohmar, den

Birgermeister

Hiermit wird gema § 2 (3) der Verordnung tiber die offentiiche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmach-
ungsverordnung - BekannimVO) vom 2608, 1999 bestatigt, dass
dass im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 nach § 2 (1) und (2) der o.a
BekanntmVO verfahren worden it

Es wird bestatigt, dass der Rat der Stadt Lohmar in seiner Sitzung
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
gemaﬂ § 10 BauGB als Satzung beschlossen ha.

Lohmar, den

Birgermeister

TEXTTEIL

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD) sind die im § 5 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
genannten aligemein zuléissigen Nutzungen

Nr. 8 Gartenbaubetriebe.

Nr. 9 Tankstellen

geméR § 1 (5) BauNVO nicht zuldissig.

Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD] ist die im § 5 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
genannte ausnahmsweise zuléissige Nutzun
- Vergniigungsstiten

geméR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Im Dorfgebiet (D) ist die {
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 0% 2uléssig

durch die in § 19 (4) Satz 1

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fiir das Dorfgebiet (D) st die offene (o) Bauweise festgesetzt.e (o) Bauweise festgesetzt. Zudem sind nur
Einzelhduser zulissig.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen vor der Baugrenze fiir Dachvorspringe, Vordéicher, Pergolen und &hnliches im
AusmaR von bis zu 1 m ist ausnahmsweise zuldssig

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB LV.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
zuldssig, soweit sie die Grundflache von 15 gm und / oder 35 cbm umbauten Raum nicht iiberschreiten.
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gemat § 14 (2) BauNVO im Baugebiet
ausnahmsweise zulissig

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23 BauNVO)

Garagen, Stellplitze und tiberdachte Stellplitze (Carport) sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
nur innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fiir Garagen und Stellplitze zuldissig.

Zahl der in (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD) sind gemé® § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebéude maximal zwei
Wohnungen zuléssig

PflanzmaBinahmen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des drei Obstbiume

Dorfgebietes (MD) sind an der
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
mind. 10 cm, in 180-200 cm Hohe

Hochstamm,

Pfianzenauswahliste:
‘Apfelsorten:

Grofer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskop, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel,
Luxemburger Renette, Rheinischer Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel.
Bimensorten

Gute Luise, Gute Graue, Gellerts Butterbime.

Kirschsorten:
Biitiners Rote Grofte Schwarze Friihe Rote

Pflaumen:

Deutsche Biihler sowie diverse Lokalsorten.

Erhaltung von Biumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der festgesetzte Wallnussbaum st zu erhalten und dauerhaft zu sichem.

auBerhalb des Plangebiet (§ 9 (1a) BauGB i.V. mit § 1a (3) BauGB)
Zum volisténdigen Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe im Plangebiet ist bezogen auf ein bestehendes Defizit
von 1.900 dkologischen Werteinheiten (OW) ein extemer Ausgleich erforderlich. Diese exteme
Ausgleichsmafinahme fir die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie den Boden wird tiber das Okokonto der
Stadt Lohmar iber eine bereits umgesetzte MaGnahme wie folgt abgeldst:
Auf einer Fléche in der Gemarkung Inger, Flur 7 der Stadt Lohmar wurde i natiriche Entwickiung eines
Silikatbuchenwaldes durch Sukzession eingeleitet. Die forstiiche Nutzung wurde herausgenommen
Die MaRahme ist qualitativ und in ihrem Umfang geeignet, um die unverme\dbaven Eingriffe in das

900 Bkologische und das (920 ) Bei einer
durchschnittichen Aufwertung von 12 OWim? ergeben sich firrdas Bodenpotential 11.040 OW. Der Ausgleich fir
die Biotop- und die Bodenfunktion kann komplementéir erfolgen, somit sind insgesamt 11.040 OW erforderlich

Kennzeichnung
(§9 (5) Nr. 1 BauGB)

Erdbebenzone
Das Plangebiet bennce« sich n der Erdbebenzone 1 i der UntergrundKiasse R, goma de Kerto der
Deutschland 1:350.000, Bundesland

Nordrhein-\ Westfa\en (Juni 2006); Kane 2ur DIN 4119
In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005, zu enwerben beim Beuth-Verlag
GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu beriicksichtigen.

ische Fi
(59 (4) BauG8 LV. m. § 86 (4) BauO NRW)

ingen

Baukérpergestaltung

Form und Neigung des chhes
ind fir den

satadachermi Dachne\gungen 2wischen 30° und maximal 45°,

- Pultdécher mit Dachneigungen bis maximal 20°

geneigte Dachflichen zuléssig, d.h.

Dacheindeckung
Zulissig sind begriinte Dcher, Dachflichen zur solaren Energiegewinnung sowie Dacheindeckungen in Form
von Dachsteinen, D: und wenn sie den Farben
der RAL-Farbtonkarte entsprechen:
Schwarztne:  RAL 9004, 9005, 9011, 9017
Grauténe: RAL 7016, 7021, 7024, 7026, 7036, 7037, 7040, 7042, 7043
Brauntone:  RAL 8002-8022, 8024-8028
Hochgiinzsnda und reﬂekherende Oberfidchen sind unzuléssig.

ituminéser oder ahnlichen Materialien
smd nur auf Nebengenamen 2uldssig

5

Daehaufbaulen und -emschnme

(© des

Aul’senmauerwerks mit Umerbrechung der Trauflinie) sind ausscnhemmh bei Dichern mit mindestens 35°
zuléssig sind mit einer N 2,0 m zuléssig

D und Snd I frer Surmme i 24 ainr Gesarmtbreite von 50% der

Léinge der traufseitigen Auenwand zuléssig
Der inzelne Dacheutbau baw. cinschntdarf eino Brolo von 4,0 m nicht Uberschreiten Der hoﬂmmale Abstand

inzelner mu tspre
Von den auReren Gebéudeabschlusswanden (G\ebe\) ot ein Abstand von mindestens 1 25 m emauhalen
Der Abstand des hichstens Punktes von Dachaufbauten und -einschnitten zum First betrigt mindestens 1,0 m,

Fassadengestaltung und -material

Unzulssig sind:

- Fassadenverkleidungen von mehr als 30% der jeweiligen Ansichtsflachen mit polierten Natur-, Kunststein- und
sowie Natur- und

Im Bereich der Fassadenflachen sind grelle (z.B. Neonfarben), schwarze und Volltonfarben sowie glanzende
Oberfliichen nicht zuléssig

Hinweise

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit sind die im Baubereich zu erhaltenden Gehdize durch geeignete Mafinahmen zu schitzen.
Dazu sind die Anforderungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen
bei Baumafinahmen) und der RAS-LP 4 (Richtiinien fiir die Anlage von Straften; Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Stréuchem im Bereich von Baustellen) zu beriicksichtigen.

Eine Beeintréchtigung der Wurzelbereiche durch Uberfahren, Abgraben, Lagern von Baumaterialien ist zu
vermeiden. Fléchen fiir Materiallager und das Abstellen von Maschinen sind aufierhalb der Wurzelbereiche
vorzusehen

Bodenschutz

Zur der durch die bedingten des Bodens soll ein
schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen der Bden erfolgen und die Mafinahmen entsprechend der
einschiagigen Richtiinien (z.B. DIN 18300; Erdarbeiten, DIN 18915: Bodenarbeiten) durchgefiinrt werden.

Der bei den Bautatigkeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, fachgerecht zwischen zu lagem
und soweit wie nur mdglich wieder zu verwenden. { unbelasteter ist

auf einer hierfir genehmigten Erddeponie zu entsorgen.

Boden / Bodenveranderungen

Der Einbau von ist nur nach Erlaubnis zuléssig.
Das im Rahmen der eines amaHende oder
auffallige 28. aus 2u entsorgen. Die

Ges abafahrenden Bodenaususs sind vo der ABTU dem R it fiir Technischen L
- Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft” anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsaniage anzugeben oder die
Wasserrechtliiche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Bodendankma’ler

kbnnen (Ku\mr- undfoder Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graber Einzelfunde aber auch in der natiirichen
entdeckt werden. Die Entdeckungen von Eudendenkma\em ist der Stad als Untere Denkmalbehorde undioder
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfiege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 483, 51491 Overath,
Tel.: 02206/80039, Fax 02206/80517 unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéitie mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).
Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, die nach dem Denkmalschutzgesetz NW erforderiichen

zum Schutz der u treffen.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in diesem Texiteil zum Bebauungsplan Nr. 34 - 3. Anderung verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung
Lohmar, im Fachbereich Bauaufsicht und Planung, HauptstraRe 27-29, 53797 Lohmar, wéhrend der

o 2ur

Erneuerbare Energien
Im Hinblick auf eine Kima- und wird der Einsatz Energien
empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur Férderung Emeuerbarer Energien im

£ - EEW verwiesen.

Kampfmittelfunde
Bei Kampimittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
oder der u oliten im Plangebiet

Erdarbeiten mit erheblichen (2B.
der Arbeiten) erden, wird eine

empfonien

Kriminalprévention / Einbruchschutz
Im Zuge der Gebéudeplanung erfolgt durch die polizeilichen Beratungsstellen eine kostenfreie Beratung 2u
einbruchshemmenden Matnahmen.

Niederschlagswasserbesei
Das im Plangebiet anfallende
einzuleiten.

igung

istin den

(Flurstiick 109)

Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist - ggfl. mittels Pumpe - in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Dahlhauser Strae einzuleiten.

Tierschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaf den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September verboten.
Gehblzrodungen sind generell auf ein notwendiges Mafs zu beschranken.

PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN NACH §9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
GH max. maximale Gebaudehdhe liber Normalhohennull (NHN)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

[o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
===~} Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

]

4____\

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

O Erhaltung: Baum
6. SONSTIGE PLANZEICHEN

[:::] Flachen fiir Garagen (Ga) und Stellplétze (St)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 34
L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
[ | der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34

All ine Dar I Kartenii

vorhandenes Geb&ude mit Hausnummer

vorhandener Baum

295 Flurstiicksnummer

Héhenlinie

Stadt Lohmar
= gl

Bebauungsplan Nr. 34
"Dahlhaus”

3. Anderung

Entwurf

fiir die 6ffentliche Auslegung
geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Planverfasser:

|17 m—
Piitz

53881 Euskirchen - Holandsirae 20
mail: tadiplanung puez@r.online. de:

Gemarkung: Honrath
Flur 21




