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VERFAHREN ERLAUTERUNGEN

Der Rat hat gemal § 2 (1) BauGB i V. m. § 2 (4) BawlB Digser Beschlugs wurde am 01.05.12 orsublich bekannt Dizser Plan hat mit Begriindung gemah § 3 (2) BauGa in Art der baulichen Nutzung

am 18.10.2011 beschiossen, diesan Plan aufzustefan. gemacht. der Zelt vom 12, 10. 2012 bis 12 11, 2012 ffentich i & il PR 5 il e i Filchas
ausgelegen, [WAJWA] Grundfiachenzahl (GRZ)

Lohmar, den 15. 11, 2012

Siegel

Der Burgermeister

Lohmar, den 15, 11. 2012

Dier Burgermeisier

e Offenbegung wurde vom 20.10.2012. bis 30.10.2012
gemah § 3 (2) BauGE ortsiiblich bekannt gemachl.

Lohmar, dan 15. 11, 2012
Siegel
Drer Blrgesmeister

max. 2 Wo  hiochst zulgssige Zahl der Wohnungen

Mgl der baulichen Nutzung

04 Grundilachenzahl (GRZ)

I Zahl der Voligeschosss als Hichetmad
GH max. maximale Gebdudehihe

E= wurden keine Bedenken und Anregungen in das
Bawdsitplanverfahean singebrachi.

Lohmar, den 06. 12, 2012

Slege!

Der Blrgermeister

Deazer Plan Ist gemal § 10 (1) BawGB | V. m. § 7 der
Gemaindeordnung vom Rat am 04, 12, 2012 als Satzung
beschlossen worden.

Lohmar, den 06. 12 2012

Slegsl
Der Blrgerme|ster

(42 Bekannimachung, durch die der Plan rechtsverbindlich
wird, ist gemad § 10 (3) BauGB am
eroigl

Lohmar, den

Slegeal
Der Burgesmeizter

Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
FD Flachdach

max. 5° Dechneigung als Maxamaimal
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
T et Eu.gmﬁzg

Varkehrsflachen
Varkehrefliche

Strallenbegrenzungslinie

[Hasar Plan |st gemal § A (2), Satz 1 BauGB aus dem
Fiéchenmutzungaplan enbwickell

Lohmar, den  15.11. 212

Dar Blrgarmaister
im Aufirag

Gemalt § 10 Abs. 2 BauGB st sine Genehmegung dieses
Plames durch die Bezirksreglerung nicht edorderich

Lotmar, den  06.12.2012

e Darstallung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis vom Juni 2012 dberein,

Lohmar, den 15 11. 2012

Fléchen filr private Entsorgungsanlagen
Standort fr Abfallbehalier

Anpflanzung und Bindung fir Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und songshgen Bepflangungen

Higrmit wind gemak § 2 (3) der Verordnung Ober die
tffentliche Bekanntmachung ven kommunalerm Orsrechi
(Bekanntmachungsverordnung - Bekanntmv0) vons
#6,08,1909 bestatigt, dass im Rahmen des Vedaheeans zur
4, Andarung des Behauungsplans Nr, 14.1 nach § 2 (1)
und (2) car oben angegebanen BekanntmVO varfahran
worden ist.

Es wird bestétint, dass der Ral der Stadl Lohmar in salnear

Sitzung am 04, 12, 2012 die 4. Anderung des Bebauungs -

plans Nr. 14.1 "Altenrather Strale” in Lohmar gem. § 10
(1) BauGB als Satzeng beschlossen hat,

Lohmar, den 06122012

Siegel

Der Birgermelstar

Dwer Burgesmeister Baum zum Anpflanzen
Der Blrgermeister Siegel Im Aufirag
im Aufirag Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
'ﬁ Grenzen des rhurmlichen Gellungsbareichas
=== Flachen fir Nebananlagen, Stellptate,
R ! Garagen und Garpors
Es wird bescheinigt, dass die Fesflegung der Dhiesar Plan ist des Urkundspéan. Zweckbestimmuing:
stédiebaulichen Planung geometrisch eindeutig k=i Dheser Plan stimmt mit dem Likkundspian und den darauf Na Nebenanlagan
verzeichnaten Vermedken (iberein. St Seellpiatze
Segbung, den ga gamgm
Lakemar, den P et
Singel Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung und
Der Blrgermaister a8 Abgranzung des Males dar baulchen
im Aufirag Nutzung
---------------- Vorgeschiagene Grundsticksgranzen
—LPBN-— | Sempegelbarsich IV
- stidtebauliches Konzept
ENTWURF UND ANFERTIGUNG RECHTSGRUNDLAGEN

Stadt Lohmar { Planungsabteilung

Lohmar, dan 15.11. 212

- Baugesstzbuch (BauGB) vom 23.09 2004
- Baunutzungsvenardnung (BauhVO) vom 23.01.1590
- Planzeichenverordnung (Planzl) vom 18121880
- Bauordnung Nordrhetn-Westfalen (Baul NW)
wam 01.03.2000
- Landeswassergesalz (LWGE) vom 25.06. 1995
- Denkmatschutzgesetz (DSch) vom 11.03.1980
- Landschatsgasatz (LG NW) vem 21.07 2000

e Rechisgrundlagen gelten in der derzeit gultigen Fassung

gingchlie alfer zugehongen Verordnungern.

Anderung der Textlichen Festsetzungen
Gilt nicht fiir die zweite Anderung BP 41.4

A: Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

Aul der Grundiage des Baugeselzhuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5, 2414),
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBL. | 5.
132) zuletzt gadndert durch das Investibons-adeichterungs- und Wohnbaulandgesatz vom 22.04.1993 (BGRI. | 5. 466), in der
feweills zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses glltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
In den im Plan festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten (WA) werden zugelassen:

1. Wohngebaude

die der Versorgung des Gebieles dienenden Laden, Schank- und Spelsewirtschaften sowie nichl sigrenden
Handwarksbetrieba

Antagen fir kirchliche, kutturelle, soziale gesundheitiiche und sportliche Zwecke

Innerhalb der festgeselzien WA - Allgemeines Wohngebiet werden die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
MNutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichan Nutzung -gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO-
Das Malk der baulichen Nutzung ist Bestandlell der Planzeichnung.

Die Geschossflache ist nach den Aulenmafen der Gebdude in allen Volgeschossen zu ermitteln. Darlber hinaus wird
festgesetzt, dass die Flachen von Aufenthaltsr8umen In anderen Geschossen elnschlieBlich der zu hnen gehdrender
Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen sind.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsiiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemalk § 23 (5) BauGB wird festgesetzt, dass Mebenanlagen gem. § 14 (1) auBerhalb der dberbaubaren
Grundstiicksflachen bis zu einer Grile von max. 15.0 gm lberbauter Flache hinter der vorderen Baugrenze zulZssig sind.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Mebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVD im Baugebiet ausnahmsweise
zulassig.

Die Errichtung von Schwimmb&dern fir den hauslichen Bedarf ist im Wege der Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB auch
aulterhalb der im Bebauungsplan dargestellten Bauzone, unter Einhaltung der vorderen Baugrenze, zuldssig.

Die Errichtung von Garagen und {berdachie Steliplitzen im Sinne von § 12 und § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache sowie in den seitichen Abstandsflachen zulassig.
Vor jeder Garage muss wenigstens gin PEW-Einstellplatz von 5 m Tiefe verbleiben.

Das Vortreten von Gebdudeteilen (z. B. Dachiberstinde, \ordacher, Erker, Balkone) um max. 1,0 m {ber die Baugrenze ist
ausnahmsweise zuldssig (§ 23 (3) BauNvO),

4, Bauweisa -gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhguser oder Einzel und
Doppelhduser zuldssig ( siehe Planzelchnung).

5. Stellplitze

Im Gartenbereich konnen weitere Stellplgtze ausnahmsweise zuldssig sein, wenn aufgrund der Wohneinheiten weitersr
Steliplatzbadarf vorhanden ist, Es dirfen dann maximal 4 Steliplatze als Einhelt angelegt werden,

Die Oberflichen dieser Stellpldtze sind einschliellich der Zufahrten nur in wasserdurchldssigen Materialien zuldssig.

Die seitlichen und rickwartigen Steliplatzgrenzen sind mit Schnitthecken aus den nachfolgend aufgefihnien heimischen Arten
zu bepflanzen. Die Mindesthdhe (Endzustand) betrdgt 1.2 m. Je laufenden Meter sind 5 Pflanzen zu setzen und dauerhaft zu
arhaltan,

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campesire Faldahom
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Crastasgus monogyna Weilidom

Auf jedem Baugrundstiick ist dann zusatzlich im Vorgartenbereich 1 kleinkroniger Laubbaum als Hochstamm {gemessen in
1.0 m Hihe) mit einem Stammumfang von 10012 em gemal der Artenliste zu pllanzen und dauerhaft 2u erhalten.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden -gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB-

Die hichstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird in Abhdngigkeit der Grundsticksgriffte und des
Steliplatzbedarfes festgesatzt. Die Obergrenze je Baugrundstick betragt 6 Wohnelnheitan. (WE)

Bei der Emichtung eines Einzelhauses oder eines Doppelhauses sind max. 2 Wohnungen je Hauseinheit bei einer
Grundsticksgrofe von 400 m® zuldssig. Fir jede weiterse WE sind jeweils mind. 300 gm Grundsticksgrife erforderich.
Demnach betrdgt die Mindestgrundsticksgrdite fir 6 WE 1.600 m?

Ausnahmen von der Grundsticksgrifie kdnnen zugelassen werden, wenn das Flurstiick vor dem Jahre 2005 entstanden ist,
das Grundstick mindestens 350 gm grof ist und nur eine Wohneinheit pro Gebiude entsteht.

Es wird festgesetzt, dass fur jede WE mindestens 2 separat anfahrbare Stellpldtze nachgewiesen werden missen. Dies gilt
auch fir bestehende WE, wenn ein vorhandenes Gebdude erweitert /| umgebaut wird. Die Stellplatzpflicht (je WE 2
Steliplétze) gitt dann fir alle WE auf dem Grundstick,

7. Geschossigkeit, Geschossfidchenzahl (§ 20 BauNVO)

Im Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit Il Vollgeschossen fesigesetzt.

8. Fldchen zur Sicherung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

Die Erschliefung von verschiedenen Flurstiicken wird ebenfalls durch private Erschiiefungen gesichert Zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorger werden diese mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs, 1 Nr.21 BauGB
fastgesetzt.

9. Versorgunasleitungen

Versorgungsletungen von Telekem und RWE baw. anderen Versorgem sind unterrdisch zu veregen.

10. Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens bzw. des unteren Geschosses bei ansteigendem Grundstick darf nicht hdher als
0,30 m im Mittel dber Krone der festgesetzten Erschliefungsanlage (Stralle oder Weg) liegen.

Ausnahmen kdnnen auf entsprechenden MNachweis zugelassen werden, wenn starkes Stralenldngsgefélle oder
Kanalanschlusshéhen sie erfordern oder Grundsticke hdher als im Mittel 0,30 m Gber Straltenkrone legen.

Die maximale FirsthGhe bzw, Traufhthe ist ab Oberkante Erdgeschossfuliboden zu berechnen.

Die maximale Firsthohe bei bis zu zwei- geschossigen Gebauden wird auf 8.50 m festgesetzt.

B: Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

1. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Endbebenzone O in der Untergrundklasse R, gemal der Kare der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepubiik Deutschland 1 :350.000, Bundeslkand Nordrhein-Westfalen (Juni 2008),
Karte zur DIN 4149,

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2008, zu erwerben beim Beuth-Verlag GmbH, Berfin)
sind die entsprechenden bautachnischen Malnahmen aulgeflhrt, Diesa sind zu berlcksichtigen.

C: Baugestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Dachaufbauten und Kniesticke

Kniestbcke bis max. 1,00 m sind nur bei 1-geschossigen Gebduden, Kniesttcke bis 0,50 m sind bei 2-geschossigen
Gebduden mit einer Dachneigung ab 40° zuldssig,

Ausnahmsweise darf der Kniestock eines zweigeschossigen Gebdudes max. 1,00 m hoch sein, wenn das zweite
Geschoss ein Dachgeschossausbau st

Stehande Dachfenster (Gaupen) oder Dacheinschnitta sind bei Gebauden mit insgesamt 1/2 der Gabaudelinge zulassig.
Die Breite einzelner Gaupen [ Einschnitte wird auf 2,50 m begrenzt. Der Abstand des Gaubenfirstes vom Dachfirst muss
senkrecht gemessen mind. 1,50 m betragen.

Abstand 1.50m
Zum First

Abstand 1.50m
sum First

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zuldssig. Das zuldssige Breitenmal ist auf ein viertel der
Gebdudel@nge begrenzt, Die Breite des Zwerchhauses wird aufl die Gesamtignge der Dachaufbauten und -einschnitte
angerechnet.

Der Abstand von den jeweiligen Giebeln muss mindestens 1,50 m betragen.

2, Dachformen und Dachneigungen
Zuldssig sind unter Beachtung der max, Firsthihe bei:

a) 1-geschossigen Gebauden Walmdacher mit einer Neigung von max, 38° oder Satteldacher, bew. versetzte Pultdacher
mit einer Neigung zwischan 35° und 48°,

b) 2-geschossigen Gebduden Satteldacher, bzw. versetzie Pultddcher mit einer Neigung zwischen 35° und 42°. sowie
Walm-Zeltdacher chne Dachaufbauten mit einer Dachneigung van mindestens 22°

Fir Garagen sind Sattelddcher mit einer Dachneigung won 15° - 25° sowie begrinte Flachddcher zul3ssig. Die
Firstrichtung ist dem Hauptbaukorper anzupassen.

Bei traufseitig angebauten Garagen sind Pultd&cher bai einer Mindestdachneigung von 20% zuldssig.

d) Ausnahmen gem. § 73 BauOMNW von den vorstehenden Bestimmungen dber Dachaufbauten, Kniestdcke, Dachformen
und Dachneigungen sind zuldssig, wenn sie unter Berlcksichligung des Zweacks der jewailigen Anforderungen und unter
Wilrdigung der nachbarlichen Interessen mit den Gffentiichen Belangen - insbesondere die Einfigung in die
Umagebungsbebauung - vereinbar sind,

g) In besonderan Ausnahmefillen kann ein Flachdach genshmigt werden, wenn die Umgebungsbebauung kein
stadtebaulich homogenas Erscheinungsbild aufweist, in dem sich ein Flachdachgebaude als Fremdkbrper aufdrangt - und:

- wenn es sich um ein planungsrechtlich 2-geschossiges Gebdude handelt,

- wenn die maximale AuBenwandhihe wvon 7,00 Meter, bezogen auf die mittlere angrenzende HOhe der
Erschliefungsstralte (Sffentlich oder privat), nicht uberschritten wird. (Rechtsgrundlage §18 BaulN\VO)

- wann ain evll, Dachgeschoss als Staffelgeschoss mindestens 2,00 Meter von allen Aufenwanden zurlckgesatzt wird und
eine max. Gebdudehthe von 8,80 Meter, bezogen auf die miitlere angrenzende Hihe der ErschlieBungssiralle (Gffentlich
oder privat), nicht Gberschritten wird (Rechtsgrundlage §18 BauNVO). Die Flichen wvon Aufenthalisrdumen im
Staffelgeschoss einschlieliich der zu ihnen gehdrenden Treppenraumea und einschlieliich ihrer Umfassungswande sind fir
dig Ermittlung der GFZ mitzurechnan (Rechisgrundlage §20 BauNvO)

- wenn die Fassaden nicht Oberwiegend als Glasfassaden gestaltet sind, sondemn jeweils als Lochfassade™ (in
Massivbauweise erstellte Wand mit einzelnen, kiar abgegranzten Fenster- und Tordffnungen)

- wenn entlang der Erschlieungsstralie (offentlich oder privat) je angefangene 10 Meter Grundsticksbreite ein kleiner
Laubbaum gepflanzt wird. (Bei Eckgrundstlcken wird im Einzelfall entschieden)

3. Dachaindeckungan

Zulassig sind nur dunkla Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Maturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, wie
sie den nachstehend aufgefihrien Farben der RAL-Farblonkare entsprechen:

Schwarztine: 8004, 9005, 8011, 9017.
Grautone: 7043, 7028, 7016, Y021, 7024,
Brauntine {dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 {rotbraun),

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kinnen, sind Farbnuancierungen in
Anlehnung an die angegebenen Farbtdne moglich, MNicht zuldssig ist die Verwendung von hellen sowie refiekiierenden
Materialien fir die Eindeckung von Dachflachen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren
Energlegewinnung dienan.

Solarkollektoran und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind Rachenbiindig in das Dachniveau zu
integrieren oder in gleicher Meigung wie das Dach aufzusetzen. Bei Flachdachern ochne Staffelgeschoss dorfen die
Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m Oberschreiten.

Ausnahmsweise kinnen auf der straBenabgewandten Dachseite Solarkoflektoren cder Photovoltaikelemente eine andere
MNeigung als das Dach aufweisen.

4. Freiflachen

Vorgartenflachen (Flachen zwischen der Erschiiefungsstralbe - Gffentlich oder privat - und der strallenseitigen Baugrenze
und ihrer geradiinigen Verldngerung zur saitlichen Grundsticksgrenze) didrfen nur bis zu 50% versiegelt werden,
Zypressen- und Thujahecken sind nicht zuldssig.

Die nicht liberbauten Grundstiicksteile sind - abgesehen von den notwendigen Flachen fir Mebenanlagen, Zufahrt-
oder Stellplatzfichen -gérnersch anzulegen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen einzufrieden
(Arten  wahlbar aus der Anlage “Zusammensteilung wvon geeigneten Gehilzen™), Madelgehdlzhecken zur
Grundstickseinfriedung sind nicht zulassig. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen auf einem Grundstick darf einen Anteil
von 30 % des Gehdlzbestandes nicht Gbersteigen. 2ypressen- und Thujahecken sind nicht zulassig.

Stellpldtze fiir Abfallbehilter sind so mit Laubgehtlzen oder Hecken zu umpflanzen, dass sie von Gffentlichen
Verkehrsfldchen aus nicht eingesshen werden kinnen (Aren wahlbar aus der Rubrik *2. Strducher” oder 3. Schnitthecken *
der Anlage "Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen”).

Zur Gestaltung von Stellplétzen, Wegen, Zufahrien, Hoffidchen etc. sind mit Ausnahme des Hausasingangsbereiches nur
wasserdurchlassige Materialien, wie z B. breitfugiges Pflaster, Rasangittersteine, Schotterrasen etc., zu verwanden, soweit
nicht nutzungsbedingt oder durch rechtlich & Vorgaben andere Belioe verwendet wenden missen.

5. Einfriedungen

Eine Abgrenzung zwischen den Vorgaren und der Strafte, sowie den Grenzen benachbarter Grundsticke im Bereich der
Vorgéren dad nur durch bauliche Einfriedungen ven max. 80 cm Hahe lber Stralenniveau vorgenommen werden, wobe
der Massivbauteil bzw. Sockel, 0,20 m nicht dberschreiten darf

Zur dffentlichen Verkehrsflache hin sind allermativ auch Einfriedungen von max. 1,00 m hohen Hecken zulassig. {Arten
wahlbar aus der Rubrik 2. Stréucher oder 3. Schnitthecken der Anlage Zusammensteliung von geeigneten Geholzen”™ -
Schnitthecken vorzugswaise: Carpinus betulus -Hainbuche, Acer campesire - Feldahorn, Ligustrum wvulgare - Gem.
Liguster, Craetaegus monogynac - Weikdom.)

Zypressen- und Thujahecken sind nicht zulassig.

Bei Eckgrundsticken in Strafeneinmindungsbereichen wird die zuldssige Gesamthdhe auf max. 60 cm Ober Oberkante
Stralie fastgesetzt

Ausnahmen in Form von Stitzmauern bis max. 1.00 m kbnnen zugelassen wearden, weann es der natirliche Gelandeverlaul
erfordert,

D: Hinweise

1. Baumschutz

Wahrend der Bauzeit sind die im Baubereich zu erhaltenden Gehélze durch geeignete Malnahmen zu schitzen. Dazu
sind die Anforderungen der DIN 18920 (Schutz won BSumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen) und der RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von Straften; Teil: Landschafispllege, Abschnitt 4: Schutz
van Béumen und Strduchem im Bersich von Bausteflen) zu ber(icksichtigen. Eine Besintrdchtigung der Wurzelberelche
durch Uberfahren, Abgraben, Lagern von Baumaterialien ist zu vermeiden.

Flgchen fUr Materallager und das Abstellen von Maschinen sind auflsrhalb der Wurzelbereiche vorzusehan,

2. Bodenschutz

Zur Verminderung der durch die Baumanahmen bedingten Beeintrachtigungen des Bodens soll ein schichigerechtes
Lagam und Wiedereinbauen der Boden erfolgen und die Manahmen entsprechend der einschlagigen Richtliinian (z.B.
DIN 18300: Erdarbeiten, DIN 18915: Bodenarbeiten) durchgefihrt werden.Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur
nach vorhergehandear wassarrechtiicher Edaubnis zuldssig.

Das im Rahmen der Baufreimachung der Grundstiicke anfallende bauschutihaltige oder organoleptisch auffallige
Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgema zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfulr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiat "Gewerbliche Abfallwirtschaft", anzuzeigen, Dazu
ist die Enlsorgungsaniage anzugeben oder die Wasserrechiiiche Eraubnis (Anzeige) der Einbaustalie vorzulegen,

3. Bodendenkmaler
Im Plangebiet werden keine Bodendenkmaler vermutet; bai der Erteilung von Baugenehmigungen sollen jadoch in den
Bauschein folgende Hinweise aufgenommen werden:

Bei Bodenaingriffien kiinnen Bodendenkméler (kultur- undfoder naturgeschichtiicha Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréber,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiriichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckungen von Bodendenkmalem ist der Stadt als Untere Denkmalbehirde undfoder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege Aulenstelle Owverath Gut Eichtal, An der B 483, 51481 Overath Tel: 02206/80039, Fax
02206/80517 unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, die nach dem
Denkmalschutzgesetz NW erforderlichen Mafknahmen zum Schutz der Bodendenkmaler zu treffen.

4, Niederschlagswasser

§ 51 a des Landeswassergesetzes in der Fassung des Anderungsgeselzes vom 7. Marz 1985 hat zum Ziel, dass die
Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Jan. 19968 erstmals bebaut werden, vor Ort versickemn,
verrieseln oder orisnah in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeainheit maglich ist.

Solite die Realisisrung von Vemieselungsaniagen beabsichtigt werden, so ist hierflr bel der Unteren Wasserbehdrde des
Rhein-Sieg-Kreises sine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Der Planberaich isl jedoch im Mischsystemn kanafisiert. Insofem wird den Eigentlmem freigestellt ihr Niederschlagswasser
in das Kanalnetz einzuleiten oder den § 51a des Landeswassergeselzes anzuwenden,

5. DIN-Vorschriften

DIN-Varschriften, auf die in diesem Texttell zum Bebauungspian Nr . 41.4 - 4, Anderung verwiesen wird, finden jeweils in
der bei Erass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung . Sie werden in der Stadiverwaltung Lohmar, im
Fachbereich Bavaufsicht und Planung , Hauptstralte 27-29, 53797 Lohmar, wihrend der Offnungszeilen zur
Einsichinahme bereitgehalten .

6. Erneuerbara Energlen

Im Hinblick aufl eine kiima- und umweltschenende Stadientwicklung wind der Einsatz

emauerbarar Energien ampfohlan. In diesam Zusammenhang wird u.a. auf das Gaesetz zur Forderung Emauerbarar
Energien Im Warmbereich (Emeuerbare-Energien-Wérmegesetz -EEWarmeG) verwiesen .

7. Flugliérm

Bedingt durch die WN&he zum Flughsfen Kéin/Bonn sind Belstigungen durch Fluglérm maglich, deren negative
Auswirkungen fir die Bewohner mittels baulicher Malnahmen begrenzt werden kinnen (hier Schallschutzfenster
undi/oder passive Schallschutzmalnahmen).

8. Altlasten

Folgende Altlasten und Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet bekannt:

AS 5109M1313: ehemalige Schreinerei, Heckenweg 20, bis ca. 1970 betreben,

Soliten sich wahrend der Bauarbeiten oder anderer Vorganga Hinweise aul kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens
ergeben, so sind zum Zweck der Gefihrdungsminderung die betreffenden BaumaBnahmen sofort einzustellen.
Gleichzeitig st zur Gefahrdungsabschatzung das Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft des Rhein-Sieg-Kreises
(Tel.: 02241/13-2206) zu benachrichtigen und die weitere Vorgehensweise abrustimmen.

9. Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden Im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten s ind die Arbeilen sofort einzustellen und die
nichstgelegena Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstdndigen .

Soliten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbaiten, Pfahigrindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen |

10. Kriminalpravention / Einbruchschuiz
Im Zuge der Gebaudeptanung erfolgt durch die polizeilichen Beratungsstellen eine kostenfreie Beratung zu
einbruchshemmendean Malknahmen

11. Tierschutz

Die Rodung von Gehdizen ist gemaik den Bestimmungean des § 38 Abs . 5 BNatSchG. (Allgemeiner Schutz wikd lebender
Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1 . Marz und dem 30. September verboten. Geholzrodungen sind genarall
auf ein notwendiges Mal zu beschrénken. Falls eine Umsetzung der Baumaknahmen innerhalb des Zeitraums 1. Marz
bls 30, September stattfinden soll, ist vorab eine dkologische Baubealeltung einzurichten | die sicharstellt, dass Individuen
sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten von wildlebanden Vogalarten rechitzeitig identifizied und geschitzt werden
konnen.

12. Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit der Rechisverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. 41.4 - 4. Anderung tritt die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 41.4 aufler Kraft.

mar

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.4

Der Bereich liegt an den Strallen Franzhauschenstral®e, Forstweg,
Drosselbartstralie, Sterntalerweg, Heckenweg tlw., Derenbachweg
tiw, Kapellenstral3e tlw, Rosenrotsiralle, Heidestralle tiw, und

Dornréschenweg..(siehe auch Ubersichtsplan)

Ubersicht M 1: 2.500

GEMARKUNG: Inger FLUR: 21, 22 und 24
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