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1. [ Stadtentwicklungsausschuss 01.06.2005

2.|Rat 16.06.2005

Betreff

Bebauungsplan Nr. 105 — 1. Anderung - ,Lohmar - Auelsweg“ im Bereich

zwischen Kirchstral3e / Auelsweg / Autobahn A3 sowie Raiffeisenstralle

hier:

Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB;

Beschluss Uber die Beteiligung der Behérden gemai § 4 (1+2) BauGB

Offenlagebeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 105 Lohmar — Auelsweg im
Bereich zwischen Kirchstrale / Auelsweg / Autobahn A3 sowie Raiffeisenstral’e gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB.

Beschlussvorschlag

Der Rat beschlief3t:

den Verzicht auf die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB, da bereits im letzten Quartal 2004 der Bebauungsplan 105 ausfuhrlich in
der  Offentlichkeit dargelegt wurde und sich der Entwurf der
Bebauungsplananderung auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht bzw. nur
unwesentlich auswirkt.

die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 Lohmar - Auelsweg“ im Bereich zwischen
Kirchstrale / Auelsweg / Autobahn A3 sowie Raiffeisenstralle gem. § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB.
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Begriindung

Bei der juristischen Prifung des Bebauungsplans Nr. 105: ,Lohmar — Auelsweg“ in
Lohmar-Ort wurde deutlich, dass zur rechtlichen Sicherheit des Bebauungsplanes Nr.
105 ,Lohmar - Auelsweg® im Bereich zwischen Kirchstral’e / Auelsweg / Autobahn A3
sowie Raiffeisenstrale eine Uberarbeitung der Festsetzungen erforderlich ist.

Der Bebauungsplan Nr. 105 ,Lohmar - Auelsweg“ wurde zur Verdeutlichung des
Sachverhaltes Uberarbeitet und erganzt. Auf die Anlagen incl. Bebauungsplanentwurf
wird verwiesen.

Die wichtigsten Anderungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 105:

Sondergebiet
e Darstellung der GRZ 0,8 und GFZ 1,6,
e Darstellung der Stellplatzflachen im Sondergebiet,
e Anderung der Textl. Festsetzungen gem. der Anregung von Herrn Dr. Pape /
Buro Redecker Bonn und
e Darstellung der Zufahrten zu den Sondergebietsflachen

Gewerbegebiet
e Herausnahme der Verkaufsflachengrof3en in den GE- und MI-Flachen
e Herausnahme der 10% Klausel (HIT) und Neuformulierung des ,erweiterten
Bestandsschutzes®.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat den Verzicht auf die Frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit, die Beteiligung der Behorden ,frihzeitig® und mit der Offenlage
(zweistufig) sowie den Offenlagebeschluss.

Seit der Novelle des BauGB kann auf die Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden nicht

mehr verzichtet werden. Daher beinhaltet der Beschluss auch die Durchfuhrung des § 4
(1) BauGB.

Roger

Anlage: )
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, Textliche Festsetzung und Begriindung




