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Stand: 31.10.2013

1. Einleitung

Die Stadt Lohmar sieht die 29. Anderung des Flacheungsplans fir das Quartier Castell Steineck
in Lohmar-Kreuznaaf vor.

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einenwkltprifung gemaf der Anlage zu 8 2 Abs. 4
und § 2a des Baugesetzbuches erstellt worden. ymfad Detaillierungsgrad der Umweltprifung
entsprechen der Ebene des FlachennutzungsplareErgiabnisse resultieren neben der Auswertung
vorhandener Fachplanungen aus einer Ortsbegehung.

Die zu prufenden Belange des Umweltschutzes ndchAlgs. 6 Nr. 7 BauGB beziehen sich auf:
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wadseit, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologisdielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der N&20f)-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen ume €eesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und somssgchguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgesgddhtgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsar effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellung von Landschaftsplanen sowie vorstsgen Planen, insbesondere des Wasser-
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in @&kn, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Eusmgbé&n Gemeinschaften festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangs Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a, c und d.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsternZiele des Bauleitplanes

Der Bereich der 29. Anderung des FlachennutzungeplgFNP) liegt am Hang oberhalb von
Lohmar-Kreuznaaf und umfasst die Flurstiicke 293 @8 294 (Gemarkung Wahlscheid, Flur 3).
Auf dem mehr als 10.000 m2 gro3en Grundstiick best&@ebaude, die urspriinglich als Fertigungs-
statte fur Lederwaren dienten. Anschliel3end wurele Gebaudekomplex als Tagungs- und Schu-
lungszentrum eines Automobil-Konzerns genutzt. 8pétietete die Stadt Lohmar das Castell und
richtete dort zeitweise Unterkiinfte fiir Aus- undeltiedler ein.

Heute stehen die Geb&ude seit vielen Jahren |leewarden nicht mehr genutzt. Eine Investorenge-
sellschaft hat den Gebaudekomplex ersteigert uradbdiehtigt den Umbau zur Schaffung eines
hochwertigen Wohn-, Biro- und Dienstleistungsanggebo

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stabmbo (Fassung vom 06.06.1997) stellt den
Anderungsbereich als ,Sondergebiet’ mit der Zweskibemung ,Schulung, Bildung, Hotel und
Gastronomie* dar. Der vorhandene Parkplatz ist @liwate Parkplatzflache dargestellt. Die
29. Flachen-nutzungsplanédnderung sieht vor, diecKbestimmung des Sondergebietes kinftig mit
»~Wohnen, Buro/Dienstleistung, Schank- und Speismseiraft, sonstige nicht storende Handwerksbe-
triebe” neu zu bestimmen. Dadurch wird die planvegstliche Zulassigkeit der geplanten Umnut-
zung geschaffen. Die Zeichnerische Darstellung wiott geandert. Fiir den Anderungsbereich be-
steht kein Bebauungsplan.

Geplant ist die Entwicklung eines hochwertigen Qaes mit einer Nutzungsmischung aus Wohnen
und Arbeiten. Um das Profil des Geb&dudekomplexesrizalten werden alle vorhandenen Aufbauten
erhalten und saniert. Der Vorentwurf sieht ca. IéhwWeinheiten, ca. 9 Buroeinheiten und Dienstleis-
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tungsflachen, eine zentral angesiedelte Gastrorildtie und oberhalb der Parkflachen ein Solitar-
gebaude als Einfamilienhaus vor.

Fir diese Nutzungsmischung wurde bisher tbersahfatgender Parkplatzbedarf ermittelt:

- Stellplatze Wohnen, untere Parkebene/Hofflache: 4 2
- Stellplatze Arbeiten, obere Parkebene/Hofflache: 27
- Stellplatze Gastronomie, obere Parkebene: 30

Diese Ermittlung beruht auf einem Stellplatzschdlisson 2 Stellplatze/Wohneinheit und
3 Stellplatze/Buro. Die notwendigen Stellplatze hém auf den vorhandenen Stellplatzflachen her-
gestellt werden.

Die HaupterschlieBung des Gesamtobjektes erfolgtiwider Vergangenheit Gber den parallel zur
Kreisstral3e K 34 verlaufenden und im Eigentum dadtS_ohmar bestehenden Wirtschaftsweg. Die
vorhandene ErschlieRung an der K 34 im unteren @&tiicksbereich soll als reprasentativer Teil der
ErschlieBung dienen und erhalten bleiben. Hier@ofigt auch die Ver- und Entsorgungserschlie-
Rung des Gebaudekomplexes.

H
Schulung, Bildung, Hotel | 7, Z Wohnen, Blre- und Dienstieistung, |..
| Gastronomie < o Schank- und Speisewirtschaft und
T Y sonstige nicht stérende Handwerks{

<

&
~7 "h
R

Abb. 1: Darstellung des Inhalts des FNP (derzeitigand geplante Darstellung)

3. Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

3.1. Einschlagige Fachgesetze

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes sindaltiemeinen gesetzlichen Grundlagen des
Baugesetzbuches, die Naturschutzgesetze des Bundedes Landes Nordrhein-Westfalen (Land-

schaftsgesetz, LG), das Bundes-Bodenschutzgese&oamenschutzklausel, das Wasserhaushaltsge-
setz und Landeswassergesetz sowie das Bundesimnsisshutzgesetz heranzuziehen.
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3.2. Aussagen aus den Fachplanen (Raum- und Landsdtsplanung sowie Schutzgebiete)

- Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln ldechnitt Bonn/Rhein-Sieg stellt den Ande-
rungsbereich als ,Allgemeinen Freiraum- und AgreelEh’ sowie als ,Waldbereich' dar. Zudem
ist der Anderungsbereich mit der Freiraumfunkti®chutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung* belegt.

- Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsblees des Landschaftsplanes Nr. 10 ,Naaf-
bachtal’. Die nordlich an das Gebiet angrenzendaohén sind als Landschaftsschutzgebiet L 2.2
JAggeraue’ ausgewiesen. Sudostlich erstreckt siad Maturschutzgebiet N 2.1-1 ,Naafbachtal'.
Fur den Anderungsbereich selbst bestehen keinet&gtietsausweisungen. Es gilt das Entwick-
lungsziel Nr.1 ,Erhaltung einer mit naturnahen éesrdumen oder sonstigen nattrlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteandschatt'.

- Sudostlich des Anderungsbereiches erstreckt sicllern das_FFH-Gebiet ,Naafbachtal* (DE-
5109-301). Das Entwicklungsziel des Schutzgebistedie Erhaltung und Optimierung des natur-
nahen Bachtalkomplexes mit extensiver Griunlandmgzund naturnaher Waldbewirtschaftung,
um die charakteristischen Tier- und Pflanzenanmegeieigneten Lebensrdumen zu erhalten.

- Der Naafbach ist siidostlich des Anderungsbereiciies Gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30
BNatSchG) ausgewiesen. Geschiitzt ist der Bachlafigiand des Vorkommens von Auwaldern,
naturlichen oder naturnahen, unverbauten Flie3gesisreichen, Rohrichten sowie seggen- und
binsenreichen Nasswiesen.

- Der Steilhang nordlich angrenzend an den Anderwrgsth ist als Biotopkatasterflache ,Steilhang
am Rotsberg bei Kreuznaaf' (BK-5109-078) ausgewie§#ie Ausweisung erfolgte zum Erhalt
von Laubwaldern und Schutz nattrlicher Felsbildung.

- Sudlich des Anderungsbereiches erstreckt sich wipverbundflache ,Naafbachtal mit Einmiin-
dungsbereich in die Aggeraue' (VB-K-5109-011). Ziels Schutzgebietes ist die Erhaltung eines
naturnahen Bachtales mit Feuchtgrinland, SeggemnedRohrichten, bachbegleitenden Feucht-
waéldern und anderen flieRgewdassertypischen Felemseaumen und die Erhaltung naturnaher
Hang-Laubwalder z.T. mit anstehenden Felsklippen.

- Der Anderungsbereich befindet sich weder im Ubewschmungsbereich der Agger noch des
Naafbaches.

- Weitere Schutzvorschriften anderer Umweltplanungjed nicht bekannt.

4. Bestandsanalyse und Wirkprognose

4.1.Naturraumliche und geographische Lage

Der Anderungsbereich befindet sich im Rhein-Siegi&rund liegt in Hohenlage der Ortslage
Kreuznaaf in Lohmar.

Der Anderungsbereich gehort groRraumig zur natomtiéhen Haupteinheit 338 ,Bergische Hoch-
flachen’ und ist der Untereinheit ,Wahnhochflacl{@38.62) zuzuordnen. Fur die durch zahlreiche
Taler und Talchen aufgeltste Hochflache sind unme@@ige und mit LOR bedeckte Riedelhdhen
charakteristisch.

4.2. Umweltmerkmale

Die nachfolgende Raumanalyse dient der Bestandsianfa des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich zukiunftigin8ussten Gebiete. Die der Bestandsaufnah-
me gegenubergestellte Wirkprognose macht Aussagendie vorrausichtlichen Entwicklungen des
Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung. Dest&dsaufnahme und die Beurteilung der
voraussichtlichen Auswirkungen werden fir jedezeime Umweltgut durchgefiihrt. Um eine besse-
re Vergleichbarkeit zu haben, werden Bestandsamaigg Auswirkung je Umweltgut direkt hinter-
einander aufgefuhrt.
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4.2.1. Umweltgut Flora und Fauna
Bestand

Der Anderungsbereich ist als ,Sondergebiet’ mit Natzung Schulung, Bildung, Hotel und Gastro-
nomie dargestellt und hat eine eher untergeordetieutung fur das Schutzgut Flora und Fauna, da
es aufgrund der vorhandenen Bebauung und Versigglbareits anthropogenen uberpragt ist. Es
wird durch den an den Hang gebauten Gebaudekonguhex ehemaligen Fertigungsstatte fur Le-
derwaren bestimmt, welcher spater als Tagungs-Samdilungszentrum sowie als Unterkunftsstatte
fir Aus- und Ubersiedler genutzt wurde. Oberhald Gebaudekomplexes erstreckt sich ein asphal-
tierter Parkplatz. Das stark hangige Geléande befistth unterhalb des Rotsberges und fallt nach
Sudwesten und Sudosten zum Naafbachtal ab. Dieu@ehdWege- und Platzflachen werden von
Baumgruppen, Einzelbdumen und Strauchbestandehs#irt.

Der Parkplatzflachen selbst werden von durchgeveawdts Geholzbestéanden (Birke, Kirsche, Hasel,
Brombeere etc.) eingefasst. Mehrere Einzelbauneh@ai, Kiefern, Pappeln) stocken zudem auf den
seitlichen Boschungsflachen ebenso entlang deralisgen Abfahrt zum Gebaude. Die nérdliche
gebdudenahe Platzflache (oberer Zugang zum Gebamgbddx) ist ringsum mit Mauern zum anste-
henden Hang eingefasst. Die Boschungsflachen ialiedmd unterhalb des Gebaudekomplexes sind
mit standorttypischen und -fremden Gehdlzen, Eb&ainen und Grasern bewachsen. Dabei handelt
es sich z.T. um verbrachte und mit Bauschutt aufjefGartenstrukturen. Diese Auspragung der
Flachen spiegelt den jahrelangen Leerstand der @eb#&ieder (durchgewachsene Bestande auf-
grund fehlender Pflege). Die untere Zufahrt istrébls asphaltiert. Ein kleiner Teil des Castells
wird derzeit noch bewohnt.

Der oberhalb liegende ErschlieRungsweg (Parallelnvagk 34) liegt auRerhalb des Anderungsbe-
reiches und fuhrt durch mittlere Laubwaldbestandge \arnehmlich Buche, Eiche und Hainbuche.
Das Umfeld des Anderungsbereiches stellt sich wligt dar. Im Stiden und Westen grenzt die Ort-
straBe den Anderungsbereich ab, an welchen sicBatiauung der Ortslage Kreuznaaf anschlief3t.
Im Sudosten begrenzt die Bonner Stral3e (K 34) ddseGgegentber den Wald-, Wiesen- und Ge-
wasserflachen des Naafbachtales. Nordlich reiciheméld- und Offenlandflachen des Rotsberges
bis an das Plangebiet heran.

Der Anderungsbereich liegt in einem durch den Meerdiberpragten, eher diinnbesiedelten Gebiet
im Ortsteil Kreuznaaf nordéstlich von Lohmar-DoifraDas Umfeld weist mit den angrenzenden
Waldflachen im Norden und Sudosten stérungsfreiekRigsraume fur die Fauna auf. Die vorhan-
denen Baume und Straucher im Vorhabensbereichgsdfitenteils standorttypisch. Das avifaunisti-
sche Artenspektrum beschrankt sich nach Einschétdenvorgefundenen Biotop- und Habitatstruk-
turen Uberwiegend auf ubiquitdre Arten mit einegiten Lebensraumamplitude. Das Auftreten von
gebdudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten &afignund vorgefundener Spuren (Kot, In-
sektenreste etc.) nicht ganz ausgeschlossen wdbdesnpotentielle Vorkommen der Haselmaus in
Gehoblzbestanden der Boschungsflachen ist ebenfals auszuschliel3en.

Auswirkungen

Gegeniber der rechtswirksamen FNP-DarstellungSdsdergebiet’ und als ,Verkehrsflache* fuhrt
die Anderung der Zweckbestimmung des Sondergehbzeté®inem nennenswerten Verlust des Le-
bensraumes von Pflanzen und Tieren. Die Reaktingedes Parkplatzes sowie der westlich angren-
zenden, ehemals bebauten Flache fuhrt zu eineraNiedauung (Einfamilienhaus) und Sanierung
bereits anthropogen tberpragter Flachen. Hier kanru einer kleinflachigen Uberpragung von Bio-
topstrukturen kommen. Die vorhandenen Geb&ude reria¢ginen inneren Umbau (Sanierung). Die
bereits aufwendig sanierte Fassade bleibt vorverst Umbau unberthrt. Aufbauten an den vorhan-
denen Gebaudekomplex sind nicht geplant. Es wetda® neuen Stellplatze im Anderungsbereich
angelegt. Zudem finden im Auf3enbereich keine Nawgelungen statt. Wenn mdoglich werden
gebaudenahe Flachen punktuell auch entsiegelt.
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Im Zuge der Anderung der Zweckbestimmung ist lécligkine geringfligige Veranderung der Bo-

schungsflachen durch Freistellung und Ruckfuhrunginen gepflegten und landschaftsgerechten
Zustand zu erwarten. Das Féllen alterer Gehdolze wole Einzelbdumen ist nicht vorgesehen. Der
potentielle Verlust von Fortpflanzungs- und Ruh#stéubiquitérer Tierarten kann durch das Um-
land kompensiert werden kann. Unter Einhaltungesepfohlenen Vermeidungs- und Minderungs-

maflinahmen (M1, M2, M3 und C1, C2) treten durchliiesetzung des Vorhabens keine Verbotstat-
bestdnde i. S. des § 44 (1), i.V. m. 8§ 44 (5) BHAG flir gebaudebewohnende Vogel- und Fleder-
mausarten ein.

4.2.2. Umweltgut Boden
Bestand

Der Anderungsbereich wird tberwiegend von TypiscBeaunerde und vereinzelt Pseudogley-
Braunerde aus pleistozanem Hochflachenlehm Ubesnieshem Sand-, Ton- und Schluffstein ge-
pragt. Die mittelgriindigen schluffigen Lehmbdderugig-steinig) weisen eine mittlere Sorptionsfa-
higkeit fur Nahrstoffe, eine meist mittlere nutzbaVasserkapazitat und eine mittlere Wasserdurch-
lassigkeit auf. Stellenweise ist ab einer Tiefe @ahm unter Flur mit Staunasse zu rechnen. Die Bo-
denwertzahl liegt zwischen 35 und 55.

Nur am nordwestlichen Rand des Anderungsbereicabsrhsich aus holozanen Auenablagerungen
Uber pleistozdnen Bachablagerungen (Gerdll und t&ehdypischer Brauner Auenboden und zum
Teil Auengley-Brauner-Auenboden entwickelt. Die lsffigen Lehmbéden (z.T. sandig, schluffig
oder steinig) weisen eine hohe SorptionsfahigkeitNahrstoffe, eine meist hohe nutzbare Wasser-
kapazitat und eine mittlere bis hohe Wasserdursigksit auf. Das Grundwasser liegt meist tiefer
als 8 dm unter Flur. Die Bodenwertzahl liegt zwisct5 und 70.

Die Bdden sind im Zuge der Bebauung heute weitbastyd anthropogen Uberformt und in grol3en
Teilbereichen bereits versiegelt.

Die Boden im Anderungsbereich gelten als nur bediegignet fiir die dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser.

Altlasten

Der Bereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplavurde im Rahmen einer systematischen
Altstandorterhebung fur das Stadtgebiet Lohmar Alsstandort mit der Registriernummer
5109/1322-0 ermittelt. Aufgrund der Nutzungshistarnd durch den Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen, kann das Vorhandensein schadlicheeBatéanderungen nicht ganz ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung im FNRnkbes zu keiner Erhéhung des Anteils an
uberformten Flachen im Anderungsbereich. Die Flaahedehnungen des Sondergebietes sowie der
Verkehrsflachen bleiben flachenmalig gleichgrolniest der Verlust von natirlichen Bodenfunk-
tionen, wie Lebensraum- und Regelungsfunktion €FiJtPuffer-, Transformator-, Speicherfunktion)
grundséatzlich auszuschliel3en. Das Gelédnde ist stédfiert. Im Bereich der gebdudenahen Flachen
kann es zum Verschieben von Flachenbefestigungemmiem. Dabei kann es zu einem Einbringen
von bodenfremden Material (Schotter, Fullmatergdyvie zu Bodenverdichtungen und damit ein-
hergehenden Veranderungen des Bodengefliges sowiBadtenwasser- und Lufthaushaltes kom-
men. Da die Bdden bereits stark anthropogen ubetfsind, sind die zusatzlichen Belastungen als
sehr gering einzustufen. Nach Moéglichkeit wird mEliche entsiegelt.

Altlasten
Im Rahmen des Abwéagungsprozesses fur gesunde WoknArbeitsverhaltnisse wird vom Rhein-
Sieg-Kreis angeregt, fur die Altstandortflache Nacschungen anzustellen. Sollten sich konkrete
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Hinweise auf Bodenbelastungen ergeben, wird empfgtgine orientierende Untersuchung in An-
lehnung an 8 3 Abs. 3 BBodSchV durch einen sactivaalggen Gutachter durchfuihren zu lassen.
Zwischenzeitlich hat eine entsprechende Aktendisia den dokumentierten Baugenehmigungen
am registrierten Altstandort stattgefunden. Im Brge lasst sich festhalten, dass allenfalls in Bere
chen, in denen sich nach dem Lageplan zu der Gegehgrvom 06.06.1953 ,Erweiterung des
Werkstattgebaudes* die Werkstattraume und insbesender Maschinenraum befunden haben, mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Basgche sind immer noch versiegelt. Der an
dieser Stelle befindliche Baukdrper soll nicht velért werden. Es ist davon auszugehen, dass bei
Nichtveranderung dieses Bereiches die in 8§ 1 Alga@GB genannten Belange (gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse) nicht beeintrachtigt werdelr den Fall, dass zu einem spateren Zeitpunkt
Gebaudekorper abgerissen wirden, kdnnte eine eteragderlich werdende Untersuchung im
Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfadtenbgefihrt werden. Eine Abstimmung
mit dem Kreis diesbezlglich steht noch aus.

4.2.3. Umweltgut Wasser
Bestand
Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich mmtftanden.

Sidlich des Anderungsbereiches verlauft der Nahtb@er Naafbach ist ein 22,7 km langer linker
Nebenfluss der Agger. Der Einmindungsbereich inAgdjger liegt ca. 600 m westlich des Bereiches
der 29. FNP-Anderung. Beide Gewasser sind von d&uRg nicht betroffen.

Das Grundwasser liegt meist tiefer als 8 dm uniier. F

Im Bereich der bebauten Flachen des Anderungsie®ig/erkehrs- und Parkplatzflache, Gebaude-
flachen) ist die naturliche Versickerungsfahigkadts Untergrundes nicht mehr gewahrleistet. Auf
den Freiflachen (Garten- und Boschungsflachen) kamfiallendes Niederschlagswasser uneinge-
schrankt versickern und somit die Funktion der @wmsserneubildung tbernehmen.

Auswirkungen

Der Versiegelungsgrad wird sich durch die gepldP-Anderung nicht verandern. Die bereits
Uberpragten und befestigten Flachen werden lediglemiert, wodurch eine Beeintrachtigung des
Versickerungspotenzials ausgeschlossen werden kiankeine Versickerungsflache verloren geht.
Das Verschieben von Flachenbefestigungen im geloéhaé® Bereich wird die Grundwasserneubil-
dungsrate im Gebiet nicht beeinflussen. Das bestEh¥ersickerungspotenzial kann erhalten blei-
ben.

Bei Anderung der Entwasserungsanlage ist eine ditige Abstimmung mit dem Technischen Um-
weltschutz des Rhein-Sieg-Kreises erforderlich.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nachheogehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulas-
sig. Auf dem Grundstiick fallendes bauschutthaltiggsr organoleptisch auffalliges Bodenmaterial
ist ordnungsgemal zu entsorgen.

4.2.4. Umweltgut Klima und Luft
Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich in einem subfisleh bis atlantisch gepragten Klimabereich mit
relativ milden, niederschlagsreichen Wintern urldtre kiihlen, regnerischen Sommern. Die Nieder-
schlage, Uberwiegend in Form von Regen, fallentdatenittlich in einer Hohe von 1100-1200 mm
pro Jahr an. Die mittlere Jahrestemperatur liegéawen 7,5 und 8,0 ° C. Die bevorzugte Windrich-
tung ist Nordwest.

Der Anderungsbereich befindet sich im Ubergangstierawischen Siedlungs- und Freiflachenkli-
ma.
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Die anthropogen uberpragten Flachen des Anderuregjshes wirken aufgrund ihrer Versiegelung
als Warmeinseln und tragen zu einer geringfugigémding der Temperatur, einer geringen Durch-
lGftung und einer verminderten VerdunstungsrateSabiet bei. Die Freiflachen, besonders die ge-
hdlzbestandenen Bdschungsflachen, fungieren kiewakisch als Kaltluftentstehungsgebiet mit po-
sitiven Effekten fur die umgebende Bebauung.

Unerhebliche Belastungen der Luftqualitat konnen dem StraRenverkehr auf der Kreisstral3e 34
sowie der Ortstral3e ,Kreuznaaf' ausgehen.

Auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung sind keiemiimatischen Veranderungen zu erwarten.
Es sind keine Anbauten an die bestehenden Gebaplenty und keine sonstigen Flachenversiege-
lungen. Allein durch die Verschiebung von Flachdesggungen kommt es zu kleinflachigen Bo-

denveranderungen. Der Anteil der Kaltluftbildungsfie im Vorhabensbereich bleibt gleich.

Zukunftig kann ein geringfiigig erhdhtes Aufkommemwerkehr (Anwohner, Dienstleister, Besu-
cher) den Vorhabensbereich unerheblich mehr belagime entsprechende Belastung ist gemal
rechtswirksamem FNP bereits heute zulassig.

4.2.5. Umweltgut Orts- und Siedlungsbild
Bestand

Der Anderungsbereich liegt in einer Hohenlage amdRder Ortslage Kreuznaaf. Durch die Lage
und das unverwechselbare Profil des Geb&dudekongisixdas Castell Steineck ortsbildpragend.
Nach Nordosten steigt das Gelande weiter an. idrdie Hangflachen mit Gehoélzen bestanden.

Auswirkungen

Um das Profil des Gebaudekomplexes zu erhalterdemealle vorhandenen Aufbauten erhalten und
saniert. So bleibt das vorhandene Orts- und Ersuahgsbild des Anderungsbereiches weitgehend
vorhanden.

4.2.6. Umweltgut Mensch und seine Gesundheit

Der Anderungsbereich des FNP grenzt an Wald aneDaiid auf den 8§47 des Landesforstgesetzes
hingewiesen, wonach im Wald oder im Abstand vonigeamnals einhundert Meter vom Waldrand
das Anzunden oder Unterhalten eines Feuers od@&ettietzung eines Grillgerates sowie das Lagern
von leichtentzundlichen Stoffen nicht zulassig ist.

Bestand

Erholung

Als ,Sondergebiet’ mit der Nutzung Schulung, Bilduidotel, Gastronomie und der dazugehdrigen
\Verkehrsflache* hat der Vorhabensbereich Castédirfeck insbesondere eine Bedeutung fur die
Bildung- und Erholungsnutzung. Auch fur die Bewahames Teils der Gebaude tGbernehmen die
Freiflachen des Anderungsbereiches eine Erholungsan.

Larm

Fur den Anderungsbereich bestehen keine nennemswegirmvorbelastungen. Die sudostlich an-
grenzende K 34 und die weiter abgertckt im Westattareg der Agger verlaufende Bundesstra-
3e 484 stellen eine Larmquelle dar, die sich abeunerheblich auf das Gebiet auswirken.

Immissionen

Im benachbarten Gewerbegebiet Kreuznaaf, ca. 286miwestlich des Anderungsbereiches, befin-
det sich ein Betrieb, der zu den genehmigungsbegenf Anlagen gemald Bundes-Immissions-
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schutzgesetz gehort. Bezogen auf den rechtswirks&t@Ehennutzungsplan bestehen keine immis-
sionsschutzrechtlichen Konflikte bzw. Schutzanspeigegeniber dem Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Schulung, Bildung, Hotel, Gastrononme‘Anderungsbereich.

Auswirkungen

Erholung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wieihatlie Zweckbestimmung des ,Sondergebie-
tes’ von der Nutzung ,Schulung, Bildung, Hotel uhstronomie* in ,Wohnen, Biro/Dienst-
leistung, Schank- und Speisewirtschaft, sonstightrstorende Handwerksbetriebe” geédndert. Das
Quatrtier erfahrt eine Nutzungsmischung aus Wohmeh Arbeiten. Die Freiflachen des Gelandes
dienen sowohl den kinftigen Anwohnern und Dienstiign als auch den Besucher weiterhin als
Erholungsflachen.

Larm

Durch die Umnutzung des ehemaligen Tagungs- undl&@ayszentrums zu Wohn-, Biro- und Gast-
ronomieflache entstehen insgesamt zwolf Wohneiahesbwie neun Biro- und Kleinhandwerksein-
heiten. Dadurch kommt es zu einer entsprechendekeWislarmbelastung, welche bereits heute
aufgrund des rechtwirksamen FNP gleichfalls zutpssti Eine Verschlechterung des Ist-Zustandes
(rechtswirksame FNP-Darstellung) ist somit nicherwarten.

Immissionen

Mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanesrtisitd die Zweckbestimmung des ,Sonderge-
bietes’ in ,Wohnen, Buro/Dienstleistung, Schank-duBpeisewirtschaft, sonstige nicht stérende
Handwerksbetriebe“. Insbesondere die Nutzung ,Waohiist entsprechende Schutzanspriiche ge-
genuber genehmigungsbedurftigen Anlagen gemal} Bena®issionsschutzgesetz aus. Es wird
davon ausgegangen, dass der Schutzanspruch denggpMWohnnutzung im Sondergebiet dem
Schutzanspruch von Wohnnutzung im Mischgebiet de8.BauNVO entspricht.

Ein gewerblicher Betrieb, ca. 200 m nordwestlicls dederungsbereiches gelegen, wird nach An-
hang 1 des Abstandserlasses 2007 der Abstandskbg200 m) zugeordnet. Der Betrieb wurde
gemal Storfallverordnung Uberprift und entspridesetr. Die Ermittlung des angemessenen Ab-
standes im Sinne des Art. 12 der Seveso-IlI-Ridbtimittels eines Einzelfallgutachtens ist bei einer
Entfernung von mehr als 150 m zwischen Betriebstier¢benachbarter Gewerbebetrieb) und
Schutzobjekt (geplante Wohnnutzung im Sondergehieljt erforderlich. Die Belange des Immissi-
onsschutzes sind somit im Bereich der 29. AndedesgFlachennutzungsplanes nicht betroffen.

4.2.7. Umweltgut Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf das Vorkommen von Denkmalern oder Bddakmalern, Kultur- und Sachgutern sind

derzeit nicht vorhanden, so dass auch keine Auswig&n erkennbar sind. Durch die Anderung der
Zweckbestimmung des Sondergebietes wird auch kenkDal in der Umgebung in seiner Wirkung

beeintrachtigt.

4.3. Vorrausichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware eine Nutzoagh den Vorschriften des bestehenden Pla-
nungsrechts zu erwarten. Im rechtsgiiltigen Flaohmemngsplan wird der Anderungsbereich als
,Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung ,Schulungldéng, Hotel und Gastronomie® und als
\Verkehrsflache* dargestellt. Der Gebaudekompl@hsizwar derzeit weitgehend leer. Eine Nutzung
als Schulung- und Bildungsstatte, Hotel oder Gastmde ware bereits heute auf dem Gelande mog-
lich.
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5. Anderweitige Planungsmoaglichkeiten

Alternative Planungsstandorte ergeben sich vor Hertergrund der bestehenden leerstehenden Ge-
baude nicht. Mit der Anderung des Flachennutzuregsplvird die Neubestimmung der Nutzung von
derzeit ,Schulung, Bildung, Hotel und Gastronomie‘ kiinftig ,Wohnen, Biro/Dienstleistung,
Schank- und Speisewirtschaft, sonstige nicht stieHandwerksbetriebe' an selbigem Standort
vorbereitet. Die Ausdehnung der Verkehrsflachebbleestehen. Die Erstversiegelung von Flache an
einem anderen Standort wird somit vermieden.

Insofern liegt hinsichtlich der rAumlichen Auswalels Standortes eine sinnvolle stadtebauliche Wei-
terentwicklung und Aufwertung vor.

6. Zusammenfassung

Der Bereich der 29. Anderung des FlachennutzungsleNP) liegt am Hang oberhalb der Ortslage
Kreuznaaf norddstlich von Lohmar-Donrath. Auf deéngigen Geldande bestehen Gebaude, die ur-
sprunglich als Fertigungsstatte fir Lederwaren tdienAnschlielBend wurde der Gebaudekomplex
als Tagungs- und Schulungszentrum sowie als zeiénvaiis Unterkunft fir Aus- und Ubersiedler
genutzt. Heute stehen grol3e Teile der Gebaude leer.

Die 29. Flachennutzungsplan-Anderung sieht vor baistehende Zweckbestimmung des ,Sonderge-
bietes’ (Schulung, Bildung, Hotel und Gastrononireflie Nutzung ,Wohnen, Buro/Dienstleistung,
Schank- und Speisewirtschaft, sonstige nicht stiZgdandwerksbetriebe” umzuwandeln. Die vor-
handene Verkehrsflache bleibt ebenfalls in ihredf@nausdehnung bestehen. Es ist geplant, aus
dem Castell Steineck ein attraktives und hochwestiQuartier mit einer Nutzungsmischung aus
Wohnen und Arbeiten zu entwickeln. Das unverwediasel Profil des Quartiers soll dabei erhalten
bleiben.

Der Anderungsbereich ist stark anthropogen ubetfobras Gebiet ist durch Versiegelung und vor-
handenen Uberbauung vorbelastet. Ihr Wert fiir gizednen Schutzgliter ist eher gering. Lediglich
die mit Ba&umen und Strauchern bestandenen Bdschkigmen fur die Umweltguter Flora, Fauna,
Boden, Wasser und Klima wichtige Funktionen Ubenme.

Die vorgesehene Anderung der Zweckbestimmung desd&gebietes’ von Schulungszentrum und
Gastronomie in Wohnen, Arbeiten und Gastronomienmtigrundséatzlich keine Auswirkungen auf
die Umweltguter Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klimdt, und das Siedlungsbild. Der Bau von wei-
teren PKW-Stellplatzen ist nicht erforderlich, dhestehenden Flachen sind ausreichend. Es kommt
zu keiner Erhéhung des Versiegelungsgrades im Amgsbereich. Somit bleibt das Versickerungs-
potential erhalten. Kleinklimatische Verdnderungesrden nicht ausgeldst, der Anteil der Kaltluft-
bildungsflache bleibt ebenfalls gleich. Orts- unddieinungsbild des Anderungsbereiches bleiben
weitgehend erhalten. Die Vegetationsflachen erfakediglich aufgrund des ungepflegten Zustandes
eine gartnerische und in Teilen gestalterische A&ufwg. Das Quartier erfahrt eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen und Arbeiten. Der Anteil an Verdlérm wird sich dementsprechend einstel-
len. Derartige Larmauswirkungen sind bereits heemgsprechend der rechtswirksamen FNP-
Darstellung moglich, werden aber im Anderungsbéreiafgrund des teilweisen Leerstandes der
Gebéaude nicht erreicht. Der Bereich des regisémeAltlastenstandortes ist immer noch versiegelt.
Der an dieser Stelle befindliche Baukorper solhhierandert werden. Immissionsschutzrechtliche
Konflikte zwischen dem Sondergebiet und dem beretéb Gewerbegebiet in Kreuznaaf sind auf-
grund der gegebenen Entfernung (ca. 200 m) zwisebgrandenem Betriebsbereich und Schutzob-
jekt auszuschlief3en, da der erforderliche Mindestattl von mehr als 150 m nicht unterschritten
wird. Eine Einzelfallbetrachtung durch einen Saehtédndigen im Sinne § 29a BImSchG ist nicht
erforderlich.

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplanédnderumgd isisgesamt durch die Vorbelastungen und
bestehenden Baulichkeiten mit keinen Erheblichkeierbunden.
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