Rechtsgrundlagen

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes
anzuwenden, sofern im Bebauungsplan keine

Abweichungen festgesetzt sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v.
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadnd. durch Art. 1
des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in der

z.Zt. geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geand.
durch Art. 3 Gesetzes v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in

der z.Zt. geltenden Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) i.d.F. der Bekanntmachung v. 01.03.2000 (GV.
NRW. 2000 S. 256), zuletzt geand. durch Gesetz v.
21.03.2013 (GV. NRW. S. 142) in der z.Zt. geltenden

Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt gednd. durch Art. 2 des Gesetzes
v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in der z.Zt. geltenden

Fassung

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung v. 14.07.1994
(GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt geand. durch Art. 1 des
Gesetzes v. 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194) in der z.Zt.

geltenden Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) v. 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geénd. durch Art. 7 des
Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95)

- Landschaftsgesetz (LG) i.d.F. der Bekanntmachung v.
21.07.2000 (GV. NRW. 2000 S. 568), zuletzt geand.
durch Artikel 1 des Gesetzes v. 16.03.2010 (GV. NRW.

S. 185)

Hinweise

Bodenaushub / Riickverfiillung
Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB und § 18 BBodSchV. Der Oberboden ist gemaf § 202
BauGB zum Schutz des Mutterbodens und gemaf’ DIN 18915 (Bodenarbeiten flir vegetations-
technische Zwecke) von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur
spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch- und
Baumvegetation wieder aufzubringen.
Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaR zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
Die Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch lberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in
rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie
innerhalb des Rhein-Sieg-Kreises zu beseitigen.

Bodendenkmiler
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen oder Verfarbungen von der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kommune als
Untere Denkmalbehoérde und/oder dem Landschaftsverband Rheinland, Rheinische Bodendenkmal-
pflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 0 22 06 / 90 30 -0 unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen). Der Landschaftsverband Rheinland ist
berechtigt, die nach dem Denkmalschutzgesetz NW erforderlichen Malihahmen zum Schutz der
Denkmaler zu treffen.

Kampfmittelfunde
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R (Gebiete mit fels-
artigem Untergrund) gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005).

Artenschutz
An den neu zu errichtenden Wohngebauden sind auf der wetterabgewandten Seite (Stidost) pro
Gebaude ca. 2-3 Fledermauskasten, 2-3 Mehlschwalbennisthilfen und 2-3 Sperlingskoloniekasten
anzubringen (siehe Artenschutzrechtliche Priifung des Ing.-Biiros Rietmann aus November 2012).

Immissionsschutz
Die ausgewiesenen Bauflachen liegen innerhalb der Nachtschutzzone des Kéln Bonn Airports, in der
- mit Ausnahmeregelungen - das Errichten von Wohnungen generell untersagt ist (§ 5 Fluglarm-
gesetz). Ein bewertetes Schallddmmmal (R'wres) von 40 dB(A) ist bei den Bauausfiihrungen
einzuhalten. In den Schlafraumen sind schallgedammte Belliftungen auszufihren.

Telekommunikationslinien/-anlagen
Bei Eingriffen in Grund und Boden im Bereich der vorhandenen Telekommunikationslinien/-anlagen
ist die "Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom
Deutschland GmbH bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)" einzuhalten. Die aktuellen
Bestandslageplane hat das Tiefbauunternehmen (haben die Tiefbauunternehmen) auf der Baustelle
bereitzuhalten. Die aktuellen Bestandspléne und die Kabelschutzanweisung sind aus dem Internet
zu ziehen. In besonderen Einzelfallen konnen die Bestandsplane von der Planauskunft unter
folgender Anschrift angefordert werden:
Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 13, Planauskunft,
Saarstr. 12-14, 47058 Duisburg

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Plangrundlage (Vermessung)

erstellt durch:

Dipl.-Ing. Rolf Apel

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Hitzbroicher Weg 43
53844 Troisdorf

erstellt im Dezember 2012 / Januar 2013

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Troisdorf, den
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1. Wohngebaude,

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden zugelassen:

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird im WA mit 0,3 festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten WA (Allgemeines Wohngebiet) werden die nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff BauNVO

Gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist durch die Grundflache derin § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen eine Uberschreitung der max. zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) um bis zu 50 % zul&ssig.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird in WA 1 und WAz auf max. zwei Vollgeschosse (ll) begrenzt.
WAs wird in mehrere Zonen unterteilt: im stdlichen und nordlichen Bereich der Bauzone ( WAs.1)
ist ein Vollgeschoss (l) zulassig; im mittleren Bereich der Bauzone (WAs.2) sind max. zwei

Vollgeschosse (ll) zulassig.

Traufhohe

In WAs darf die maximale Traufhdhe (TH) der baulichen Anlage im Bereich WA 3.1 3,50 m nicht

Uberschreiten.

Im Bereich WAs2 darf die maximale Traufhohe der baulichen Anlage 7,00 m nicht Gberschreiten.

Sie wird jeweils gemessen ab Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss (OKF EG) bis Schnittpunkt
Auflenwand/Dachhaut. Die Traufe ist an der AuRenkante des Gebaudes anzuordnen (kein sog.

Schmetterlingsdach o.a.).

Firsthohe / Attikahdhe

Die maximale Firsthéhe (FH) / Attikahohe (AH) der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

WA FH max. 80,20 NHN
WA: FH max. 81,50 NHN
WA
WA:.2

Hohenlage der baulichen Anlage

FH max. 4,50 m iiber OKF EG, AH max. 3,50 m iiber OKF EG
FH max. 81,00 NHN, AH max. 80,00 NHN

Die fertige FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf im Mittel nicht mehr als 0,50 m Giber dem
hochsten Gelandepunkt des gewachsenen Gelandes, bezogen auf die Gebaudeecken, liegen. Die
im Plan gemessenen Gelandehohen sind der Nachweis des gewachsenen Gelandes.

Bauweise

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Fir das WA wird nach § 22 (2) BauNVO eine offene Bauweise ( o) festgesetzt.
Es sind nur Einzelh&auser (E) zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es wird die héchstzuladssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (Einzelhduser) mit zwei
Wohnungen in WA+ und WAs sowie drei Wohnungen in WA 2 festgesetzt. Die Anordnung der
Wohneinheiten ist nur horizontal zulassig.

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache nur bis

zu einer GroRRe von 12 m? zulassig.

Die Errichtung von Schwimmbadern fiir den hauslichen Bedarf ist im Wege der Ausnahme gem.
§ 31 (1) BauGB auch aufierhalb der im Bebauungsplan dargestellten Bauzonen zulassig.
Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im Baugebiet

ausnahmsweise zulassig.

Das Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Dachliberstande, Vordacher, Erker, Balkone) um max. 1,0 m
Uber die Baugrenze hinaus ist ausnahmsweise zulassig (§ 23 (3) BauNVO).

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNvVO

Fir jede Wohneinheit sind zwei separat voneinander anfahrbare Stellplatze anzulegen. Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicks-
flachen sowie in den dafiir festgesetzten Bereichen zulassig.
In WA+ und WA: sind Stellplatze auch im Bereich zwischen Baugrenze und Stralle zulassig. Die
Lange der Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss vor Garagen mindestens 5,0 m bzw. vor

Carports mindestens 3,0 m betragen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Stellflachen auf den Grundstiicken sind in semiversiegelter Form anzulegen. Geeignet sind
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecken, Schotterraden, offenporige
und wasserdurchlassige Pflasterbelage.

Baufeldraumung, Beschneidung oder Entfernung von Gehdlzen nur zwischen Anfang Oktober und

Ende Februar.

Versorgungsleitungen:

Versorgungsleitungen von Telekom, RWE bzw. anderen Versorgern sind unterirdisch zu verlegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der 3,0 m breite Dienstbarkeitsstreifen darf nicht iiberbaut werden. Die Zuganglichkeit der Schacht-
bauwerke muss gewabhrleistet sein, sie dirfen nicht (berbaut werden. Die Mindestiiberdeckung der
offentlichen Kanalleitung auf dem gesamten Grundsttick betragt 80 cm.

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Dachformen und Dachneigungen

Fir WA+ und WA: gilt: bei Ausfiihrung von geneigten Dachflachen ist bei zweigeschossigen Gebauden
eine Dachneigung von 35-45° einzuhalten. Die Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise betragt
22-45°. Dariber hinaus sind auch Flachdacher zulassig.

In WAs.1 sind nur Flachdacher und flach geneigte Pultdacher mit max. 10° Dachneigung zulassig.

In WAs.2 sind sowohl geneigte Dachflachen als auch Flachdacher zulassig.

Fir die Garagendacher und Dachgauben sind Abweichungen von den festgesetzten Dachneigun-

gen und Dachformen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten (Gauben & Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer Einzel-
langen nicht mehr als 60% der Gebaudelange einer Dachseite betragen und die Einzellange eines
Dachaufbaues oder -einschnittes darf nicht langer als 30 % der Gebaudelange sein.
Der Abstand zwischen Gaubenfirst und Dachfirst darf, senkrecht gemessen, nicht weniger als
1,25 m betragen. Dies gilt auch fir den oberen Ansatz bei Schleppgauben. Der Abstand zum Giebel
muss jeweils mindestens 1,25 m betragen.
In den jeweils nordlich angeordneten Dachflachen sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht

zulassig

Dacheindeckungen

Zulassig sind nur dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer und
Dachpfannen, wie sie den nachstehend aufgeflihrten Farben der RAL-Farbtonkarte entsprechen:
Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017,

Grautone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024,

Brauntdne (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kénnen, sind
Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbténe mdéglich. Nicht zulassig ist die
Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materialien fiir die Eindeckung von Dachflachen.
Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen.
Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind flachenblindig in
das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen. Bei Flachdachern
durfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m Uiberschreiten.

Fassadenmaterialien und -farben

Folgende Materialien sind unzulassig:
Naturstein- und Klinkerimitationen, bunte Platten sowie spiegelnde bzw. reflektierende Fassaden-
verkleidungen und Kunststoff- und Metallmaterialien.

Miilltonnen

Die Stellplatze fir Mulltonnen im Vorgartenbereich der privaten Grundstiicke sind mit
standorttypischen Pflanzen (gem. Pflanzenliste) einzugriinen.

Einfriedigung gem. § 86 (5) BauO NRW
Eine Abgrenzung zwischen den Vorgarten und der Stral3e sowie den Grenzen benachbarter
Grundstlcke im Bereich der Vorgarten darf nur durch bauliche Einfriedigungen von max. 1,0 m Héhe
Uber Hohe der angrenzenden Verkehrsflache vorgenommen werden, wobei ein Massivbauteil bzw.
Sockel 0,20 m Hohe nicht tGberschreiten darf. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind alternativ auch
Einfriedigungen von max. 1,0 m hohen Hecken zulassig. Thuja-Zypressen und Thujahecken sind

nicht zulassig.

Pflanzenliste:

hohe Baume

Quercus robur - Stieleiche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gem. Esche

Tilia cordata - Winterlinde

Prunus avium - Vogelkirsche, Wildkirsche

Acer platanoides - Spitzahorn

Tilia europaea - Hollandische Linde

Salix alba - Silberweide
mittelhohe Baume

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Salix alba - Silberweide

Betula pendula - Sandbirke

Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeere

Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feldahorn

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus domestica - Speierling

Straucher
Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Frangula alnus -
Prunus spinosa -
Rhamnus catharticus -
Ribes uva-crispa -
Rosa arvensis -
Rosa canina -
Sambucus nigra -
Sarothamnus scoparius -
Viburnum opulus -

Gemeiner Hartriegel Str. 2xv. 100/150
Hasel Str. 2xv. 100/150

Eingriffeliger Weilldorn Str. 2xv. 100/150
Faulbaum Str. 2xv. 100/150

Schlehe Str. 2xv. 60/100

Kreuzdorn Str. 2xv. 60/100

Wilde Stachelbeere Str. 2xv. 60/100
Feld-Rose Str. 2xv. 60/100

Hundsrose Str. 2xv. 100/150

Schwarzer Holunder Str. 2xv. 100/150
Besenginster Str. 2xv. 100/150
Gewohnlicher Schneeball Str. 2xv. 100/150

Heister
Acer campestre -
Acer plantanoides -
Betula pendula -
Carpinus betulus -
Fagus sylvatica -
Malus sylvestris -
Prunus avium -
Prunus padus -
Pyrus communis -
Sorbus aucuparia -
Sorbus domestica -

Feldahorn Hei. 2xv. 150/175
Spitz-Ahorn Hei. 2xv. 150/200
Sand-Birke Hei. 2xv. 150/200
Hainbuche Hei. 2xv. 125/150
Rotbuche Hei. 2xv. 150/200
Wildapfel Hei. 2xv. 150/200
SuRkirsche Hei. 2xv. 150/200
Traubenkirsche Hei. 2xv. 100/150
Birne Hei. 2xv. 100/150
Eberesche Hei. 2xv. 150/200
Speierling Hei. 2xv. 125/150

Obstgeholze
Pflanzenqualitat: 3xv. STU 8-10 cm

Apfel: Rote Sternrenette, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterhambour,
Rheinischer Bohnapfel, Rheinische Schafsnase, Goldparmane (gute Bestaubersorte),
Schoéner von Boskop (alte Boskopsorte), Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Geheimrat Dr. Oldenburg, rote Bellefleur (auch kleinere Stammform)
Birnen: Alexander Lukas, Kostliche von Charneau, Gute Graue, Petersbirne, Gute Luise
Kirschen: Grofde Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
Schneiders Spate Knorpelkirsche, Schattenmorelle
Zwetschgen: Hauszwetschge, Frilhzwetschge, Ersinger Friihzwetschge, Wangenheim Frihzwetschge,

Grof3e Griine Reneclaude

Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 15 ist gemaR § 8 (2) Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Lohmar, den ....................

Der Burgermeister
im Auftrag

Die Darstellung der Kartengrundlage stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis vom

Lohmar, den ...................

Uberein.

Der Burgermeister
im Auftrag

Der Rat hat am 28.02.2012 den Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fiir die 6. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 15 gefasst.
Der Beschluss wurde durch Aushang vom 20.06.2012 bis 01.07.2012 bekannt gemacht.

Lohmar, den ....................

Der Burgermeister

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan hat mit Konzeptbeschreibung gemaf § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 02.04.2013 bis 30.04.2013 6ffentlich
ausgelegen. Die Offenlegung wurde durch Aushang vom 11.03.2013 bis 21.03.2013 gemaR § 3 (1) BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Gemal § 4 (1) BauGB wurde den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 05.03.2013 Gelegenheit gegeben, sich

in der Angelegenheit bis zum 15.04.2013 zu duRern.

Lohmar, den .................... Der Biurgermeister

Dieser Plan hat mit Begrindung ohne Umweltbericht gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom .................. biS oviiiiiies offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde durch Aushang vom .................. biS iiiiiiiis gemal § 3 (2) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

GemaR § 4 (2) BauGB wurden den Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom .................... Gelegenheit gegeben, bis
ZUM i zu dem Bebauungsplanentwurf Stellung zu nehmen.

Lohmar, den ............c.e... Der Blrgermeister

Zeichen der Kartenunterlage

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Festsetzung von Flachen und Anlagen

Wohngebé&ude mit Hausnummer,
10 z.B.Nr. 10

. Wohngebaude ohne Hausnummer

Garagen-, Wirtschafts-,
Industriegebaude

% Durchfahrt, Arkade

Uberdachung, offene Halle

S aufgesténdertes Gebaude

Gebaude mit auskragenden
Geschossen

.
I nachrichtlich Gbernommene Gebaude
_

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

keine Flurstiicksgrenze

Einsteigeschacht
Gasschieber
Wasserschieber
Unterflurhydrant
Oberflurhydrant
StraRensinkkasten

StraBenlaterne

W

——100—— Hohenlinie Gber NN, z.B. 100

+ 58,75 Hohenlage uber NN, z.B. 58,75

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fiir
Katasterkarten und Vermessungsrisse in
Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

Sind zwei oder mehrere unterschiedlichen lineare
Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angaben
eines Abstandsmafles untereinander gezeichnet,
so fallen sie als Festsetzung / nachrichtliche
Ubernahme in einer Linie zusammen.

oD
Ortsdurchfahrtsgrenze

Anbauverbotszone gem. LStrG bzw.
FStrG

Bahnanlage

2

Hauptversorgungs- und -abwasserleitung

—+—+——— oberirdisch
-0—0—0—0—0- unterirdisch
w Fernwasserleitung
A Haupabwasserleitung
EF/EK  E.-Freileitung / E.-Kabel
G Ferngasleitung
o) Olleitung

Schutzstreifen mit Breitenangabe

Flache fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung:

@ Uberschwemmungs-
gebiet

Hochwasser-
riickhaltebecken

Flache mit wasserrechtlichen
Festsetzungen
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Zweckbestimmung:
Schutzgebiet fiir Grund- und
Quellwassergewinnung

Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser
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Flache fiir Schutz- und Entwicklungs-
maRnahmen der Landschaft
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@ Naturschutzgebiet
©
Naturdenkmal

Stadterhaltung und Denkmalschutz

JAN

Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts

dschaftsschutzgebiet

Erhaltungsbereich

Denkmalschutzbereich

Einzeldenkmal

Sanierungsgebiet

zu erhaltende Gebaude /
sonstige bauliche Anlagen

zu beseitigende Gebaude / baul.
Anlagen

Grundwassermessstelle

weitere Planzeichen

empfohlene Flachenaufteilung

empfohlene Parkstreifen / -buchten
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- Kleinsiedlungsgebiet

- Reines Wohngebiet

- Allgemeines Wohngebiet

- Besonderes Wohngebiet

- Dorfgebiet

- Mischgebiet

- Kerngebiet

FH
OK

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Griinflachen

GeschoRflachenzahl (GFZ) z.B. 0,8

Baumassenzahl (BMZ) z.B.3,0

Grundflachenzahl (GRZ) z.B.0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf,
rémische Ziffer, z.B. 1l

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u.
Hochstmal, romische Ziffer, z.B. llI-V

Zahl der Vollgeschosse zwingend,
romische Ziffer in einem Kreis

Traufhohe z.B. TH 4,20 m Gber EFH
Firsthohe z.B. FH 53,5 m (iber NHN
Oberkante z.B. OK 124,5 m Gber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offentliche Verwaltung

Schule
Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Post

Schutzbauwerk

Feuerwehr

Zweckbestimmung:

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

- Gewerbegebiet

- Industriegebiet

Sondergebiete fiir Erholung
z.B. Wochenendhausgebiet

sonstiges Sondergebiet
z.B. Klinikgebiet
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Offene Bauweise

Flachen fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze
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Elektrizitat

Gas

Fernwarme

Wasser

-u Parkanlage -A Zeltplatz
Dauer- Badeplatz,
Le[<]+] Kleingarten Freibad
@I Sportplatz Friedhof
Spielplatz

Verkehrsflachen
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StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzingslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

N

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Einfahrt
Einfahrtbereich

R

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

freizuhaltende Sichtflache

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewéssern

Anpflanzen:
Baume

Straucher

§fe

Sonstige Bepflanzungen
Erhaltung:
Baume

Straucher

gée

Sonstige Bepflanzungen

Flachen furr Aufschiittungen

Flachen flr Abgrabungen oder die
Gewinnung von Bodenschatzen
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L - - J Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:

St Stellplatze

GSt Gemeinschaftsstellplatze
Ga Garagen
GGa Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Flache mit Nutzungsbeschrankungen
oder Auflagen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundes-Immissionsschutzges.

Flache mit Beschrankungen oder
Verbot der Verwendung von
luftverunreinigenden Stoffen
Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind

Flachen, die mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraRenkorpers erforderlich sind

Aufschiittung

Abgrabung

Stiitzmauer

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Der Rat der Stadt Lohmar hat keine Anderung aufgrund von wéhrend der Offenlegung vorgebrachten Anregungen vorgenommen.
Der Rat der Stadt Lohmar hat die Anderungen (a - ) aufgrund von wéhrend der Offenlegung vorgebrachten Anregungen vorgenommen.

Lohmar, den ....................

Der Burgermeister

sonstige Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) BauGB i.V.m. § 7 der Gemeindeordnung vom Rat der Stadt Lohmar am .................. als Satzung
beschlossen worden.
Die Begriindung ohne Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung wurde zur Kenntnis genommen.

Lohmar, den ....................

Der Birgermeister

Firstrichtung bzw.
Richtung des Hauptkoérpers

Dachneigung, untere - obere Grenze

30°-45 z.B. 30° bis 45°

FD Flachdach

SD Satteldach
WD Walmdach
PD Pultdach
TD Tonnendach
Nutzungsschema
Nutzungsart Geschossigkeit
z.B.WA zB. Il
GRz GF
2B.03 2.8.0.6
Bauweise Bauweise Hausform
zB.o z.B.

max. Wohneinheiten
z.B.2 WE

maximale Firsthéhe
z.B. FH max 81,00

maximale Traufhdhe
z.B. TH max 4,20 m

Hiermit wird gemaR § 2 (3) der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26.08.1999 bestatigt, dass im Rahmen des Verfahrens zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 nach § 2 (1) und (2) der o.a.
BekanntmVO verfahren worden ist.

Es wird bestatigt, dass der Rat der Stadt Lohmar in seiner Sitzung am .................. die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 gemaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen hat.

Lohmar, den ....................

Der Burgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 durch den Rat einschlieBlich des Hinweises

nach § 10 (3) BauGB ist durch Aushang vom

Lohmar, den ...................

........ bis .................. erfolgt.

Der Birgermeister

Dieser Plan ist Urkundsplan
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Uberein.

Lohmar, den ....................

Der Burgermeister
im Auftrag

Bebauungsplan Nr. 15, 6. Anderung
im Bereich Alte Lohmarer Strafle 13,15
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| © Geobasisdaten: Landesveressungsamt NRW, Bonn 2007
mtp://www.lverma.nrw.de

Entwurf zur Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Stand: 28.05.2013

GEMARKUNG: Lohmar FLUR:

Dieser Bebauungsplan besteht aus
- Planzeichnung, Mafistab 1:500

- Textteil

- Begrundung

Entwurfsverfasser: HAUSPARTNER

Gesellschaft fiir schliisselfertiges Bauen mbH
53721 Siegburg

Fax 02241/9657-20

- info@hauspartner.de
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HAUSPARTNER

Barbarossastrafle 15
Tel. 02241/9657-0
www.hauspartner.de




