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Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lohmar
Gliederung

1. Marktrahmendaten, Kaufkraftbindung, Kaufkraftstrome und
grundsatzliche Gestaltungsmaoglichkeiten

2. Absicherung der Nahversorgung in den Stadtteilen

3. Steuerungserfordernisse mit Blick auf die Landesplanung:
Abgrenzung ,Zentraler Versorgungsbereiche’ und Lohmarer Liste

4. Raumliche Darstellung des Einzelhandelskonzeptes

5. Erganzende Handlungshinweise (auch aus der Diskussion)
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Marktgebiet des Lohmarer Einzelhandels
Kernbereich und Verflechtungsbereich

Zone |: Kerneinzugsbereich Stadt Lohmar
31.006 Ew.

Zone ll: Verflechtungsbereich (Altenrath)
2.440 Ew.
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Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen
Einzugsbereich des Lohmarer Einzelhandels

Zone ll: CIMA
engerer

CIMA Warengruppen Zonel: |Verflechtungs- . .
Stadt bereich Bevolkerungszuwachs bis 2025: + 2,8%
Lohmar (Altenrath) insgesamt _ . .
Taglicher Bedarf 94,9 71 102,0 (_ + 870 EW Im ErStWOhnSItZ)
Lebensmittel und Reformwaren 64,3 49 69,2
Gesundheits- und Kérperpflege 27,7 2,0 29,7
Ubriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften) 2,9 0,2 3,2
Personlicher Bedarf insgesamt 244 1,8 26,2 . . .
Bekleidung, Wasche 15,9 12 7.1 Kaufkraftzuwachs im stationaren
Schuhe, Lederwaren 45 03 49 Einzelhandel , gerechnet in heutiger
Uhren, Schmuck, Optik 4,0 0,3 4,3
Kaufkraft: +1,5%
I;/_I.e:ien:zd Te;)chnikinsgesamt ZZ,Z (1),: ZZ,Z (= + 2’7 Mio. € insgesa mt) .
Ucher, Schreibwaren 5 3 ) . .
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik (= + 1,0 Mio. € ,L@bensmlttEL Reform- _g
" . [e)
Foto, PC und Zubehor, Neue Medien 16,4 1,2 17,6 wa ren) 4__1»
o
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 7,4 0,5 7,9 g
zp.":‘a”'ke' i; 8’i zz (Annahmen: 2
pielwaren , , 5 . . . . o
Hobbybedarf (Fahrrdder, Musikalien, etc.) 2,2 0,2 2,3 - weiter sinkender Anteil des Einzelhandels an 2
den Ausgaben insgesamt (Alters- und §
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik Gesundheitsvorsorge, Aus- und Weiter- N
Haushaltswaren 3,0 0,2 3,2 ) . o
bildungskosten, Verteuerung Energie und %
Einrichtungsbedarf 12,9 0,9 13,9 Wohnraum) 3
Mébel, Antiquititen 10,2 0,7 11,0 o
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 2,7 0,2 2,9 %
- Wachstum E-Commerce zu Lasten des N
Baumarktspezifische Sortimente 15,7 1,1 16,8 Stationdren Einzelhandels) [
SUMME 179,0 13,2 192,2

EINWOHNER 31.006 2.440 33.446




Einzelhandelsstrukturen
Stadt Lohmar insgesamt

Betriebe 48,5% 7,8%
100 %
Verkaufsflache in m? 51,4% ,79 =
20.940 m?
100 %
(1)
Umsatze in Mio. EUR Ui =
94,1 Mio. €
0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%
Periodischer Bedarf W Bekleidung Ubriger personlicher Bedarf

B Medien und Technik
M Einrichtungsbedarf

Spiel, Sport, Hobby

GPK, Hausrat

B Baumarkt-, Gartencentersortimente
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Einzelhandelsstrukturen
Stadt Lohmar insgesamt

Umsat
Anz. der Verkaufs- Umsatzin | verteilung

CIMA Warengruppe Betriebe in% flicheinm? | VKFin% Mio. € in %
Periodischer Bedarf 50 48,5% 10.755 51,4% 67,1 71,3%
Lebensmittel und Reformwaren 36 35,0% 8.725 41,7% 47,4 50,4%
Gesundheits- und Kérperpflege 7 6,8% 1.540 7,4% 18,0 19,1%
Ubriger personlicher Bedarf (Blumen, Zeitschriften) 7 6,8% 490 2,3% 1,7 1,8%
Persoénlicher Bedarf insgesamt 21 20,4% 2.645 12,6% 9,9 10,5%
Bekleidung, Wasche 13 12,6% 1.670 8,0% 5,2 5,5%
Schuhe, Lederwaren 4 3,9% 625 3,0% 2,2 2,3%
Uhren, Schmuck, Optik 4 3,9% 350 1,7% 2,5 2,7%
Medien und Technik insgesamt 15 14,6% 1.080 5,2% 4,3 4,6%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Hausrat 4 3,8% 960 4,6% 3,0 3,2%
Einrichtungsbedarf 7 6,8% 570 2,7% 1,5 1,6%
Baumarktspezifische Sortimente
(inkl. gartencenterrelevante Sortimente) 6 5,8% 4.930 23,5% 8,3 8,8%
Einzelhandel insgesamt 103 100,0% 20.940 100,0% 94,1 100,0%
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Verteilung des Einzelhandelsbesatzes
Stadtgebiet Lohmar nach Ortsteilen

Betriebe 13% 8% 109 %
103
o 100 %
Verkaufsflache in m? 7% 5% -
20.940 m?
100 %
Umsatze in Mio. EUR 12% 3% =
94,1 Mio. €
[ [ [ [ [
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Lohmar Ort B Wahlscheid Heide, Inger, Birk Ubrige Ortsteile

—
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Handelszentralitaten

Einzelhandel Stadt Lohmar

Nachfrage-
volumen Handels- Kaufkraft-
Umsatzin in Mio. € zentralitat strom

Mio. € Stadt Stadt per Saldo
CIMA Warengruppe Lohmar Lohmar (in Mio. €)
Periodischer Bedarf 67,1 94,9 71 -27,8
Lebensmittel, Reformwaren 47,4 64,3 74 -16,9
Gesundheits- und Korperpflege 18,0 27,7 65 -9,7
Gbriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften) 1,7 2,9 58 -1,2
Persénlicher Bedarf insgesamt 9,9 24,4 41 -14,5
Bekleidung/Wasche 5,2 15,9 33 -10,7
Schuhe, Lederwaren 2,2 4,5 48 -2,3
Uhren, Schmuck, Optik 2,5 4,0 63 -1,5
Medien und Technik insgesamt 4,3 20,7 21 -16,4
Spiel, Sport, Hobby insgesamt
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 3,0 10,4 29 -6,1
Sportartikel 0,4 3,3 12 -2,9
Spielwaren, Bastelbedarf 0,7 1,9 38 -1,2
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.) 0,2 2,2 9 -2,0
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik
Hausrat 1,7 3,0 56 -1,3
Einrichtungsbedarf 1,5 12,9 12 -11,4
Baumarktspezifische Sortimente 83 15,7 53 -7,4
Einzelhandel insgesamt 24,1 179,0 53 -84,9

Spielraum:
Ansiedlung Frischemarkt
in Lohmar-Ort in zentraler
Lage

Gestaltungsspielraume in
allen zentrenrelevanten Sorti-
menten mit Ausnahme von
Blicher, Schreibwaren und
Schuhen

Potenzial fiir Baumarkt
gegeben
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Kaufkraftstrombilanz (alle Warengruppen in Mio. €)

Stadt Pirmasens

200,0

100,0

0,0 1

e

-100,0

Nachfragevolumen in
Lohmar

Kaufkraftabfluss

Kaufkraftzufluss

Umsatz in Lohmar
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Kaufkraftzufliisse
Stadt Lohmar

Kaufkraftzufliisse nach Lohmar insgesamt: 7,0 Mio. €

Lebensmittel, Reformwaren [ ]2,4
Baumarktspezifische Sortimente [ ]1,2

Bekleidung, Wische []0,7

Uhren, Schmuck, Optik []0,5

Schuhe, Lederwaren []0,4

Biicher, Schreibwaren []0,3

Spiel, Sport, Hobby []0,3
Einrichtungsbedarf []0,3

Gesundheits- und Kérperpflegeartikel [|0,3
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC [0,2
GPK, Hausrat {0,2

Schnittblumen, Zeitschriften (0,1

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar
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Kaufkraftabfliisse
Stadt Lohmar

Kaufkraftabfliisse aus Lohmar insgesamt: 91,9 Mio. €

Lebensmittel, Reformwaren

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik, Foto, PC
Einrichtungsbedarf

Bekleidung, Wasche

Gesundheits- und Korperpflege
Baumarktspezifische Sortimente

Spiel, Sport, Hobby

Blicher, Schreibwaren

Schuhe, Lederwaren

GPK Hausrat

Schnittblumen, Zeitschriften

O
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Mittelfristige Gestaltungspotenziale
Stadt Lohmar insgesamt

entspricht
Ziel- Umsatz-
Zentralitdt | zentralitdt | zuwachs |entspricht Verkaufsflachen-
CIMA Warengruppe 2012 mittelfristig| (in Mio. €) | zuwachs (Korridor in m?)
Lebensmittel, Reformwaren 74 87 8,6 2.000- 2.300
Gesundheits- und Korperpflege 65 83 5,0 650 - 900
Bekleidung, Wasche 33 64 5,0 900- 1.300
Schuhe, Lederwaren 48 64 0,7 200 - 300
Elektroartikel, Unterhaltungs-
elektronik, Foto, PC 15 61 7,5 1.500 - 1.900
Spiel, Sport, Hobby 18 51 2,5 700 - 900
Glas, Keramik, Porzellan, Hausrat 56 66 0,3 100- 200
Gardinen, Teppiche, Heimtextilien 11 48 1,0 300-500
Baumarktspezifische Sortimente 53 97 7,0 5.000 - 6.000
mittelfristig Einzelhandel insgesamt 53 73 37,6

Unter Beriicksichtigung des mittelfristigen Bevolkerungs- und Kaufkraftzuwachses,

Keine zusatzlichen Entwicklungsreserven
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Zur Absicherung der Nahversorgung in den Ortsteilen

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar
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Marktgebiet des Lohmarer Einzelhandels
Kernbereich und Verflechtungsbereich

fiye a0 JESFE

Zone |: Kerneinzugsbereich Stadt Lohmar
31.006 Ew (Hauptwohnsitz)

Zone ll: Verflechtungsbereich (Altenrath)
2.440 Ew.

Teileinzugsbereiche Nahversorgung
Lohmar-Ort, Wahlscheid; Heide, Inger Birk

Einzelhandelskonzept fur die Stadt Lohmar




Regionaler Wettbewerb im Segment ,Lebensmittel’
(Auswahl relevanter Markte)

CIMA

Einzelhandelskonzept fur die Stadt Lohmar
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http://www.hit.de/

Kaufkraftstrombilanz (Lebensmittel / Reformwaren)

Stadt Lohmar (in Mio. €)

100,0 -

64,3

0,0

/

-100,0

Nachfragevolumen in
Lohmar

Kaufkraftabfluss

Kaufkraftzufluss

Umsatz in Lohmar
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Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen
Einzugsbereich Nahversorgung Lohmar Ort

Einzugs-
CIMA Warengruppen bereich
eripp OT Lohmar
Ort
(in Mio. €)
Taglicher Bedarf 49,8
Lebensmittel und Reformwaren 33,8
Gesundheits- und Kérperpflege 14,4
Ubriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften) 1,5
Personlicher Bedarf insgesamt 12,8
Bekleidung, Wasche 8,3
Schuhe, Lederwaren 2,4
Uhren, Schmuck, Optik 2,1
Medien und Technik insgesamt 10,8
Blicher, Schreibwaren 2,2
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik
Foto, PCund Zubehor, Neue Medien 8,6
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 3,8
Sportartikel 1,7
Spielwaren 1,0
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.) 1,1
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik
(gehobener Haushaltsbedarf) 1,6
Einrichtungsbedarf 6,8
Mobbel, Antiquitaten 53
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 1,4
Baumarktspezifische Sortimente 8,2
SUMME 93,7
EINWOHNER 16.381

Beriicksichtige Ortsteile:
Donrath

Heppenberg
Muchensiefen
Scheiderhohe

Lohmar

Naaferberg

Weegen

Wielputz

— 16.381 Einwohner

Altenrath (Troisdorf)
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Einzelhandelsstrukturen
Ortsteil Lohmar Ort

‘CIMA

Umsatz-

Anz. der Verkaufs- Umsatzin | verteilung
CIMA Warengruppe Betriebe in% flicheinm? | VKFin% Mio. € in%
Periodischer Bedarf 26 40,6% 7.285 44,7% 44,7 65,5%
Lebensmittel und Reformwaren 16 25,0% 5.445 33,4% 29,9 43,8%
Gesundheits- und Koérperpflege 5 7,8% 1.460 9,0% 13,4 19,6%
Ubriger personlicher Bedarf (Blumen, Zeitschriften) 5 7,8% 380 2,3% 1,4 2,1%
Personlicher Bedarf insgesamt 18 28,1% 2.450 15,0% 9,2 13,5%
Bekleidung, Wasche 11 17,2% 1.530 9,4% 4,8 7,0%
Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck, Optik 7 11,0% 920 5,7% 44 6,5%
Medien und Technik insgesamt 9 14,1% 770 4,7% 3,2 4,7%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Einrichtungsbedarf 7 10,9% 950 5,8% 3,0 4,5%
Baumarktspezifische Sortimente 4 6,3% 4.840 29,7% 81 11,9%
Einzelhandel insgesamt 64 100,0% 16.295 100,0% 68,2 100,0%
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Marktabschopfung

Nachfrage-
volumen Markt-
Umsatzin (in Mio. €) |abschépfung
Mio. € Einzugsbereich Ortsteil
CIMA Warengruppe ‘Lohmar Ort' | 'Lohmar Ort'
Periodischer Bedarf 44,7 49,8 90
Lebensmittel, Reformwaren 29,9 33,8 89
Gesundheits- und Korperpflege 13,4 14,4 93
Ubriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften) 1,4 1,5 91
Personlicher Bedarf insgesamt 9,2 12,8 72
Bekleidung/Wasche 4,8 8,3 58
Schuhe, Lederwaren 2,1 2,4 89
Uhren, Schmuck, Optik 2,3 2,1 111
Medien und Technik insgesamt 3,2 10,8 30
Spiel, Sport, Hobby insgesamt
Geschenke, Glas, Keramik, Porzellan, Hausrat
Einrichtungsbedarf 3,0 12,2 25
Baumarktspezifische Sortimente 81 8,2 99
Einzelhandel insgesamt 68,2 93,7 73
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Auswirkungsanalyse Ansiedlung Vollsortimenter
Umsatzerwartung eines Vollsortimenters

Flachen-
...davon | produktiviat
Non-FOOD | in€/m?
zusatzliche Umsatz- ..davon | Randsorti- | (bezogen
Verkaufsfliche | erwartung | Lebens- ment auf Gesamt-
Sortimente inm? in Mio. € mittel in Mio. € umsatz)
Vollsortimenter 1.800 7,50 6,90 0,60 4.167

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar
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Auswirkungsanalyse Ansiedlung Vollsortimenter

Standortbewertung

Standortfaktoren + | ++ Bemerkungen
Verkehr X gute verkehrliche Lage
FuRBlaufige Erreichbarkeit gute Erreichbarkeit Gber Blirgersteig an der HauptstralRe; gute Querungs-
Fahrraderreichbarkeit X moglichkeiten an der HauptstraRe
Erreichbarkeit fir den MIV X gute innerortliche Pkw-Erreichbarkeit
Parkmaoglichkeiten X in ausreichendem Umfang am Standort realisierbar
Erreichbarkeit mittels OPNV X Haltestelle im Standortumfeld

30 Minuten-Takt zu Hauptverkehrszeiten, UnregelmaRigkeiten im Fahrplan
Taktfrequenz des OPNV am Wochenende nur stark eingeschranktes Angebot
Standortumfeld / Integration X gute stadtebauliche Integration; nachhaltiger Stadtentwicklungsansatz
Stadtebauliche Integration / gute Integration in das Einkaufslagennetz; Reaktivierung des Standortes for-
Lage im Einkaufslagennetz X dert Kompaktheit des Haupteinkaufsbereich
Nahpotenzial X ausreichend Nahpotenzial in den Wohngebieten Lohmar-Ort und Donrath
Kopplungspotenzial Versorgen X Einbindung in die Haupteinkaufslagen von 'Lohmar Ort'

gutes Arbeitsplatzangebot im Standortumfeld (Verarbeitendes Gewerbe,
Kopplungspotenzial Arbeitsplatze X Offentliche Verwaltung)

Ansiedlung eines REWE - Marktes erweitert Angebotsspektrum und intensiviert
Wettbewerb X den Wetthewerb
Angebotsqualitadt X Breiteres Angebot erh6ht Nahversorgungsqualitat
Immobilientechnische Faktoren
Verkaufsflachenzuschnitte
Gebaude- / Flachenausnutzung X marktkonforme Verkaufsflaichendimensionierung realisierbar

brenzter Spielraum zur Ansiedlung von Stellplatze; Kooperation mit VR-Bank
Stellplatze erforderlich
Ver- / Entsorgung X Ver- und Entsorgungsinfrastruktur kann storungsfrei realisiert werden




Auswirkungsanalyse Ansiedlung Vollsortimenter

Prognose der Umsatzverlagerungen

derzeitiger

Einzelhan-

delsumsatz Relative

Umsatz- 'Lebensmittel / | Umsatzver-
verlagerung Reformwaren lagerung

Umsatzrekrutierung aus.../ durch... in Mio. € (in Mio. €) in%
Lohmar-Ort 2,5 29,9 8,4%
Wahlscheid 0,3 8,2 3,7%
Heide, Inger, Birk 0,1 5,0 2,0%
Siegburg 2,7 k. Ang: <5,0%
Rosrath 0,4 K.Ang. <5,0%
Overath 0,2 <5,0%
zusatzliche Kaufkraftzufliisse 0,7
Umsatzerwartung insgesamt 6,9
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Donrath: Planvorhaben Lebensmitteldiscounter
Umsatzerwartung

Flachen- @
...davon | produktiviat
Non-FOOD | in€/m?
zusatzliche Umsatz- ...davon Randsorti- | (bezogen
Verkaufsflache | erwartung | Lebens- ment auf Gesamt-
Sortimente in m? in Mio. € mittel in Mio. € umsatz)
Discounter 800 4,00 3,60 0,40 5.000
derzeitiger
Einzelhan-
delsumsatz Relative
Umsatz- 'Lebensmittel / | Umsatzver-
verlagerung Reformwaren lagerung
Umsatzrekrutierung aus.../ durch... in Mio. € (in Mio. €) in %

Zusatzliche Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters ist nicht stadtvertraglich; Lohmar-Ort 2,0 29,9 6,7%
wirde insbesondere Gestaltungsspielraume
fir Wahlscheid ausschlieRen; aber auch

Ansiedlung eines zusatzlichen Vollsortimenters Heide, Inger, Birk 0,0 50 0,0%
in Lohmar-Ort gefahrden!!

Wahlscheid 1,2 8,2 14,6%

Siegburg 0,1 k. Ang: <5,0%

Umsatzerwartung des Marktes > 50 % des
Nachfragevolumens der Ortsteile Donrath
und Heppenberg Overath 0,1 <5,0%
(2.943 EW = 6,5 Mio. € Nachfragevolumen
in der Warengruppe ,Lebensmittel,
Reformwaren’)

Rosrath 0,1 K.Ang. <5,0%
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Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen
Einzugsbereich Nahversorgung Wahlscheid

Einzugs-
bereich
CIMA Warengruppen OT Wahl-
scheid
(in Mio. €)
Taglicher Bedarf 31,7
Lebensmittel und Reformwaren 21,5
Gesundheits- und Korperpflege 9,2
libriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften) 1,0 Berucksichtige ortsteile,
Personlicher Bedarf insgesamt 8,2 -
Bekleidung, Wasche 53
Schuhe, Lederwaren 1,5 Agger
Uhren, Schmuck, Optik 1,3 Dahlhaus
Medien und Technik insgesamt 6,9 Dur‘busch .
Blcher, Schreibwaren 1,4 g
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik Hausen -
Foto, PC und Zubehor, Neue Medien 5,5 Hoffen S
-
o
. o H ©
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 25 Honrath =— 10.361 Einwohner B
Sportartikel 1,1 w
Spielwaren 0,6 Hoven ©
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.) 0,7 NeUhonrath E
o
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik Oberstehhohe GC'\")
(gehobener Haushaltsbedarf) 1,0 . o
Scheid =
Einrichtungsbedarf 4,3 Wah|SCheid %
Mébel, Antiquititen 3,4 o
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 0,9 %
=
Baumarktspezifische Sortimente 52 L
SUMME 59,8
EINWOHNER 10.361




Einzelhandelsstrukturen
Ortsteil Wahlscheid

Umsatz-
Anz. der Verkaufs- Umsatzin | verteilung
CIMA Warengruppe Betriebe in% flicheinm? | VKFin% Mio. € in%
Lebensmittel und Reformwaren 6 40,0% 1.420 69,8% 8,2 67,2%
Ubriger Einzelhandel 9 60,0% 615 30,2% 4,0 32,8"/4
Einzelhandel insgesamt 15 100,0% 2.035 100,0% 12,2 100,0%
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Marktabschopfung

Einzelhandel Wahlscheid im Einzugsbereich

Nachfrage-

volumen Markt-
Umsatzin (in Mio. €) |abschopfung

Mio. € Einzugsbereich Ortsteil
CIMA Warengruppe 'Wahlscheid' |'Wahlischeid'
Lebensmittel, Reformwaren 8,2 21,5 38
Ubriger Einzelhandel 4,0 38,3 10
Einzelhandel insgesamt 12,2 59,8 20

Entwicklungsspielraum:

Potenzial zur Markterweiterung ist gegeben
(Ausbau der VKF auf bis zu 800 m?)

Nachhaltige Standortsicherung durch stadtebau-
liche Aufwertung im Umfeld

Erhalt des Inhaber geflhrten Einzelhandels-
besatzes durch in der Stadt Lohmar konsequente
Orientierung des Einzelhandels auf Zentrenlagen

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar
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Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen
Einzugsbereich Heide, Inger, Birk

Einzugs-
bereich
CIMA Warengruppen Heide
Inger, Birk
(in Mio. €)
Taglicher Bedarf 20,5
Lebensmittel und Reformwaren 13,9
Gesundheits- und Kérperpflege 6,0
briger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften) 0,6 B .o . . .
eriicksichtige Ortsteile:
Personlicher Bedarf insgesamt 53
Bekleidung, Wasche 3,4
Schuhe, Lederwaren 1,0 AI baCh
Uhren, Schmuck, Optik 0,9 A|gert
Medien und Technik insgesamt 4,5 B| rk o
Blicher, Schreibwaren 0,9 . g
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik Bre|dt c
Foto, PC und Zubehor, Neue Medien 3,5 Deesem S
. 4=
= 6.704 Einwohner S
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 16 E | | h ausen bt
Sportartikel 0,7 [}
Spielwaren 0,4 Geber S
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.) 0,5 Grimberg 2
o+
o
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik He|d e GC,\'.’
(gehobener Haushaltsbedarf) 0,7 | nger S
v
Einrichtungsbedarf 2,8 Kra th n kel — %
Mébel, Antiquititen 2,2 o
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 0,6 %
N
c
Baumarktspezifische Sortimente 3,4 [
SUMME 38,7
EINWOHNER 6.704




Einzelhandelsstrukturen
Heide, Inger, Birk

Umsatz-
Anz. der Verkaufs- Umsatzin | verteilung
CIMA Warengruppe Betriebe in% flicheinm? | VKFin% Mio. € in%
Lebensmittel und Reformwaren 8 61,5% 1.210 77,6% 6,8 61,8%
Ubriger Einzelhandel insgesamt 5 38,5% 350 22,4% 4,2 39,2%
Einzelhandel insgesamt 13 100,0% 1.560 100,0% 11,0 100,0%

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar




Marktabschopfung

Einzelhandel Heide, Inger, Birk im Einzugsbereich

Nachfrage- Markt-
volumen abschopfung
(in Mio. €) Ortsteile
Umsatzin [ Einzugsbereich 'Heide,
Mio. € 'Heide, Inger Inger,
CIMA Warengruppe Birk' Birk'
Lebensmittel, Reformwaren 6,8 13,9 49
Ubriger Einzelhandel 4,2 24,8 17
Einzelhandel insgesamt 11,0 38,7 28

Mit Blick auf kleinraumige Siedlungsstrukturen akzeptable Marktabschopfung

im Segment ,Lebensmittel, Reformwaren’

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar




Landesplanerische Rahmenbedingungen: LEP mit Zielen in Aufstellung
Abgrenzung ,Zentraler Versorgungsbereiche

Sortimentsliste: Lohmarer Liste

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar




Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel’ zum LEP NRW
Ziel 1: Standorte nur in allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben i.S. des § 11 Abs.3 BauNVO diirfen nur in
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden

Steuerungsanlass: GIB von anderen Nutzungen freihalten, u.a. Einzelhandel

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar
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Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel’ zum LEP NRW
Ziel 2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur
in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevantem Kernsortiment nur in zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und fest-

gesetzt werden.

Ausnahmsweise diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO
mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment auch auf8erhalb zentraler Versorgungsbereiche
dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich

— eine integrierte Lage in den zentralen Versorgungsbereichen nicht moglich ist und

— die Gewdhrleistung der wohnortnahen Versorgung mit Giitern des téglichen Bedarfs diese

Bauleitplanung erfordert und
— zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdichtigt werden.




Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel’ zum LEP NRW
Ziel 3: Zentrenrelevante Kernsortimente:
Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben
i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevantem Kernsortiment diirfen zentrale Versorgungs-
bereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden

Mit der Begrifflichkeit ,Wesentliche Beeintréchtigung’ wird auf Art. 49 AEUV und EUGH-Urteil
vom 24.03.2011 Bezug genommen. Wesentliche Beeintriichtigung heifst ,Funktionsstérung”. Das
heifst, der Versorgungsauftrag kann vom Zentralen Versorgungsbereich nicht mehr ibernommen
werden; damit deutliche Abgrenzung zu marktwirtschaftlich-wettbewerbssteuernden Regelungen




Zentrale Versorgungsbereiche
Hierarchie nach BauGB und Rechtsprechung OVG NRW

OVG NRW
Urt.vom 11.12.2006
(7A 964/05) —=<

Hauptzentrum

Bezug zu
—
BauGB

Nebenzentrum

Nahversorgungszentrum

© CIMA GmbH 2012
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Definition Zentraler Versorgungsbereich
(BVerwG v. 17.12.2009 4C.1.08. und 4C.2.08)

CIMA
Zentrale Versorgungsbereiche sind ,,rdéumlich abgrenzbare Bereiche, denen 9
Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — héufig ergdnzt durch Dienstleis-
tungen und gastronomische Angebote — eine Versorgungsfunktion iliber den
unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt*”

,Entscheidend ist, dass der Versorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbe-
stimmung eine fiir die Versorgung der Bevolkerung in einem bestimmten Ein-
zugsbereich zentrale Funktion hat. Der Begriff ist nicht geographisch im Sinne
einer Innenstadtlage oder Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen. Zentrali-
tat kann durchaus auch kleinteilig sein...”

BVerwG v. 17.12.2009 4C.1.08 und 4C.2.08

MK ist nicht automatisch der Zentrale Versorgungsbereich; Kirchturm und Rathaus miissen nicht,
kénnen aber im Zentralen Versorgungsbereich liegen.




Isolierte Standortlagen sind keine Zentralen
Versorgungsbereiche

,Isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben bilden keine
zentralen Versorgungsbereich, auch wenn sie (iber einen weiten Einzugsbereich
verfiigen und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfiillen mégen*

BVerwG v. 17.12.2009 4C.1.08 und 4C.2.08
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Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel’
Hierarchie zentraler Versorgungsbereiche

1. Innenstadtzentren, die einen grofSeren Einzugsbereich, in der Regel das gesamte
Stadtgebiet und ggf. daruber hinaus ein weiteres Umland, versorgen und in denen
regelmafig ein breites Spektrum von Waren fir den lang-, mittel- und kurzfristigen
Bedarf angeboten wird,

2. Nebenzentren, die einen mittleren Einzugsbereich, zumeist bestimmte Bezirke grol3erer
Stadte, versorgen und in denen regelmalig zumindest ein breiteres Spektrum von Waren
fur den mittel- und kurzfristigen, ggf. auch den langfristigen Bedarf angeboten wird,

3. Grund- und Nahversorgungszentren, die einen kleineren Einzugsbereich, in der Regel nur
bestimmte Quartiere grollerer Stadte bzw. gesamte kleinere Orte, versorgen und in denen
regelmaBig vorwiegend Waren fir den kurzfristigen Bedarf und ggf. auch fiir Teilbereiche
des mittelfristigen Bedarfs, angeboten werden.

(OVG NRW, Urteil vom 11.12.2006 — 7 A 964/05 — BRS 70 Nr. 90)




Zentraler Versorgungsbereich
Lohmar-Ort (Hauptzentrum)

Kartierung Einzelhandel

Q S 9
& < VNS
—l %)
> o O 2 4 s} —~
,_r g @ %x %, 1:.4.000
O Nahrungs- und Genussmittel Optik, Uhren, Schmuck O Einrichtungsbedarf = AbgrenzungZentraler

Blicher, Schreibwaren ("] Baumarktspezifische Versorgungsbereich

Sortimente — == Westlich davon nur
groBflachiger Einzelhandel

<> Gesundheits- und Kérperpflege

O Ubrigerperiodischer Bedarf Elektroartikel, Unterhaltungs-

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar

00 éonm

. . ) . )
(Blumen, Zeitschriften) elektronik, Foto, PC O Betriebe <800 m2 VKF mit zentrenrelevantem Kern-

@ Bekleidung, Wasche Spiel, Sport, Hobby O Betriebe > 800 m? VKF sortiment (keine Nahversorgung)

’ Schuhe, Lederwaren Geschenke, Glas, Porzellan, O Leerstand

Hausrat © CIMA GmbH 2012




Zentraler Versorgungsbereich
Lohmar-Ort (Hauptzentrum)

Kartierung Komplementdre Nutzung

/
A P
A |
i
0 B

{0 g Y

Y, 5
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A Einzelhandelsnahe A Verwaltung A Kulturund = AbgrenzungZentraler %
zlzn:rtilsiljrt-uTllifilr:eini - A Bildung Gesundheit Freizeit Versorgungsbereich =

- ’ gung und Soziales A Kirchenetc. === Westlich davon nur %

A PostundBanken . grof¥flachiger Einzelhandel N
A Gastronomie und . k=

mit zentrenrelevantem Kern- |

Beherbergung sortiment (keine Nahversorgung)




Zentraler Versorgungsbereich
Hauptzentrum Lohmar - Ort

Abgrenzung ,Zentraler
Versorgungsbereich’

Westlich davon nur gro¥flachiger
Einzelhandel mit zentrenrelevan-
tem Kernsortiment (keine Nah-
versorgung)

i Y P ‘ Ggf. Erganzungsstandort
Baufachmarkt
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Zentraler Versorgungsbereich
Wabhlscheid (Nahversorgungszentrum)

Kartierung Einzelhandel

O Nahrungs- und Genussmittel
<> Gesundheits- und Kérperpflege

O Ubriger periodischer Bedarf
(Blumen, Zeitschriften)

@ Bekleidung, Wische
’ Schuhe, Lederwaren
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O Einrichtungsbedarf = AbgrenzungZentraler

Versorgungsbereich

Optik, Uhren, Schmuck

@ Baumarktspezifische
Sortimente

O Betriebe < 800 m? VKF
O Betriebe >800 m2 VKF
O Leerstand

Blicher, Schreibwaren

Elektroartikel, Unterhaltungs-
elektronik, Foto, PC
Spiel, Sport, Hobby

Geschenke, Glas, Porzellan,

Hausrat © CIMA GmbH 2012
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Zentraler Versorgungsbereich
Wabhlscheid (Nahversorgungszentrum)

Kartierung Komplementdre Nutzung

A Einzelhandelsnahe
Dienstleistungen
(z.B. Friseur, Textilreinigung)

> >

A PostundBanken A

guu

Gastronomie und
Beherbergung

2,
O
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[m)|NE]
o U To
g
¢
gO 10}
0
g [
g
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Verwaltung
Bildung, Gesundheit
und Soziales

S ¥

()]

AN
Q5

A Kulturund
Freizeit

A Kirchenetc.

s

1:.9.000

= AbgrenzungZentraler
Versorgungsbereich
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Lohmarer Liste zentrenrelevanter Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente (zu den zentrenrelevanten Sortimenten)

= Lebensmittel (WZ 47.11, WZ 47.2)

= Getranke (WZ 47.11, WZ 47.25)

= Reformwaren (WZ 47.2, WZ 47.29)
= Tabakwaren (WZ 47.11, WZ 47.26)
= Drogerieartikel (WZ 45.75)

= Hygieneartikel einschliel§lich haushaltsiblicher Putz- und Reinigungsmittel (WZ
47.74, WZ 47.75)

= Apotheken (WZ 47.73)

= Schnittblumen (Teilsegment aus WZ 47.76.1)
= Zeitschriften, Zeitungen (WZ 47.62.1)

= Tierfutter (Teilsegment aus WZ 47.76.2)




Lohmarer Liste zentrenrelevanter Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente

= Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Kinder- und Sauglingsbekleidung, Bekleidungszubehor (entsprechend aus WZ 47.71)
Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kiirschnerwaren (entsprechend aus WZ 47.71)
Schuhe (entsprechend aus WZ 47.72.1)
Lederwaren und Reisegepack (WZ 47.72.2)

= Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation
Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren, Blirobedarf (WZ 47.62)
Blicher (WZ 47.61); Antiquariate (WZ 47.79.2)
Noten, Musikliteratur (entsprechend aus WZ 47.59.3)

= Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck (WZ 47.77)

= Foto, Optik, Akustik
Augenoptiker (WZ 47.78.1)
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ 47.78.2)
Akustiker (entsprechend aus WZ 47.74)

=  Kosmetik, Medizinische und orthopadische Artikel
Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ 47.75)
Medizinische und orthopadische Artikel (,Sanitatshausartikel‘) (WZ 47.74)




Lohmarer Liste zentrenrelevanter Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente

=  Spielwaren, Sportartikel, Campingartikel, Fahrrader
Spielwaren, Kleinkind- und Babyspielzeug (WZ 47.65)
Sportbekleidung, Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel sowie ohne SportgroRgerate
(Hometrainer, Fitnessgroligerate, Boote, Yachten); (entspr. aus WZ 47.64.2)
Fahrrader (WZ 47.64.1)

=  Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Software (WZ 47.41)
Telekommunikationsgerate (WZ 47.42)
Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ 47.43)
Elektrische Haushaltskleingerate (entsprechend aus WZ 47.54)
Bespielte Ton- und Bildtrager (WZ 47.63)

=  Einrichtungszubeho6r (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ 47.59.2), Bilderrahmen, Kunstdrucke (entspr. aus WZ 47.78.3)
Nicht elektronische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke
(=Haushaltsgegenstande a. n. g. (WZ 47.59.9)
Textilien, Heimtextilien, Bettwasche, Wolle (WZ 47.51)
Bastelbedarf, Geschenkartikel (entsprechend aus WZ 47.78.3 und WZ 47.62.2)




Lohmarer Liste zentrenrelevanter Sortimente

nicht-zentrenrelevante Sortimenten (nicht abschlieRend)

= Musikinstrumente

=  Mobel, Biromobel, Antiquitaten

= Vorhange, Orientteppiche, Teppiche (einschlieRlich Auslegware, Bodenbelage)

= Elektrohaushaltsgroligerate (Herde, Geschirrspuler, Kiihl- und Gefrierschranke),

= Lampen, Leuchten

= Tapeten, Farben, Lacke, Anstrichmittel

= Baustoffe, Baumarktartikel (Werkzeuge, Metallwaren, Eisenwaren)

=  Autozubehor, Reifen

= Gartenartikel, Sdmereien, Blumen, Pflanzen, Diingemittel (ohne Schnittblumen),

= Kindersitze, Kinderwagen

=  Campingmobel, GroRzelte, Campingmobile, Campingkocher, Campinggeschirr (keine
Haushaltswaren i. e. S.; siehe Zuordnung zu zentrenrelevanten Sortimenten)

= SportgroRgerate (Hometrainer, Fitnessgerate, Boote, Yachten)

= Zoologischer Bedarf, Lebendtiere




Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel’ zum LEP NRW
Ziel 5: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente, Standort, Beeintrachti-
gungsverbot, rel. Anteil zentrenrelevanter Randsortimente

Sondergebiete fiir Vorhaben i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevantem Kern-
sortiment diirfen auch au8erhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und fest-
gesetzt werden, wenn der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente maximal 10 % der
Verkaufsflache betragt. Dabei diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden durch den
absoluten Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente nicht wesentlich beeintrachtigt

werden.

Vorhaben i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment ( z.B. Garten-,
Moébel-, Bau- oder Heimwerker(fach)mdirkte sind fiir die Funktionsfédhigkeit zentraler Versorgungs-
bereiche nicht zwingend erforderlich und lassen sich dort oftmals nicht unterbringen.

Nichtbeeintriichtigungsgebot fiir zentrenrelevante Randsortimente, damit Ziel 2 nicht unterlaufen
wird; 10 % - Schwelle empirisch als ,realistisch’ nachgewiesen; entspricht auch Definition des
,Randsortiments’; Nachweis: Grundlagenstudie zum Mébeleinzelhandel; Junker und Kruse.

Dortmund 2011




Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel’ zum LEP NRW  _ _ -y ea—
Gundsatz 6: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente, 72 ‘ﬁ%ﬁ!‘;ﬂ
Verkaufsfliche zentrenrelevanter Sortimente =<

vom 3 -
:e'.'"‘ “&.PA”f
‘CIMA

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fiir Vorhaben i.S.
des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment soll 2.500 m? Verkaufs-
flache nicht tiberschreiten.

Empfehlung als Obergrenze vor dem Hintergrund der vorliegenden Angebotsstrukturen
in zentralen Versorgungsbereichen; auch hier Bezug zu raumordnerischer Steuerung zum Erhalt
und zur Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche




Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel’ zum LEP NRW
Ziel 7: Uberplanung von vorhandenen Standorten

Vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO auBerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen diirfen als Sondergebiete gemaf} § 11 Abs. 3 BauNVO dar-
gestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Verkaufsflachen in der Regel auf den ge-
nehmigten Bestand zu begrenzen.

Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Erweiterungen in Betracht, wenn diese fiir
eine funktionsgerechte Weiternutzung des Bestandes notwendig sind und durch die Fest-
legung keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
erfolgt

Gefdhrdung der Funktions- und Entwicklungsféhigkeit zentraler Versorgungsbereiche durch
bestehende Standorte mit grofificichigem Einzelhandel mit zentrenrelevantem Einzelhandel;
Verkaufsflichenbegrenzung auf Bestand, ggf. Zugestdndnis ,geringfiigiger Erweiterungen’

Orientierung an der aktuellen Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte und des OVG.




Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel’ zum LEP NRW
Ziel 8: Einzelhandelsagglomerationen

CIMA

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender zentrenschadlicher Einzelhandelsagglomerationen auRerhalb Allgemeiner
Siedlungsbereiche entgegenzuwirken. Dariiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie
der Verfestigung und Erweiterung zentrenschadlicher Einzelhandelsagglomerationen mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzu-
wirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche von Gemeinden durch zentrenschadliche Einzelhandelsagglomerationen
vermieden wird

Zuldssigkeit einer ,Agglomerationsregel’ ist seitens des Bundesverwaltungsgerichtes bestdtigt
worden (BVerwG 4 CN 9.10 vom 10.11.2011)

Meéglichkeiten zum Ausschluss solcher schdadlicher Agglomerationen:

— Ausschluss der Nutzungsart ,Einzelhandel” nach § 1 Abs. 5 BauNVO

— Ausschluss sortimentsbezogener Einzelhandelstypen (Anlagetypen) gemdfs § 1 Abs. 9 BauNVO

— Gliederung des Plangebietes

— Festsetzung eines Sondergebietes fiir ein Vorhaben nach § 11 Abs. 3 BauVO (Fachmarktzentrum)
und Untergliederung nach Sortimenten und (Sortiments-) Verkaufsfléichen

— Fremdkérperfestsetzungen




Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lohmar
Steuerungsansatze

Abgrenzung
zentrale Versorgungsbereiche;
Gestaltungsspielrdaume
Haupt- —— zentrenrelevanter EH
zentrum
Entwicklung einer tragfdhigen
— Nahversorgungskonzeption
Nahversorgungszentrum ohne wesentliche Beeintrachti-
— gung der zentralen Versorgungs-
bereiche
Erganzende integrierte Nahversorgungsstandorte
(Bestandsstandorte und Neuentwicklungen gemal

Ziel 2, Sachlicher Teilplan, GroRfl. EH zum LEP)

Absicherung des Bestandschutzes;
Vermeidung Zentren gefdhrdender

Bestandsagglomerationen des groflachigen Einzelhandels mit

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohmar

zentrenrelevantem Kernsortiment innerhalb von ASB Strukturen; Gestaltungspotenziale
(g.em.. Ziel 7) mit Perspektiven fir gro.EfIachlgen Einzelhandel ‘ — fiir groBfIéichigen Einzelhandel mit
mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment; ggf. auch Neuauswei- .

sung (Auelsweg Nord) gemaR Ziele / Grundsatz 4-6, Sachlicher nicht zentrenrelevantem Kern-
Teilplan GroRflichiger EH) - sortiment

Vermeidung von Agglomerationsansatzen aufRerhalb von ASB und Vermeidung Flachenverbrauch und

auRerhalb von ZV (zentrenrelevantes Kernsortiment), (gem. Ziel 8) | ———> Zentren geféihrdender Strukturen I
51
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Zentrenkonzept Lohmar

Zentrenkonzept Lohmar

Hauptzentrum

Lohmar-Ort

Nahversorgungszentrum
Wahlischeid

Erganzende, integrierte
Nahversorgungsstandorte

Sonderstandorte

(Auelsweg-Nord, Standort Gartencenter
RAMMES

Gewerbegebiete

(Gewerbepark Burg Siilz, Auelsweg Siid /
Aggerstrale)

Zentrenrelevantes
Hauptsortiment

Uneingeschrankte
Ansiedlung

Kleinflachig
entsprechend
Versorgungsfunktion

Keine Ansiedlung

Keine Ansiedlung

Nahversorgungs-

relevantes
Hauptsortiment

zentrenrelevantes
Hauptsortiment

Ggf. grol¥flachig
moglich (keine
negativen Auswirkung auf
Zentrale
Versorgungsbereiche)

GroRflachig moglich
(Beachtung
stadtebaulicher
Rahmenbedingungen)

Ggf. groRflachig

moglich (keine negativen
Auswirkung auf Zentrale
Versorgungsbereiche)

als erganzendes Angebot

grolR- und kleinflachig
moglich

(Beachtung stadtebaulicher
Rahmenbedingungen)

kleinflachig moglich Keine Ansiedlung
(keine negativen

Auswirkung auf Zentrale

Versorgungsbereiche)

Keine Ansiedlung Uneingeschrankte
Ansiedlung

(Beachtung stadtebaulicher
Rahmenbedingungen)

Zukiinftig Ansiedlung von Einzelhandel vermeiden




Einzelhandelskonzept Lohmar
Zentrenstruktur und Erganzungsstandorte

Stadtgrenze

Hauptzentrum Lohmar
(mittelzentrale Versorgungs-
funktion; Zentraler Versor-
gungsbereich))

Nahversorgungszentrum
Wahlscheid (Zentraler
Versorgungsbereich)

Erganzender Nahversorgungs-

standort mit Versorgungs-
funktion fiir benachbarte
Ortsteile

Erganzungsstandort
groRflachiger Einzel-
handel mit nicht zentren-
relevantem Kernsortiment

Vorrangige Technologie- und
Gewerbestandorte
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit !!
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