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1. Einleitung
1.1. Aufgabenstellung und Planvorhaben

An der Wahlscheider Stral3dn Lohmar-Wahlscheid sollen acht Bauvorhaben fir
Einfamilienhauser und ein Projekt fur altengereshted barrierefreies Wohnen realisiert werden.

In diesem Zusammenhang wird die Anderung eines Beigsplanes notwendig, welcher geman
§ 13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) Ieeschleunigtes stadtebauliches
Verfahren durchlaufen wird. Dies bedeutet, es geltgeichzeitig die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und & $a&8auGB, wobei eine Umweltprifung
sowie die Erstellung eines LandschaftspflegeriscRanhbeitrages nicht erforderlich werden.
Dennoch fordert 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Beladgs Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beidhtigen.

Das Ingenieurbiro I. Rietmann wurde daher beauftfédg den B-Plan Nr. 21.1 (7. Anderung)

\Wahlscheider StralRe/Steinweg’, Stadt Lohmar, eitdmwelt-Fachbeitrag zur 6kologischen

Potenzialabschéatzung der Auswirkungen der Umsetz@sgB-Planes zu erarbeiten. In diesem
Fachbeitrag erfolgt eine schutzgutbezogene Bedmingi und Bewertung des Ist-Zustandes der
Umwelt sowie der potenziellen Auswirkungen durchdgtzung der Planung auf die Schutzguter
Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landsishétl, Mensch sowie Kultur- und sonstige

Sachguter. Aufgrund der unmittelbaren Nahe des d@hgtibietes zum Natura 2000-Gebiet
»Agger” (innerhalb des 300 m Schutzkorridors) hdhde sich im Sinne des § 10 BNatSchG um
ein Projekt, bei dem gemal} Art. 6 Abs. 3 der FFeRRinie und 8 34 des BNatSchG die

Erforderlichkeit einer FFH-Vertraglichkeitsprifungegeben ist. In der verfahrensrechtlichen
Abfolge hat die Priufung der FFH-Vertraglichkeit @inem ersten Schritt durch eine FFH-

Vertraglichkeitsvorprifung zu erfolgen. Diese ist esBandteil des vorliegenden

Erlauterungsberichtes.

Das Bebauungsplangebiet hat eine Grél3e von insgesar.300 m? und ist tberwiegend durch
eine Glatthaferwiese gepragn geplanten Baugebiet liegen bisher keine Versigmen vor.

1.2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplands. 21.1 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Realisierung des stadteb@m Konzeptes des Architekturbiros
Hennes (Lohmar) geschaffen werden.

Der sudostliche Teil des B-Plangebietes, der an,\Mahlscheider Stral3e’ angrenzt, soll als
,Mischgebiet’ (MI) festgesetzt werden, um die Artlieng von wohnvertraglichem Gewerbe zu

ermoglichen. Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sindam Mischgebiet nicht zugelassen. Der
rickwartige Bereich des Plangebietes soll als éihgines Wohngebiet' (WA) festgesetzt

werden. Dort sind 8 Wohngrundstiicke fir freisteleeritinzelhduser geplant. Die maximal

zulassige Anzahl an Wohneinheiten wird auf zwaMehngebéude beschrénkt. Die nach § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des  riB®=igengsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwalturgrt€hbaubetriebe und Tankstellen werden
nicht zugelassen. So soll der Charakter eines eahijohngebietes erhalten bleiben.

Die innere Erschlieung ist als Anlieger-StichstraBBn der Wahlscheider Stral3e aus geplant. Die
Stichstral3e fihrt zu einem Wendehammer, ausgetender Wendeanlage sind zwei Wohnwege
geplant. Die Dimensionierung der Stichstralle etlaldm Begegnungsverkehr PKW/PKW und
PKW/LKW. Stellplatzanlagen konnen innerhalb der @@mzen und Flachen mit besonderen
Zweckbestimmungen fur Garagen, Carports und Sigfiplerrichtet werden. In Ausnahmeféllen
werden Stellplatze im Vorgartenbereich zugelassemn die Befestigung des Vorgartens 50 %
nicht Uberschreitet. Fir Besucher werden im Offeimdéin Bereich in Langsaufstellung vier
Stellplatze ausgewiesen.
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Die Strukturen des Plangebietes orientieren sichBastand. Die Firsthbhen des ,Allgemeinen

Wohngebietes’ werden auf maximal 8,50 m festgesdizrogen auf die FuRbodenoberkante
Erdgeschoss. Uberschreitungen der maximalen Fhsthéum 0,3 m sind bei hoherem

konstruktivem Dachaufbau durch Passiv-Energiehdusdr Solarenergieanlagen moglich. Zur

Integration zeitgemafer Dachformen in das Landssihitd sind im B-Plangebiet Sattel-, Zelt und

geneigte Pultdacher zuldssig. Die Dacher sind mklgm, blendungsfreien Material einzudecken.
Die Hausgarten im Plangebiet sollten mit einheiimes; standortgerechten Gehdlzen begrint
werden.

Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebietes’ wird e@®RZ von 0,4 festgesetzt, im ,Mischgebiet’
gilt eine GRZ von 0,5.

1.3 Lage des Plangebietes

" W= biichel
w o227 2

SV ;
Abb. 1: Lage des Plangebietes,

2. Ubergeordnete naturschutzspezifische Schutzausisengen

» Der Regionalplarfir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt BdRiméin-Sieg stellt das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich’ dar.

* Der rechtswirksame Flachennutzungspdan Stadt Lohmar entspricht dem Bebauungsplan Nr.
21.1 (7. Anderung).

» Das B-Plangebiet liegt au3erhalb des raumlichetuBgsbereiches des Landschaftsplades
10 ,Naafbachtal. Das Naturschutzgebiet ,AggeraudNSG SU-118) und die
Biotopkatasterflache ,Landschaftspark Aggerbog®@K-6109-026) grenzen an die B 484 an,
die westlich des Plangebietes verlauft.
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» Das Plangebiet befindet sich innerhalb des 300 hut3korridors des FFH-Gebietgsgger’
(DE-5109-302), welches innerhalb der oben genardtditzgebiete verlauft.

» Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasbetzgebiet

3. Bestandsdarstellung und -bewertung (Umweltsituén)

3.1.Naturraumliche Lage und Relief

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhein-WestfalenRhein-Sieg Kreis, im Stadtgebiet von
Lohmar, im Nordwesten von Wahlscheid. Das Plangelmefasst die Flurstiicke 297 und 237,
Flur 6, Gemarkung Wabhlscheid.

Das Plangebiet zahlt zur Naturraumlichen Haupteinther Bergischen Hochflachen (338) und
liegt hier in der Untereinheit Walscheider Agge38.61). Das Wahlscheider Aggertal verlauft
zwischen Honsbach und Donrath und hat eine breifatsohle (ca. 500 m) als das ndrdlich
anschlielende Overrather Aggertal. Die potentielliliche Vegetation des Gebietes ist ein
artenreicher Hainsimsen-Buchenwald, in dem nebem derherrschenden Buche auf
skelettreichen Bdden der Bergahorn hinzutritt, veaélrin tieferen Lagen und bei sonnseitiger
Exposition die Traubeneiche hinzukommt. Das GeléatetePlangebiets liegt bei ca. 75 m 4. NN
und ist relativ eben.

3.2. Umweltmerkmale
3.2.1. Flora und Fauna

Reale Vegetation

Die nachstehend aufgefuhrten Biotopstrukturen simdAnlehnung an die ,Methode zur

Okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Bjatigen” nach D. Ludwig (Froelich und

Sporbeck, 1991) abgegrenzt worden. Fur das Plasgeilt der Naturraum 5 (Paldozoisches
Bergland, submontanlRie Begutachtung des Plangebietes fand am 2. D1 tatt.

Das B-Plangebiet wird zum gro3en Teil als Glatthaiese EALl) eingestuft. Neben dem
namensgebenden Glatthaférihenatherum elatiysfindet man dort vor allen Dingen Wolliges
Honiggras Holcus lanatuy Wiesen-FuchsschwanAlppecurus pratensjs Scharfen Hahnenful3
(Ranunculus acris Wiesen-PippauGrepis bienniy und SpitzwegerichRlantago lanceolata
Auf der Glatthaferwiese steht eine einzelne Kirs¢B&53) mit hohem Totholzanteil. Am
westlichen Rand des Plangebietes, im Bereich @hemaligen Bahndammes, erstreckt sich eine
Baumhecke mit Uberwiegend standorttypischen Gehdleel mittlerem BaumholZBD52), die
sich hauptsachlich aus den Arten Gemeine H&Sely{us avellang Silber-Pappel Ropulus
alba), Gemeine Esche Ffaxinus excelsior und Berg-Ahorn Acer pseudoplataniis
zusammensetzt. Im Osten des Plangebietes befintetesn GeblschBB1) bestehend aus
Gemeiner Hasel Qorylus avellana Von der ,Wahlscheider Stral3e’ aus erstreckt sith
Siudwesten des Gebietes eine StrauchheBB4d)( bestehend aus Blutrotem Hartrieg€b(nus
sanguineumund Falschem JasmiRlgiladelphus coronariys Parallel zur ,Wahlscheider Stral3e’
verlauft eine intensiv beschnittene HeckB®y), vornehmlich bestehend aus BerberiBerperis
spec). Das Plangebiet ist ansonsten von bestehenddantlienhausernHY1) umgeben, es
finden sich dort Garten mit grolRerem Gehdlzbest@hib) und auch Garten ohne oder mit
geringem GeholzbestanHJ5).
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Die nachfolgende Auflistung zeigt den Biotopwert dm Plangebiet und in den angrenzenden
Bereichen vorhandenen Biotoptypen:

Code _ Biotoptyp N W G M SAV H V Biotopwert BW
BB 1 Geblsche, Einzelstraucher, Strauchhecken

und Waldrander der Forstflachen 3 2 2 3 3 1 2 16
BD 4 Intensiv beschnittene Hecken, mit

Uberwiegend standortfremden Gehdlzen 1 2 1 3 2 1 1 11
BD 52 Baumhecken i.e.S. mit Uberwiegend standort-

typischen Gehdlz, mittleres Baumholz 4 3 3 3 3 2 2 20 N
BF53 Obstbaume, starkes Baumholz 1 4 3 3 2 1 2 N6
EA1l Glatthaferwiese 3 2 3 3 3 3 2 19
HJ5 Garten ohne oder mit geringem

Geholzbestand 1 1 1 1 1 1 1 7
HJ6 Garten mit groBerem Gehdlzbestand 1 2 1 3 3 1 12
HY1 Stral3en- Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,

versiegelt 0O 0 O O O o0 o 0
N  Wertzahl des Naturlichkeitsgrades H  Wertzahlidaufigkeit
W  Wertzahl der Wiederherstellbarkeit V  Wertzahl getlkommenheit
G Wertzahl des Gefahrdungsgrades BW Biotopwertrgesa
M  Wertzahl der Maturitat N nicht ausgleichbarer Biotoptyp in diesem Landstsnaéim

SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt x  Biotop geman § 30 BNatSchG

Tab. 1: Biotopwertpunktermittlung, Ist-Bestand im Plangebiet

Fauna

Fur das B-Plangebiet wurde eine Artenschutzredtgli€onfliktprognose durch das Biro Kreutz
(Alsdorf, August 2010) angefertigt. An den vorhanele Baumen wurden bei der Begehung keine
Hohlen entdeckt, die als Brutstatten oder Quartine geschitzte Tierarten (Vogel oder
Fledermausen) dienen konnt&ine Nutzung der Eingriffsflache als Nahrungshalfiiia Vogel
und Fledermause ist aber nicht auszuschliel3erzdhir planungsrelevante Vogelarten kann eine
Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben nicht acbiessen werden. Das sind die Arten:
Feldschwirl Locustella naevig FeldsperlingRasser montanjisGartenrotschwan®goenicurus
phoenicuruy Gelbspétter Hippolais ictering, Grinspecht Ricus viridig, Kleinspecht
(Dryobates minoy, Kuckuck Cuculus canorus Sperber Accpipter nisug Turmfalke Falco
tinnunculuy und WaldohreuleAsio otu$. Der Gartenrotschwanz ist eine Art mit relativhba
Ansprichen und nur Kleiner Lokalpopulation, zu dehder Bestand in den letzten Jahren stark
zurtckgegangen. Es kann nicht ausgeschlossen wetdender Gartenrotschwanz in Spalten und
Ritzen des Kirschbaumes britet. Auch fur den Feldsm kann nicht ausgeschlossen werden,
dass er in den Spalten und Ritzen des Kirschbabnigst. Die Art gilt in NRW als gefahrdet und
seit den 1970er-Jahren sind die Brutbestdnde starickgegangen. Fir die anderen acht
potentiell vorkommenden Vogelarten wird davon agsgegen, dass in der strukturreichen
Umgebung des B-Plangebietes Ersatzstandorte voehasidd.

3.2.2. Geologie und Boden

Aus holozanem Auenlehm und kiesigen Flussablagemnigaben sich im Plangebiet laut
Bodenkarte Braune Auenbdden und Auengleye entwicksl handelt sich um schluffige, z.T.
sandige oder steinige Lehmbdden, mit mittlerem bhem Ertrag. Nur nach starken
Niederschlagen und Uberflutungen wird die Bearlmgjitdes Bodens erschwert. Der Boden besitzt
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eine hohe Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe, eineish mittlere nutzbare Wasserkapazitat und
eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit.

Braune Auenbdden und Auengleye gehdren zu den zchtrdigen Bdden gemal
,Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwirdigerd&t(Geologischer Dienst NRW, 2004).
Durch hohe Speicher- und Pufferkapazitat fir WaaserNahrstoffe haben die Béden eine hohe
bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit und gelten dalsescutzwiirdig (swl_ff).

Fur das B-Plangebiet liegt ein Baugrundgutachtes @eologischen Biros Dr. Hartmut
Frankenfeld (Juli 2010) vor. Der Baugrund wird aiser Schicht aus mehr oder weniger
sandigem und kiesigem Hochflutlehm gebildet, dieereten 30 cm sind als Mutterboden
ausgebildet. Der sandige Lehm geht bis in eineeTwein rund einem bis eineinhalb Metern und
ist erdfeucht und von steifer Konsistenz. Bei Weadahr neigt der wasserempfindliche Lehm
zum Aufweichen. Unterhalb der Lehmschicht liegtibiginer Tiefe von mehr als 6 m unter Flur
Aggerschotter vor.

Im Oberboden wurden mit 81 mg/kg leicht erhéhteiviééete, gegenliiber dem Vorsorgewert von
70 mg/kg, festgestellt. Laut Baugrundgutachtendst Gehalt erfahrungsgemalid flachenhaft
verteilt und geogener Natur, so dass er entspreéchaten Ausfihrungen der
Bundesbodenschutzverordnung unbedenklich ist. Dialyse gemall LAGA TR2004 erlaubt die
Zuordnung des Lehmmateriales in Z0. Demzufolge das Lehmmaterial uneingeschrankt
einbaubar.

3.2.3. Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengesrass

Das B-Plangebiet befindet sich &stlich der AggeeAuNatirlicherweise wirde der
Grundwasserstand des Plangebietes, entsprechendWdeserfuhrung der Agger, stark
schwanken. Urspringlich lagen die Grundwasserstandeeist bei ca. 8 dm unter Flur. Laut
Baugrundgutachten liegt das Grundwasser im Plaageidmentan bei 2,7 m bis 3 m unter Flur.
Bei Aggerhochwasser kann es bis auf heutiges Gefivneau ansteigen.

Innerhalb des B-Plangebietes ist die natiurliche kikon der Versickerung uneingeschrankt
maoglich und somit auch die Funktion der Grundwassebildung gegeben. Nach dem
/Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwirdigerd&d(Geologischer Dienst NRW) gelten
die Boden als bedingt geeignet fur die dezentralissickerung von Niederschlagswasser.

3.2.4. Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im subatlantisch gepragtem#&kereich der nérdlichen Breiten mit relativ
kiihlen, regnerischen Sommern und milden Wintere. mittleren Niederschlagswerte liegen bei
900 bis 1000 mm im Jahr und werden durch den beguen Steigungsregen des Bergischen
Landes gepragt. Die mittlere Jahrestemperatur dtetssiischen 9,0 und 9,5 °@ie bevorzugte
Windrichtung ist Nordwest.

Untersuchungen zur Emissionssituation liegen niciit Durch bestehende Vegetationsbestande
liegen grofRe Verdunstungs- und Kaltluftbildungdfiée vor.

Die Luftqualitdt im Plangebiet kann kleinrAumig duardie angrenzende Bundesstral3e B 4384
beeintrachtigt sein.

3.2.5. Landschafts-/Siedlungsbild

Das B-Plangebiet wird randlich von Gehdlzen einggtfaim westlichen Teil durch den mit
Laubbdumen bestockten ehemaligen Bahndamm und denSiind Osten durch Strauchhecken,
Geblsche und Einzelbdume, die die bestehenden \&obkahvom Plangebiet abgrenzen. Die
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Glatthaferwiese vermittelt ein offenes Landschalfisbvelches durch einen alten Kirschbaum mit
viel Totholz gepragt wird. Nach Sidosten hin sditlielas Plangebiet an die ,Wahlscheider
StralRe’ an.

3.2.6. Qualitaten und Defizite fir den Menschen undeine Gesundheit

Erholung

Als Freiraum innerhalb eines stadtisch Uberpragtemiches, hat das Plangebiet eine Bedeutung
fur das Wohlbefinden, die Gesundheit und die Enhgldes Menschen. Die Flache dient als
optische Auflockerung fur den ansonsten stark apttgen Uberformte Ortsteil. Die Flache wird
jedoch nicht direkt zur Erholung genutzt.

Larm

Larmvorbelastungen sind durch die im Westen dedaB¢gebietes liegende B 484 gegeben. Das
durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen auf Bed84 liegt bei DTV = 9000/Kfz/24h
gemal} Landesbetrieb StralRenbau. Die Orientierumgsvaer DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - fur ,Allgemeine Wohngebiete’ (WA) wemnde Teilbereichen nachts tuberschritten.

3.2.7. Kultur und sonstige Sachguter
Hinweise auf Kulturguter, Bodendenkmaler und sges8achgiter liegen nicht vor.

4. Wirkungsprognose (Beschreibung und Bewertung)

4.1. Voraussichtliche Auswirkungen auf die Umweltgter bei Planumsetzung

Die geplante B-Plan-Aufstellung sieht kinftig die usdveisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes’ (WA) und im suddstlichen Teil des ngkbietes die Ausweisung eines
,Mischgebietes’ (MI) vor. Das Vorhaben umfasst aBatuvorhaben fir Einfamilienh&user und
ein Projekt fur altengerechtes und barrierefreiehién.

Durch die Neustrukturierung des Gebietes und dieblbauung kdnnen insbesondere wahrend
der bzw. durch die Bautatigkeit (baubedingte) sowlierch die dauerhafte Verénderung
(anlagenbedingte) Beeintrachtigungen der Umweltgitera, Fauna, Boden, Wasser, Klima,
Luft, Orts-/ Landschaftsbild und Mensch auftreten.

4.1.1. Schutzgut Flora und Fauna

Die Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die $eggtingen des Bebauungsplanes sind wie
folgt zu bewerten:

* Der B-Plan bedingt den Neubau von Wohnh&usernEdsshlie3ungsstral3e, einem Parkplatz
sowie die Anlage von Gartenflachen. Die vorhandeBetoptypen entfallen oder werden in
andere Biotoptypen uberfuhrt. Direkt von der B-Riag sind v.a. die Glatthaferwiese sowie
die Gebuschstrukturen und einzelne B&dume betroffenin Biotope mit geringer oder keiner
Bedeutung fir den Biotopschutz umgewandelt wirdierden beanspruchten Teilbereichen
des Plangebietes wirde somit Lebensraum fur Tret-Rflanzenarten verloren gehen.

» Die geplanten Hausgarten sollen mit einheimischetandortgerechten Gehdlzen begrint
werden, so dass neue Biotopstrukturen geschaffedenwedie die negativen Auswirkungen
auf das Biotoppotential abmildern.

* Durch den Verlust des alten Kirschbaumes gehempelie Brutstatten von zwei geschutzten
Vogelarten (Gartenrotschwanz und Feldsperling)over.
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Fur die anderen potentiell vorkommenden Vogelaw@ davon ausgegangen, dass in der
strukturreichen Umgebung des B-Plangebietes Etsaidgrte vorhanden sind.

Auf dem ehemaligen Bahndamm werden im Zuge der clidung einer
Schallschutzkonstruktion Gehdlze auf den Stocktgesbie Gehdlze werden sich drei Jahre
nach Einbringung der Larmschutzwand vollstandigkitmaben.

Durch entsprechende Schutz- und Vermeidungsmalmeksiehe Kapitel 5), wie z.B. eine
Beschrankung der Zeiten fur Rodungsmalinahmen estFdiuna vor temporédren Beein-
trachtigungen zu schutzen.

4.1.2. Schutzgut Boden

Die mit der Planung einhergehende Umgestaltung ®Webauung fihrt zu folgenden
Neubelastungen des Bodens:

Im Rahmen der geplanten Baumafinahme ist kiinftiggmém Flachenversiegelungsgrad von
40 % des Plangebietes zu rechnen. Der damit eiehergle Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen, wie Lebensraum- und RegelungsfankgFilter-, Puffer-, Transformator-,
Speicherfunktion) fuhrt zu irreversiblen Bodenb#égichtigungen.

Durch das Bauvorhaben wird bodenfremdes Materiauyigerke, Schotter, Fullmaterial etc.) in
das Gebiet eingebracht.

Im vorgefundenen Zustand besitzt das Lehmmateralit | Baugrundgutachten ein
Verformungsmodul von 30-50 MN/gm (geschétzt). Esignenach dem Zutritt von

Regenwasser zum Aufweichen. Um das erforderlichefofaungsmodul von Ev2 > 45
MN/gm nachweisen zu koénnen, st zumindest stelsev eine Bodenverfestigung
erforderlich oder ein entsprechendes Polster audichdbarem Material vorzusehen. Eine
Verfestigung des Lehmbodens kdnnte Uber ein hyidchds Bindemittel erfolgen, hierzu sind
die einschlagigen Regeln zu beachten, zMerkblatt fiir Bodenverfestigungen mit
Bindemitteln FGSV Nr. 550ind andere. Die Entscheidungen fur Verfestigurgsmhmen

sind ortlich (abhangig von den Witterungsverhattery zu treffen.

Braune Auenbdden und Auengleye haben eine hohedbis hohe Bodenfruchtbarkeit und
gelten daher als schutzwurdig. Durch die geplargesiégelung wird der Zustand des Bodens
erheblich verschlechtert. Der Eingriff in den Bodsollte so gering wie moglich gehalten
werden.

Generell ist eine Neuversiegelung von Flache fis &hutzgut Boden immer negativ zu
bewerten und fuhrt zu einer Belastung des Natutisdtes, da Boden vielféltige Funktionen
ubernimmt, zu den Lebensgrundlagen des Menscheirtgahd sich nur sehr langsam erneuert.

4.1.3. Schutzgut Wasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstidnde des B-Plagtgsbist laut Baugrundgutachten eine
Versickerung vor Ort nicht anzuraten, daher isggslant das anfallende Niederschlagswasser in
die vorhandene Kanalisation einzuleiten. Bezogdrdaulst-Situation, verschlechtert sich damit
der Zustand der Niederschlagsversickerung.

Die nicht UOberbauten Flachen werden kinftig als té#rangelegt und bleiben daher als
Versickerungsflachen fur Niederschlagswasser exhalt

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes muss lagridaigutachten die Unterkellerung der
geplanten Wohnbebauung druckwasserdicht erfolgen.
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4.1.4. Schutzgut Klima und Luft

Fur das Schutzgut Klima und Luft sind folgende patelle Belastungen zu erwarten:

* Temporare Belastungen liegen wéhrend der Bauphaseverwiegend durch Staub- und
Abgasemissionen.

» Dauerhafte Belastungen werden durch die Versiegelon Oberflachenstrukturen verursacht.
Diese fuhrt zu einem Verlust von naturlicher Verslumgs- und Versickerungs- sowie
Kaltluftbildungsflache und damit zu einer Erh6huhey Rickstrahlwarme im Plangebiet. In
Abhéngigkeit der Gartengestaltung kdnnen neue, aittdas Kleinklima positiv auswirkende
Strukturen geschaffen werden. Der durch Baume blest@ehemalige Bahndamm wirkt sich
gunstig auf das Mikroklima des Plangebietes aus.

4.1.5. Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild

Durch die Umsetzung der MalRgaben aus dem Bebbaplangsrgeben sich folgende
Auswirkungen auf das Landschafts-/Siedlungsbild:

* Die Einwirkungen des B-Planes auf das Landsché#dtsbi Siedlungsbild beruhen im
Wesentlichen auf der Bebauung des B-Plangebietdsdam damit einhergehenden Wegfall
von Offenflachen und Geholzstrukturen. Die geplan@ebaude wirden teilweise von der
,Wahlscheider Straf3e’ sowie von der unmittelbarrangenden Wohnbebauung wahrnehmbar
sein.

» Die Wohngeb&ude werden zur besseren Eingliedemmias Ortsbild in ihrer &ulReren Form
und Lage (Geschosszahl, Dachform- und -farbe, Mgiguind Ausrichtung) der vorhandenen
Wohnbebauung angepasst werden. Unter Beachtungr diesgaben wird sich die geplante
Bebauung harmonisch in das Ortsbild integrieren diedpotentiellen Auswirkungen kénnen
abgemildert werden.

4.1.6. Auswirkungen auf den Menschen und seine Geslheit

Erholung

Durch die vorgesehene Bebauung der Freiflache lkntfi@ optische Auflockerung fur den
stadtisch Uberpragten Bereich. Ansonsten werdechdign Bebauungsplan keine fur die drtliche
Naherholung bedeutsamen Strukturen oder Funktibeemtrachtigt.

Larm

Bei Umsetzung des B-Planes fuhrt baubedingter L@aumaschinen, Fahrzeuge, etc.) zu einer
temporaren Erhdhung des Larmpegels im Plangebiet.

Nach Fertigstellung der Baumalinahme werden Larnsgmnisn durch den Anwohnerverkehr zu
verzeichnen sein.

Aufgrund der nahe gelegenen B 484 sind Teile debaBengsplangebietes gerduschmaliig
vorbelastet. Zur Bewertung der bestehenden Vergehisischsituation im Plangebiet wurde ein
Schalltechnisches Prognosegutachten sowie eine nHEig§ zum Schalltechnischen
Prognosegutachten durch das Biuro Graner+Partrtetlie(Berichte vom 25. Marz 2010 und vom
01 September 2010). Die Ermittlung der Starke dgrafemission von einer Stral3e oder einem
Fahrstreifen wird nach den Richtlinien der RLS-98 der Verkehrsstarke, dem LKW-Anteil, der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit, der Art der SmaB®erfliche und der Gradiente berechnet.
Beim Vergleich der Verkehrsgerdusch-Orientierungtavenach DIN 18005 mit den
Berechnungsergebnissen zeigt sich fir das B-Plagigellgendes Ergebnis:
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Orientierungswerte nach DIN Berechnl_mgsergebnls i
: : . . Beurteilungspegel

Gebietsausweisung / Nutzung 18005 fir Verkehrsgerausche

nach RLS-90

tags / nachts

tags / nachts
Mischgebiete (MI) 60/ 50 dB(A) 45-50 / 35-40 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/ 45 dB(A) 50-55 / 40-50 dB(A)

Tab. 2: Ubersicht tiber die ermittelten Beurteilungpegel im B-Plangebiet im Vergleich zur DIN 18005 fii
Verkehrsgerausche

MI-Gebiet: Die Orientierungswerte werden tags uashts eingehalten.

WA-Gebiet: Die Orientierungswerte werden tags emadgen und nachts bis zu 5 dB an
der der B 484 nachstgelegenen Baugrenze Uberschritt

Durch den Bau einer Schallschutzkonstruktion (Hatdettenwande, 2m hoch) kann von einer
erheblichen Verbesserung des Schallschutzes ingé&leet ausgegangen werden. Es wird eine
Pegelminderung von 3 dB(A) erreicht, so dass sowalid als auch nachts die Orientierungswerte
nach DIN 18005 fur Verkehrsgerausche nicht mehrrdgbeitten werden. Durch die aktive
SchallschutzmalBhahme kann zukinftig eine Verdopgeludes Verkehrsaufkommens
kompensiert werden.

Die Schallschutzkonstruktion muss die Anforderunden Schalldammung und Schallabsorption

nach ZTV Lsw06 — Zusatzliche technische Vorschmiftend Richtlinien fir die Ausfihrung von
Larmschutzwanden an Stral3en — erfillen.

4.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Vorhandensein von Bodendenkmalern oder sonst@dtur- und Sachgutern ist im B-
Plangebiet nicht bekannt. Beeintrachtigungen au®#ung sind somit fur denkmalpflegerische
Belange nicht zu erwarten. Es wurden jedoch kemtematische Erfassung der Bodendenkmaler
durchgefihrt, so dass auf § 15 und 8§ 16 des DSch@Mgéwiesen wird.

5. Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmafinahmen

Mdogliche nachteilige Umweltauswirkungen koénnen tiurcliie nachfolgend angefihrten
schutzgutbezogen Vermeidungs- und Minderungsmalealgemindert oder vermieden werden.
Es wird daher empfohlen, die folgenden MalRRnahmen Wmsetzung der Planung zur
Reduzierung der Eingriffswirkungen vorzusehen:

Schutzgut Boden / Wasser

e Aushubmassen (verdrangter Boden incl. Schutzmansshd, soweit sie nicht zur
Gelandemodellierung im Plangebiet selbst eingese¢&ztien kdnnen, auf eine kontrollierte
Erddeponie zu verbringen. Im Oberboden wurden rhitn&/kg leicht erhdhte Bleiwerte,
gegenuber dem Vorsorgewert von 70 mg/kg, festdesidhch MalRRgabe der einschlagigen
abfallrechtlichen Vorschriften ist abzufahrendeddBo nachweispflichtig.

e Baumaterialien sind zur Verhinderung grol3flachigémtrdge von Schadstoffen auf
befestigtem Untergrund (Lagerplatte oder mit Getiltekgedeckte Flache) zentral zu lagern.

« Der sorgsame Umgang mit wassergefahrdenden Stoft&chmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtunggmalien etc.) ist festzuschreiben und
besondere Vorsichtsmalinahmen in Bezug auf die Baspeerre sind anzuordnen.
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* Das vorliegende Lehmmaterial muss laut Baugrunadiea bei nasser Witterung verfestigt
werden. Dabei sind die einschlagigen Regeln zu Hieac z.B. Merkblatt fur
Bodenverfestigungen mit Bindemitteln FGSV Nr.. 551

e Aufgrund der hohen Grundwasserstdnde muss die kétenung der Wohnbebauung
druckwasserdicht erfolgen.

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild

* Die im Zusammenhang mit der BaumalRnahme notwenddgemfallarbeiten, sind auf ein
baulich unbedingt notwendiges MalR zu reduzieren smdl aufgrund des Brut- und
Niststattenschutzes nach § 64 LG NW in der Zeit loh®. bis 28.2. durchzuflihren.

» FuUr die Errichtung der Schallschutzkonstruktion snimerhalb des Gehdlzbestandes auf dem
Wallkopf des ehemaligen Bahndamms eine Schneise3vwonBreite (1,5 m rechts und links
der Schallschutzwand) auf den Stock gesetzt wersrhandelt sich um einen temporéren
Eingriff, bei dem die Baumhecke im Ganzen erhalilmibt. Die Malinahme ist aufgrund des
Brut- und Niststattenschutzes nach 8 64 LG NW inZ#gt vom 1.10. bis 28.2. durchzufihren.
Die Arbeiten sind auf das unbedingt notwendige MaReduzieren.

* Um jagende oder durchfliegende Fledermausartenes&uien nicht zu stéren, sollten die
Bauarbeiten generell am Tag durchgefuhrt werden.

e Larm-, Licht- und Schallemissionen sind auf ein iMiom zu begrenzen.

* Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass dem@&astthwanz Phoenicurus phoenicurys

in Spalten und Ritzen des Kirschbaumes briitet. W Zerstérung von Nestern und Eiern zu
vermeiden und so einen Verbotstatbestand nachAb441 Nr. 1 BNatSchG und Artikel 5 der
Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden, sind die bewichtigten Strukturen auf3erhalb der
Brutzeit zu entfernen. Zu dem sind drei Nisthilfarden nicht zu rodenden Gehdlzbestanden
der Eingriffsflache als Ersatzbrutstatten anzul@imdie Kasten sollen an randstéandigen bzw.
licht stehenden Gehdlzen in einer Hohe von 1,53kBsMetern sowie einer Exposition nach
Osten bis Stdosten angebracht werden.

» Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass deipEgidg (Passer montanjisn Spalten und
Ritzen des Kirschbaumes britet. Um eine ZerstouamgNestern und Eiern zu vermeiden und
so einen Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. Nat8chG und Artikel 5 der
Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden, sind die bedidhtigten Strukturen auf3erhalb der
Brutzeit zu entfernen. Zu dem sind drei Nisthilfals Ersatzbrutstatten anzubringen. Die
Kasten sollen an randstdndigen bzw. licht stehen@ehdlzen oder an Mauern in der
Umgebung in einer Hohe von 1,5 bis 3,5 Metern sogeer Exposition nach Osten bis
Sudosten angebracht werden.

» Schutz vorhandener angrenzender GehdlzbestandeDibich8 920 (Es muss ein geeigneter
Abstand vom Wurzelteller vorhandener angrenzendemi® und Straucher eingehalten sowie
der Kronenbereich betroffener Pflanzen geschontierej, ZTV-Baumpflege (Richtlinien zum
Ausbau von Straf3en), RAS-LP 4 (Richtlinie fur diel#ge von StralRen, Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumalRnahmen).
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6. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

Durch die N&he des B-Plangebietes zum FFH-Gebiggek (ca. 230 m Entfernund)at gem.
Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie und § 34 des BN&tS eine FFH-Vertraglichkeitsprifung zu
erfolgen. In einem ersten Verfahrensschritt erfalgise Prifung auf Grundlage einer FFH-
Vorprifung.

Die FFH-Vorprifung dient der Ermittlung mdoglicheegativer Auswirkungen eines Vorhabens
auf ein Natura 2000-Gebiet. Hierbei ist die Frage karen, ob durch das Projekt
Wirkbeziehungen mdglich sind, die zu erheblicheriBeachtigung eines Natura 2000-Gebietes
fuhren konnen. Sind erhebliche Beeintrachtigunganhweislich auszuschliel3en, so ist eine
vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht ederlich. Die FFH-Vorprifung erfolgt i.d.R.
uberschlagig anhand vorhandener Unterlagen undraéghgultiger Informationen.

6.1. Das FFH-Gebietes ,Agger’
6.1.1. Lage des FFH-Gebietes zum geplanten Vorhaben

|:| FFH-Gebiet ,Agger’

B-Plangebiet

Abb. 2: Lage des Vorhabens zum FFH-Gebiet ,Agger”, omaf3stablich

6.1.2. Beschreibung und Bedeutung des Schutzgebmte

Das Natura 2000-Gebiet umfasst den 10-15 m brditasslauf der Agger von Vilkerath bis

Lohmar und von dort den gesamten Auenbereich bisEznmindung in die Siegaue. Das

kastenformige Aggertal ist teilweise bis ca. 10@ehin die Bergische Hochflache eingeschnitten
und durchschneidet im Unterlauf die Bergischen Efeidassen. Das Tal wird von teilweise
steilen und haufig bewaldeten Hangen begrenztyeéesk aber auch von Stral3en und Bahnlinien
sowie ortlich von angrenzenden sonstigen Infrastinek. Der Flusslauf windet sich relativ

naturnah, mit Steilufern, Schotterbanken, Ufergeddl und verschiedenen Auenwdldern im
Uberwiegend grunlandwirtschaftlichen (Auen-Griinkordplex), aber auch ackerbaulich

genutzten Tal. Auf unbefestigten flachen Gleituferachsen Uferfluren. Am Unterlauf weist die

breite FluRaue zahlreiche naturnahe Kleinstruktwen Flutmulden, einen grof3en Weiher mit

Uferr6hrichten, Reste ehemaliger FluRschlingenWfglgehdlze auf.

Das Aggertal weist landesweit bedeutende flussiiegde Erlen-Eschenwélder in gutem
Erhaltungszustand, entwicklungsfahige Weichholzeuddser (im Unterlauf) und neben gut
entwickelten Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwéaldenchareprasentative Hartholzauenwalder
auf. Das strukturreiche Flussbett bietet der Fesehé, vor allem den FFH-relevanten Arten Bach-
und Flussneunauge, flusseigene Lebensrdume. Aagggtiend fur die FFH-Gebietsmeldung
sind die Hartholzauenwalder und das Vorkommen dessReunauges. Das Gebiet hat dartber
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hinaus Bedeutung fur die Erlen-Eschen- und Weichhaolenwalder als prioritarer Lebensraum
und das Bachneunauge als Art des Anhang IV der RieHtlinie.

Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse nadhRachtlinie (Anhang I):

1 Stieleichenwald-Hainbuchenwald (9160)

Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder (91EO, Réoer Lebensraum)
Hartholzauenwalder (91FO0)

Naturliche eutrophe Seen und Altarme (3150)

Flisse mit Unterwasser-Vegetation (3260)

Flisse mit Schlammbéanken und einjahriger Veget48@i0)

Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen (6510)
Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) (9110)

O~NO O hWDN

Arten von gemeinschaftlichem Interesse nach FFldr dgelschutzrichtlinie

Fische, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EW@gefuhrt sind:
1 Flussneunaugd-émpetra fluviatilig (1099)
2 Bachneunaugd.@mpetra planedi (1096)

6.1.3. Darlegung der Schutz- und Erhaltungsziele
Als Schutzziele fir Lebensraumtypen und Arten datif 2000-Gebiets stehen im Vordergrund:

1. die Erhaltung und Optimierung der Gewasserstrulkigh einer naturnahen Flie3dynamik
sowie die Erhaltung und Forderung eines auentypistiohen Grundwasserstandes,

2. die Stabilisierung und Entwicklung der verschiedenduenwald-Lebensrdume, der
Hartholz-Auenwalder  (Eichen-Ulmen-Eschen-Auenwdélder als  mal3gebliche
Bestandteile), der Erlen-Eschenwdalder und Weiclshmnwalder durch entsprechende
Nutzungsvorgaben oder -einschrankungen,

3. die Erhaltung und Forderung der Teillebensraumgiteh fir das Flussneunauge und der
Bachneunaugen-Population.

Weitere nicht FFH-Lebensraumtyp- oder -artbezog&uohutzziele sind die Erhaltung und
Forderung folgender §-62-Biotope: naturnahe steb&@wvasser, naturnahe FlieRgewasser, Nass-
und Feuchtgrinland, Auenwalder und Rdéhrichte. Dabed der Erhaltung und Forderung des
feuchten Extensiv-Grinlandes mit entsprechendem s&vhsushalt besondere Bedeutung
beigemessen.

6.2. Darstellung des Vorhabens und seiner Auswirkugen

Das B-Plangebiet befindet sich im ,Pufferstreifé800m) des FFH-Gebietes, es sind jedoch keine
negativen Auswirkungen durch die BaumalRnahmenwareen. Zwischen dem FFH-Gebiet und
dem Plangebiet verlauft die Bundesstrale B 484dass das Plangebiet von dem restlichen
Schutzkorridor (gleichzeitig NSG und Landschaft&paabgeschnitten wird und somit recht
isoliert liegt. Zu dem wurde die Agger vor allennDen aufgrund des Vorkommens des
Flussneunauges und der Hartholzauen als FFH-Ggbratldet, eine negative Auswirkung auf
die Fischfauna oder die Hartholzaue der Agger ddeshBauvorhaben ist aber auszuschlie3en. Es
erfolgen keinerlei Einleitungen von Niederschlagsseda in die Agger. Anfallendes Regenwasser
wird in die Kanalisation abgefuhrt.

6.3. Beurteilung der Erheblichkeit (Schlussfolgerug)

.Erheblich ist eine Beeintrdchtigung, wenn die \fetérung und Stérungen in ihrem Ausmalid
oder in ihrer Dauer dazu fuhren, dass ein Gebiéhesd-unktionen in Bezug auf die

Ingenieurbiro I. Rietmann, 53639 Kdnigswinter-Uthweiler 15



VORABZUG: Umwelt-Fachbeitrag mit FFH-Vorprifung zum B-Plan Nr. 21.1, Lohmar
Stand: 13.09.2010

Erhaltungsziele der FFH- bzw. Vogelschutz-RL odér tlen Schutzzweck maflgeblichen
Bestandteile nur noch in eingeschranktem Umfanglerf kann“ (MURL, 2000).

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebietnkd nicht festgestellt werden. Direkte
Auswirkungen auf Lebensraume von gemeinschaftlichaeteresse und Arten, die in den
Anhangen der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind, singsauschlielen. Auch die Erhaltungsziele
werden durch das Vorhaben nicht in Frage gesselltjass die Funktionen des Gebietes weiterhin
voll erfullt bleiben.

7. Abschlussbetrachtung

Die Stadt Lohmar beabsichtigt an der ,WahlschefsteaRe’ die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21.1. Fur das geplante B-Plan-Verfahren wurde bhgenieurbiro I. Rietmann beauftragt,
einen Umwelt-Fachbeitrag zur 6kologischen Poteabsthétzung zu erstellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sieht die E&stsg eines ,Mischgebietes’ (MI) und eines

/Allgemeinen Wohngebietes’ (WA) vor. Geplant sindha Bauvorhaben fur Einfamilienhauser

und ein Projekt fur altengerechtes und barrieresré/ohnen, die Erschliel3ung erfolgt Uber eine
Stichstral3e von der ,Wahlscheider Stral3e’ aus.

Zur O©kologischen Potenzialabschatzung erfolgt esohutzgutbezogene Beschreibung und
Bewertung des Ist-Zustands der Umwelt sowie dernmellen Auswirkungen durch das
Planvorhaben. In diesem Zusammenhang wurden diedltgiter Flora, Fauna, Boden, Wasser
Klima, Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultwnd sonstige Sachgiter naher betrachtet und
bewertet.

Das Bebauungsplangebiet wird momentan Uberwiegenchceine Glatthaferwiese geprégt, die
von Geholzstrukturen eingefasst iflie Bestandssituation zeigt, dass durch die vorbaed
Nutzung nur geringe Vorbelastungen bezlglich derug&giter Flora/Fauna, Boden, Wasser,
Klima und Landschaftsbild auftreten. Durch die Laigs B-Plangebietes an der B 484 treten
geringfugige Vorbelastungen beztglich der Schuteagii#rm und Luft auf.

Bei der Einschatzung der zu erwartenden Auswirkanger Planung werden die Schutzguter
Flora, Fauna, Boden, Wasser und Klima durch die turk&irierung des Gebietes und die

Neuversiegelung von Flache gegenuber heute mehstbel Durch die geplante Bebauung und
Versiegelung gehen die vorhandenen Biotoptypen landebiet verloren. Die geschutzten

Vogelarten Gartenrotschwanz und Feldsperling kanpiatenziell in Nischen oder Ritzen eines

zu rodenden Kirschbaumes briuten. Es sind dahek&sisn als Ersatzbrutstatten anzubringen.
Die Versiegelung von Oberflachen nimmt nachhaltig@nfluss auf das Schutzgut Boden und

belastet den Naturhaushalt. Fir die UmweltgitemKlena und Luft wird eine Bebauung zu einer

zusatzlichen Belastung der heutigen Situation fithi@as Landschaftsbild wird dahingehend

beeinflusst, das die momentan bestehende Offedahef zugunsten von Siedlungsflache verloren
geht. Das geplante Gebiet wird sich aber in digebesnde Wohnbebauung gefallig einfiigen. Das
Schalltechnische Prognosegutachtens zeigt auf, elasBeil des Plangebietes nachts durch die B
484 gerduschmalig vorbelastet ist. Durch passiv@alSchutzmal3nahmen koénnen die

anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von gesuNdénverhaltnissen in schutzbedurftigen

R&umen eingehalten werden.

Die Neuausweisung eines vergleichbar grof3en Woheigsbim Aul3enbereich der Ortschaft
Lohmar wuirde in Bezug auf alle Landschaftsfaktomn einem weit héheren und somit
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft fuhrddeshalb ist die Innenentwicklung eines
Ortes der Ausweisung im freien Landschaftraum immoezuziehen.
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