STADT LOHMAR - Stadtteil Lohmar-Ort
Bebauungsplan Nr. 14.5 — "Park Lohmarhdhe"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind alle in § 4 (3)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungswesens

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen flr die Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen
gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit 88 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind aul3erhalb der Vorgartenzone (zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) auf den nicht (berbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig, sofern sie eine Grundflache von 15 m2 und einen umbauten
Raum von 30 m3 nicht Uberschreiten.

Die Festsetzungen zu Garagen, Carports und Stellplatze bleiben hiervon unberthrt.

Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4i.V. mit 88 12 und 23 BauNVO)

Alle notwendigen Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen eines Gebaudes zulassig.
Ausnahmsweise koénnen einzelne Stellplatze sowie Tiefgaragen in der nicht tberbaubaren
Grundstlicksflache gestattet werden.

Garagen sind nur mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie zulassig.

Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen der Versorgungstrager — einschlie3lich des Fernmeldewesens und der
Stromversorgung — sind unterirdisch zu fuhren.

Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers (89 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen
(Aufschittungen und Abgrabungen einschl. Betonriickenstiitzen) sind auf den angrenzenden
Grundstlicken zu dulden.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V. mit
8§ 16 und 18 BauNVO)

ErdgeschossfuRbodenhdhe

6.1.1 Baugebiet WA 1 (6stlich des Muhlenweges)
Die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) darf bis maximal 1,5 m Uber der dem jeweiligen
Baugrundstiick zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Bezugshohe siehe unter 6.2.

6.1.2 Baugebiet WA 2 (westlich der Planstralie)

Die Erdgeschossfubodenhthe (EFH) darf héchstens 0,5 m Uber der dem jeweiligen
Baugrundstiick zugeordneten offentlichen Verkehrsflache liegen. Erdgeschossfulibodenhdhen
unterhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind unzulassig. Bezugshdhe siehe unter 6.2.
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6.1.3 Baugebiet WA 3 (6stlich der Planstral3e)

Die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) darf bis maximal 1,5 m Uber der dem jeweiligen
Baugrundstiick zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Bezugshdhe siehe unter 6.2.
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf max. 0,20 m
Uber dem hochsten Gelandepunkt des gewachsenen Geldndes, bezogen auf die
Gebaudeecken, liegen.

6.1.4 Baugebiet WA 4 (ndrdlich der Planstrafie)

Die Erdgeschossfubodenhthe (EFH) darf hoéchstens 1.5 m (ber der dem jeweiligen
Baugrundstiick zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Bezugshohe siehe unter 6.2.
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRBbodens des 1. Vollgeschosses darf max. 0,20 m
Uber dem hochsten Gelandepunkt des gewachsenen Gelandes, bezogen auf die
Gebaudeecken, liegen.

Bezugshohe

Die Hohenangabe zur Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH) bezieht sich auf die H6henlage des
Mittelpunktes der Oberflache der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (beim Mihlenweg
die vorhandene StraRenoberflache- bzw. die Gradiente der Planstral3e), die sich in
Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes befindet.

Gebaudehohen

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 wird die maximale Hohe der Geb&aude auf 9,0 m und im
Baugebiet WA 4 auf 10,0 m uber der Erdgeschossfulbodenhthe (EFH) festgesetzt. Als
maximale Hohe der Geb&ude gilt der hdchste Punkt der Auf3enkante Dachdeckung des
Hauptdaches.

Traufhdhen

Die maximale Hohe der Trauflinie (Schnittkante der Oberflachen von Auflienwand und

Dachdeckung) der Gebaude wird auf 6,0 m Uber der Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH)
festgesetzt.

Baugestalterische Festsetzungen
gem. 8 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (1) und (4) BauO NRW

Baukdrper
Form und Neigung des Daches

Im Bebauungsplangebiet sind fir die Hauptbaukérper Flachdéacher und geneigte Déacher

zulassig, d.h.:

" Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 30° und max. 45°,
" Pultdacher mit Dachneigungen bis max. 20°,

" Zeltdacher mit Dachneigungen zwischen 20° und max. 30°.

Bei gegeneinander versetzten Pultdachern ist ein Héhenunterschied von nicht mehr als 1,2 m
zulassig.

Nebengebaude, dem Hauptbaukdérper untergeordnete Anbauten (mit insgesamt nicht mehr als
1/5 der Grundflache des Hauptbaukdrpers) und Garagen kénnen auch mit einem Flachdach
errichtet werden.
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Dacheindeckung

Zulassig sind begrinte Dacher, Dachflachen zur solaren Energiegewinnung sowie dunkle
Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen,
wenn sie den nachstehend aufgefiihrten Farben der RAL-Farbtonkarte entsprechen:
Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017

Grautbne: 7043,7026, 7016, 7021, 7024

Hochglanzende Oberflachen sind unzulassig.

Zinkdacher sind zulassig fir Dachneigungen unter 20° oder fiir die besondere Gestaltung von
Dachaufbauten.

Dacheindeckungen mit bitumindser Schwei3bahn, beschieferten Bitumenschindeln oder
ahnlichen Materialien sind nur auf Nebengeb&auden zulassig.

Drempel, Dachaufbauten und -einschnitte

Die maximale Drempelhdhe betragt 1,20 m.
Sie wird senkrecht gemessen an der AulBenwand des Gebaudes bis zur Oberkante des
Schnittpunktes mit der Dachdeckung.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel (Dachaufbauten in Verlangerung des
aufgehenden AufRenmauerwerks mit Unterbrechung der Trauflinie) sind ausschlief3lich bei
Déachern mit mindestens 35° Dachneigung zuldssig. Dachaufbauten sind nur in der ersten
Dachgeschossebene zulassig.

Zwerchgiebel sind mit einer Mindestbreite von 2,0 m zuléssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind in ihrer Summe bis zu einer
Gesamtbreite von 50% der Lange der traufseitigen AuRenwand zulassig.

Der einzelne Dachaufbau bzw. —einschnitt darf eine Breite von 3,0 m nicht Uberschreiten. Der
horizontale Abstand einzelner Dachaufbauten untereinander muss mindestens der Hohe der
Dachaufbauten entsprechen.

Von den aulleren Gebaudeabschlusswanden (Giebel) ist ein Abstand von mindestens 1,25 m
einzuhalten.

Der Abstand des hdchsten Punktes von Dachaufbauten und -einschnitten zum First betréagt
mindestens 1,0 m.

Fassadenmaterial und -gestaltung

Unzulassig sind:

" Fassadenverkleidungen aus Bitumen- und Kunststoffmaterial

" Fassadenverkleidungen von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflachen mit polierten
Natur-, Kunststein- und Keramikplatten sowie Natur- und Kunststeinimitationen.

Im Bereich der Fassadenflachen sind grelle (z.B. Neonfarben), schwarze und Volltonfarben
sowie glanzende Oberflachen nicht zul&ssig.

Baukdrpergestaltung bei Pultdachern

Bei Gebauden mit Pultdach ist die AuRenwand, die sich im Bereich unterhalb der Firstlinie des
Pultdaches befindet, um mindestens 2,5 m gegenuber der dortigen, darunter liegenden
AuRRenwand zuriick zu setzen.

Einfriedungen

Entlang der StralRenbegrenzungslinie und im seitlichen Vorgartenbereich (von der

Stralenbegrenzungslinie bis zur vorderen Gebaudeflucht) sind zulassig:

a) Einfriedungen einschlie3lich Sockel (zur Sockelhdhe siehe unter c¢)) bis maximal 1,0 m
Hohe,
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b) Einfriedungen als Laubhecke, aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen (siehe
D - Gehdlzliste) bis maximal 1,0 m Hohe. Thujahecken sind nicht zulassig,
C) Sockelmauern bis zu einer Hohe von 0,3 m.

An Eckgrundsticken koénnen ausnahmsweise hohere Einfriedungen entlang der
Stralenbegrenzungslinie - beginnend ab der Vorderfront des Hauptgebaudes - zugelassen
werden, die im Rahmen des Bauantrages zu klaren sind. Es sind nur Laubhecken aus
einheimischen, standortgerechten Geholzen (siehe D - Geholzliste) sowie Holz- oder
Metallzdune hinter Laubhecken zuldssig. Mauern sind unzuléssig.

Zum Abschluss der gartenseitigen Grenzen sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,0 m,
ab Hinterfront des Hauptgebaudes, zulassig. Es sind nur Laubhecken aus einheimischen,
standortgerechten, Geholzen (siehe D - Gehdlzliste) sowie Holz- oder Metallzaune hinter
Laubhecken zuldssig. Mauern sind unzulassig.

3. Standorte fur Mullbehalter

Standorte fur Mullbehalter sind so anzuordnen, dass sie von den angrenzenden 6ffentlichen

Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kénnen:

- nach Madoglichkeit sind die Millbehalter in  Miullrdumen oder Millschranken
unterzubringen, die z.B. in Garagen oder Nebengeb&aude einzubeziehen sind,

- aulerhalb von Geb&uden sind die Standorte fir Millbehalter durch eine dichte
Eingriinung mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder Hecken (siehe D -
Geholzliste) bzw. als zu begrinende Einfassung mit Holz- oder Betonpalisaden
einzufrieden.

4, Vorgartenflachen

Mindestens 50 % der Vorgartenflache (= Flache zwischen der Stralienbegrenzungslinie und
der stralenseitigen Gebaudegrenze und ihrer gradlinigen Verlangerung zur seitlichen
Grundstlicksgrenze) ist gartnerisch zu gestalten.

Thuja-Zypressen und Thujahecken sind nicht zulassig.

5. Gelandemodulation, Stitzmauern

Hohenunterschiede, die sich bei der Errichtung von Geb&auden auf den Baugrundsticken
ergeben, sind durch Bdschungen bzw. durch flachenhafte Gelandekorrekturen auszugleichen.

Bei der Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen ist auf die vorhandene
Gelandetopografie einzugehen.

Eine Gelandeterrassierung durch Aufschittung bzw. Abgrabung ist bis jeweils max. 1,2 m
Hohe und mit einer Béschungsneigung von max. 1:2 zuldssig.

Geléandeabstitzungen (z.B. durch Stitzmauern) sind bis max. 1,0 m Hohe zulassig.

Mehrere Bodschungen oder Stitzmauern innerhalb des Baugrundstiicks missen einen
horizontalen Abstand untereinander von mind. 1,5 m haben.

C Hinweise

1. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen
von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Rheinischen
Amt fur Bodendenkmalpflege Au3enstelle Overath Gut Eichtal, An der B 483, 51491 Overath
Tel.: 02206/80039, Fax 02206/80517 unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW). Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, die nach dem
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Denkmalschutzgesetz NW erforderlichen MalRnahmen zum Schutz der Bodendenkmaéler zu
treffen.

2. Kriminalpravention / Einbruchschutz
Im Zuge der Gebaudeplanung erfolgt durch die polizeilichen Beratungsstellen eine kostenfreie
Beratung zu einbruchshemmenden Mal3nahmen.

3. Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse R, gemaR der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149.
In der DIN 4149 (Fassung April 2005) sind die entsprechenden bautechnischen MalRnhahmen
aufgefiihrt. Diese sind zu bericksichtigen.

4. Kampfmittelfunde
Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der

Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.
Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt
werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

5. Fluglarm
Bedingt durch die Naéhe zum Flughafen Kd&In-Bonn sind Belastigungen durch Fluglarm
mdglich, deren negative Auswirkungen fiir die Bewohner mittels baulicher Mal3Bnahmen
begrenzt werden kénnen (z.B. Schallschutzfenster). Auf die technische Baubestimmung
einzuhaltende DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- wird verwiesen. Der Flughafen gewahrt
fur dieses Baugebiet keine Forderungen fur Schallschutzfenster mit Zwangsluftung.

6. Brandschutz
Bei der Errichtung und dem Betrieb von Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe in einem
Abstand von weniger als 100 m zu Wald muss § 43 (1) BauO NRW erfillt sein. Dazu mussen
"Funkenfanger" an den Schornsteinen angebracht werden.
§ 47 Landesforstgesetz:
"Im Wald oder in einem Abstand von weniger als 100 m vom Waldrand ist aul3erhalb einer
von der Forstbehdrde errichteten oder genehmigten und entsprechend gekennzeichneten
Anlage das Anzinden oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung eines
Grillgerates sowie das Lagern von leicht entziindlichen Stoffen nicht zuldssig. Die
Forstbehdrde kann auf Antrag eine Befreiung von dem Verbot erteilen.

7. Boden / Bodenveranderungen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis "Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Bei Bauvorhaben im Plangebiet, speziell in den Bereichen von Auffillungen,
Gehangelehmen und Verwitterungsgesteinen, wird hinsichtlich der
Standsicherheitsnachweise auf die geotechnische und versickerungstechnische
Untersuchungen des Buros Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Stand 31.07.2009
hingewiesen.
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D Geholzliste

Geholzliste (einheimische, standortgerechte Laubgehdlze fur Heckenpflanzungen)
Qualitat: Hei, 1xv., H 100-125 bzw. 80-100 cm und Str. 2xv, H 60-100 cm.

Arten: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum
vulgare), Rotbuche (Fagus sylvatica), Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Der kursiv und fett geschriebenen Text wurde nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
erganzt.

Lohmar, den 05.05.2010



