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Bebauungsplan Nr. 48 "Birker Dreieci”
Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen,
Sehr geehrte Herren,

bezugnehmend auf das o.a. Planverfahren und der Offenlage haben wir
erhebliche Bedenken gemaB nachfolgender Begriindung.

Die ausgewiesene Baufigche fiir das an das Grundstiick der Familie Hennes
unmittelbar angrenzende Baugrundstick wurde mit 15,00 x 16,00 m festgesetzt.
Diese Ausweisung ermdglicht eine bebaubare Flache von 240,0 m2. Weiterhin
kann diese Flache durch Nebenaniagen und befestigte Fldchen noch zusatzlich
um 30% erhéht werden (72,0 m2).

Durch die zuldssige Zweigeschossigkeit kann hier ein Gebaude entstehen, das
jede VerhaltnismaBigkeit der vorhandenen und den sonst geplanten
Wohnh&usern widerspricht,

Dies kann durch die festgesetzten Obergrenze der Trauf-und Firsthéhen nicht
verhindert werden.

Die Firstrichtung mit der Giebelseite zum Griindstiick der Familie Hennes wurde
festgesetzt. Es besteht jedoch nach textlicher Festsetzung die Moglichkeit die
Traufseiten mit Gauben, Zier- und Zwerggiebel zv bauen und damit das
Vorhaben noch gréBer wirken zu lassen.

Im Plangebiet der UM-Conzept- Eppendorfer Strasse wurde fiir Einzelhduser
beispielhaft Baufldchen von 12,0 m x 14,0 m festgesetzt.

Hier stellt sich die Frage der stadtebaulichen Einfligung fir die geplante
Bebauung.

In diesem Zusammenhang sehen wir das festgesetzte Griin mit den
Einzelbdumen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen als Pseudo- und
Minimalismus.

Als Eigentilmer eines der angrenzenden Grundstiicke im &stlichen Teil haben wir
mit erheblichem Aufwand in Form von Fldachen und Kosten Bepflanzungen
durchgefiihrt.

Dieser Ansatz von Grin hatte bis zur Freifidche in der Grundstiickspitze
fortgefithrt werden missen.

Man sollfe fir den Ortsteit Birk-Inger keine stadtischen MaBstabe ansetzen.



Eine Bebauung parallel zu den beiden StraBen hatte die Wirtschaftlichkeit nicht
wesentlich beeintrédchtigt und die Okologie gestiitzt.

Weiterhin wird die Firstrichtung fiir das Baufeld WA 2 angesprochen.

Die Traufstellung fiir dieses Gebaude sollte auch bei einem Einzelhaus
stralenseitig festgesetzt werden.

Diese Anregung wird mit einer mdglichen Verschattung des dahinter liegenden
Einfamilienhauses der Familie Havermann und des unseren begriindef.

Durch die Schragstellung der Grundstiicke wird das geplante Wohnhaus bei einer
Giebelstellung zur Strafie wie eine geschiossene Wand auf die vorhandene
Bebauung wirken. Das Gebot der Riicksichtnahme ist hierdurch nicht gewahrt.

Mit freundiichen GriiBen

C.J.A. van Veen M.L. van Veen-Groenenboom
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