Dachformen
TEXTTE | |_ Zuléssig sind nur die in der Nutzungsschablone fiir den jeweiligen Bereich angegebenen

Dachformen. Fir Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind nur extensiv begriinte P LAN Z E I C H E N E RKLAR U N G

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Flachdacher zuléssig.
. Dachneigung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Es gilt die in der Nutzungsschablone fiir den jeweiligen Bereich angegebene Dachneigung. A. FESTSETZUNGEN NACH §9 (1) BauGB
WR Reines Wohngebiet
§3 Abs.1,2 und 3 BauNVO Dacheindeckungen 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind nur dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer

und Dachpfannen, wie sie den nachstehend aufgefiihrten Farben der RAL Farbtonkarte ] ]
Zulassig sind: entsprechen. WR Reines Wohngebiet )
1 Wohnaebaude Schwarztdne: 9004, 9005, 9011, 9017 (siehe hierzu im Textteil zum BP 100 - 6. Anderung unter 1.1)
/65 1 ? Grautone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024
y 32 rautone: , : , ,
330 Nicht zulissig sind: Brauntone (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun) WR Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen
<Q Whs )/ }\ )’ 1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kénnen, sind 2 Wo pro Wohngebaude
/66 r/ die Bewohner des Gebiets dienen. sowie kleine Betriebe des Beherber Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbtdéne mdglich. Nicht zuldssig ist die
, gungsgewerbes. 5
821 N J Q 9 Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materialien fiir die Eindeckungen von Dachflachen. WR Bes\(;\?r?]nkur;)q dgr Zahl der Wohnungen auf 6 Wohnungen
J& @@ ) g o - . Ausgenommen sind Materialien von Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen. 6 Wo pro Yvohngebaude
\J\J O dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundhesitliche und sportliche Zwecke. Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind flichenbiindig in
das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen. Bei 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Lohmar 12 Wt dor bichen Nutzung (9.1 .18 e suf Gragen . Neberanaen e e Sl e OF D sz .. ..
Geschossfliche ' : : 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmafl
Die Geschossflache ist nach den Auenmafien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu Dachiiberstand ) .
ermitteln. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in Die Dachiiberstande der Hauptgebaude werden traufseitig auf max. 1,00 m festgesetzt und Geschossflachenzahl (GF2) als Hochstmafs
. o . . . ortgangseitig auf max. 0,50 m festgesetzt. Der Mindestdachiberstand muss 0,25 m betragen.
anderen Geschossen einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und }
einschlielich ihrer Umfassungswénde ganz mit zu rechnen sind. Ausnahmen I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy
Ausnahmen gem. § 73 BauONW von den vorstehenden Bestimmungen (ber Dachaufbauten, S _ }
Firsthéhe Kniestdcke, Dachformen und Dachneigungen sind zuléssig, wenn unbeabsichtigte Harten das FH max. Firsthhe, maximal (Bezugshohe = Stralenoberkante (S. OK.))
) ) o ) ) o Konzept gefahrden. Die Gestaltung ist dann in Anpassung an die vorhandene Bebauung
Die maximale Firsthdhe der baulichen Anlage darf innerhalb der Teilflaiche WR1 8,50m vorzunehmen.
und innerhalb der Teilflache WR2 9,00m nicht tiberschreiten. Sie wird gemessen ab 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bzw. bei hangigem Gelénde ab Oberkante 2:2 Eassadengegtaltung - o . S ‘ o Offene Bauweise
Fertigfulboden des ersten Vollgeschosses bis Schnittpunkt Oberkante First. Die Oberkante Fir die Fassaden sm.d folgende Matenallgn unzulassig: Naturstein- und KImkgnmﬁatpnen sowie
. . ) ) . bunte Platten und spiegelnde bzw. reflektierende Kunststoff- und Metallmaterialien. Die Fassaden
FertigfuBboden darf maximal 0,30m Gber dem vorhandenen gewachsenen Gelande liegen sind in hellen Farbténen zu gestalten. A nur Einzelhauser zulassig
(arithmetisches Hohenmittel der Baufenstereckpunkte).
Ausnahmen kdnnen auf entsprechenden Nachweis zugelassen werden, wenn starkes 2.3 Grundstiicksgestaltung
. . N . Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit Ausnahme des Baugrenze
Strallenlangsgefalle, Kanalanschlusshéhen oder auch anstehender Grundwasserspiegel . . . o . e
. ) ) ) ) Hauseingangsbereiches nur wasserdurchléssige Materialien, wie z.B. breitfugiges Pflaster,
sie erfordern oder Grundstiicke hoher als 0,30m Uber der Straenkrone liegen. Rasengittersteine, Schotterrasen etc. zu verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch 4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
. i rechtliche Vorgaben andere Belage verwendet werden missen. ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
taftelgeschoss 2.4 Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Ein Staffelgeschoss definiert sich als ein Geschoss, das gegentiber den AuRenwénden des . . " .
i . - ) . . o Eine Abgrenzung zwischen den Vorgarten und der StraBe, sowie den Grenzen benachbarter
Gebaudes mindestens 1,5 m allseitig zuriickgesetzt ist. Ausnahmsweise darf in einem Grundstiicke im Bereich der Vorgarten darf nur durch bauliche Einfriedungen von max. 60 cm Hohe
Teilbereich von max. 1/3 der langsseitigen Gebaudelange, jedoch nicht mehr als 3,0 m, tber StraBenniveau vorgenommen werden, wobei der Massivbauteil bzw. Sockel 0,2 m nicht O Zweckbestimmung: Abfall
das Staffelgeschoss, z.B. fiir die Anordnung des Treppenhauses, ohne Riicksprung Uberschreiten dar. L _ .
, Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind alternativ auch Einfriedungen von max. 1,20 m hohen . .
ausgebildet werden. Hecken zuldssig. Der Anteil von Nadelgehdlzen darf nur 10 % der gesamten Bepflanzung eines 5. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
jeden Baugrundstiickes ausmachen. Hecken aus Thuja oder anderen Nadelgehdlzen sind nicht
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 2ulassig. Private Griinflachen
. Stellplatze, liberdachte Stellplatze wie Carports und Garagen sowie Tiefgaragen sind nur 3.0 Hinweise
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und in den dafiir festgesetzten Flachen Zweckbestimmung: Randeingriinung
zulassig. 3.1 Bodendenkméler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte grében Einzelfunde aber auch V(erénderun d Vgrf" b d tirlich 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
1.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche ' ’ gen oder Vertarbungen von der naturiichen A '
® Bodenbeschad in den Mffenhe”:) entdeckt werden. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
KD 57-@ Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen (Gartenhauser etc.) Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Kommune als Untere Denkmalbehérde und /oder ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
KD 67. gem. § 14 Abs. 1 BauNVO aulerhalb der liberbaubaren Grundstticksflachen bis zu einer dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Overath - Gut Eichtal, An der B 483,
GesamtgroRe von max. 25,00 gm iiberbautem Raum pro Baugrundstiick zul3ssig sind. 59491 Overath, Tel. 02206/9030-22 unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte % Anpflanzen: Baum
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen). Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, die nach dem
Miillstandorte sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und in den dafiir Denkmalschutzgesetz NW erforderlichen Manahmen zum Schutz der Denkméler zu treffen. 7. SONSTIGE PLANZEICHEN
festgesetzten Flachen fir die Abfallbeseitigung zulassig. . .
- k 9ung g 3.2 Bodenverunreinigungen e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der
FH < 9 , 0] Die der V des Gebictes dienenden Nebenan o 14 Abs. 2 Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Férbung, Geruch oder e Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager
o ie der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § S. Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere Abfallwirtschafts- zu belastende Flachen
DN 15 - 25 BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zulassig. behdrde des Rhein-Sieg Kreises zu informieren. L -
2 - , " . . . . , . . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
S D P D Selbsténdige Wintergérten dirfen die Baugrenze bis zu 2,5 m in der Tiefe und bis zu einer ) . der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100
’ max. Breite von 5,00 m ausnahmsweise Uberschreiten. Zur angrenzenden Verkehrsflache 3\./;2?)2gﬂéaﬁﬁmﬁzgﬁ?;ﬁiﬁh‘;’;en der Erdaushub auf auRergewshnliche Verfarbung hin
N\ - O - ’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
2 muss dabei ggf. ein Mindestabstand von 3,00 m eingehalten werden. oder werden verdichtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die PP Z-BQ-] von Ba%gebieten oder Abgrenzun% des MaRes
Das Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Dachiiberstande, Vordacher, Erker, Balkone) um nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. der Nutzung innerhalb des Baugebiets
max. 1,00 m Giber die Baugrenze ist ausnahmsweise zulassig gem. § 23 Abs. 3 BauNVO. . . .
3.4 Bauschutzzone [===== 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
. . Das PIangebiet Iiegt im Bereich der Bauschutzzone des Verkehrsﬂughafens KéIn/Bonn. Fir das Lo oo J Garagen und Gemeinschaftsamagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)
1.5 Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Plangebiet betragt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe 125 m (i.NN. Da die zu
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB erwartenden Bauhdhen der baulichen Anlagen im Plangebiet aufgrund der getroffenen Zweckbestimmung:
; ; ; ; il - Festsetzungen im Bebauungsplan weit unter dem Wert liegen werden, ist eine Beteiligung der
wird festgesetzt, dass in den Reinen Wohngebieten auf dem jeweiligen Baugrundstiick pro 5 .
, g , “g : . g g . P Luftfahrtbehdrde bei Bauvorhaben in diesem Bereich im Genehmigungsverfahren nicht erforderlich. St Stellplatze Ga Garagen TGa Tiefgaragen
errichteter Wohnung bis zu 50 gm Wohnfléche 1 Stellplatz und tiber 50 gm Wohnfl&che 2
Stellplatze als offene Stellplatze, iberdachte Stellplatz (Carport), Garage oder 3.5 Bodenaushub B 6RTL|CH E BAUVORSCHRIFTEN NACH § 9 ABS. 4 BAUGB
Tiefgaragenplatz errichtet werden miissen. Die Vermeidung von iiberschissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
; . - . . b et Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch iberschissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser
Die Oberflache von Tiefgaragen auBerhalb der liberbaubaren Grundstticksflache ist mit : . . .
_ , g _ g _ in rechtlich zuléssiger Weise zu verwerten oder der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft Zulassige Dachform Zulassige Dachneigung
einer mindestens 50 cm dicken Schicht aus Mutterboden zu bedecken. anzudienen (es besteht Anschluss- und Benutzungszwang).
Es ist zuldssig, die Flache der Tiefgarage zu 50 % auf die Grundfldchenzahl anzurechnen. Ein Einbau von Recyclingbaustoffen ist nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig. SD Satteldach 15-25° 35 -45°
Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstticks anfallende bauschutthaltige oder PD Pultdach
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgeman zu
2.0 Ortliche Bauvorschriften entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
(§9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW) Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungs-
anlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen. C BESTANDSDARSTELLUNGEN
2.1 Dachgestaltung 3.7 Erdbebenzone
Dachaufbauten ' enzor - ) N Gebaude It. Kataster
Die Breite einzelner Gaupen/Einschnitte wird auf 2,50 m begrenzt. Der Abstand des EadsbPLangeblet beﬂ;det lsmh |nhderLIJEr?beben§it()Ine 1 gzmag dedr neuent)\/rirgﬂe?tl|(r:]rl1un§ 1,,.K335r8e0%%r 16 X
Gaubenfirstes vom Dachfirst muss senkrecht gemessen mind. 1,50 m betragen. rabebenzonen und geologischen niergrundilassen der sundesrepubiik Lieutschiand 1. 598,
I . . . . . . Bundesland Nordrhein Westfalen Karte zu DIN 4149. Juni 2006.
Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zulassig. Das zuldssige Breitenmal} In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen / .
ist auf ein Viertel der Gebaudelange je Dachfléchenseite begrenzt. Die Breite des MaBnaghmen aufgefihrt 9 P 76 X Gebaude It. Kataster (wegfallend)
Zwerchhauses wird auf die Gesamtlange der Dachaufbauten und -einschnitte angerechnet. '
Der Abstand von den jeweiligen Giebeln muss mindestens 1,25 m betragen. 3.8 Fluglarm
Kniestécke gas\ljlaﬂgﬁbiﬁt bsfipdet }séi_cl;lh/aBurSerhalb, aber unweit (ca. 450 m norddstlich) der Fluglarmzone C Bestehende Flurstiicksgrenze
es Verkehrsflughafens Kéln/Bonn. A 0
Kniestocke bis max. 80 cm sind mit einer Dachneigung zwischen 35 ° und 45 ° zulassig. J 277 Bestehende Flursticksnummer
RECHTSGRUNDLAGEN UBEREINSTIMMUNG MIT DEM AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN Hiermit wird gemas § 2 (3) der Verordnung iiber die 6ffentliche Dieser Plan ist der Urkundsplan.
) LIEGENSCHAFTSKATASTER DER BEHORDEN Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs- Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
° (Bgég‘eslestzzliﬁz)(ii;?i) ‘;E&trtB:rlfgthsczg%gﬁggg‘ 2;38'02'32?;4 Der Rat der Stadt Lohmar hat gemaB § 2 (1) BauGB am Die von der Planung berthrten Behorden und Trager verordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 bestatigt, dass im verzeichneten Vermerken Uberein.
in der z. 7t ge“e’nden Fagsung. o o ' Die Darstellung der Kartengrundlage stimmt mit dem amtlichen die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 beschlossen. Die von der Planung berthrten Behérden und Trager offentlicher Belange sind gemas § 4 (2) BauGB mit Rahmen des Verfahrens zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100
‘ Katasternachweis vom .................. Uberein. Dieser Beschluss wurde durch Aushang vom offentlicher Belange wurden gemaB § 4 (1) BauGB durch Schreiben vom zur Abgabe einer Stellung- nach § 2 (1) und (2) der o.a. BekanntmVO verfahren worden ist. e
® Baunutzungsverordnung (BauNvO) i.d.F. der Bekanntmachung vom bis bekannt gemacht. Schreiben vom an der 6. Anderung des nahme aufgefordert worden. =
23.01.1990 (BGBI. 1'S. 132) zuletzt geandert durch das Invesfitions- Bebauungsplanes Nr. 100 beteiligt. Es wird bestatigt, dass der Rat der Stadt Lohmar in seiner Sitzung N — f
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ’ = _ g
(BGBI. I S. 466), in der z. Zt. geftenden Fassung. am die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100

gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen hat.

® Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), in der z. Zt. geltenden Fassung. e a u u n g S p a n r
n
@ Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), i.d.F.d.

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert Lohmar, den ..., Lohmar, den ..., Lohmar, den ..., Lohmar, den ..., Lohmar, den ..., Lohmar, den ..., "Wi esen pfad | n LO h mar - Ort"

am 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615), erganzt durch das Burokratieabbau-
gesetz vom 13.03.2007, in der z. Zt. geltenden Fassung.

L]
® Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F.d. Bekannt- [~ woommmemeeeee e e e e e e e e e e c prmm
machung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert am Der Biirgermeister Birgermeister Birgermeister Birgermeister Birgermeister Der Biirgermeister 6 A n d e ru n g
09.10.2007. Im Auftrag Im Auftrag .
GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN Gemarkung: Lohmar
) DER OFFENTLICHKEIT ) Flur: 11
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 ist geméan Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Der Rat hat am die offentliche Auslegung des Der Rat der Stadt Lohmar hat die 6. Anderung des Bebauungs- Die ortsubliche Bekannmachung Uber den Beschluss der
§ 8 (2), Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan Planung geometrisch eindeutig ist. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) Planes gemas § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf zur planes Nr. 100 gemaB § 10 (1) BauGB i. V. mit § 7 der Gemeinde- 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 durch den Rat E n tW u rf Stand: Marz 2009
entwickelt. BauGB wurde in der Zeit vom bis 6. Anderung des BP 100 hat mit der Begriindung in der Zeit ordnung am als Satzung beschlossen. einschlieBlich des Hinweises nach § 10 (3) BauGB ist durch
durchgeflhrt. vom bis offentlich ausgelegen. Aushang vom bis erfolgt.
Die Begriindung mit Umweltbericht und die zusammenfassende
Die Offenlegung wurde durch Aushang vom Erklarung wurden zur Kenntnis genommen. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 6. Anderung des
gemaB § 3 (2) BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Bebauungsplanes Nr. 100 in Kraft.
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