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1.0

Anlass und Ziele der Planung

Die Eigentiimer des Grundstiickes Gemarkung Honrath, Flur 20, Flurstiicke 535 und 536
beabsichtigen, den rlickwartigen Bereich dieser Parzelle als Bauland flir eine
Einzelhausbebauung zu verduBern, da sich die Gartenbewirtschaftung zunehmend
problematischer gestaltet.

Eine bauliche Nutzung insbesondere flir Wohnzwecke ist aufgrund des aktuell
bestehenden Planungsrechtes, d.h. aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 31 “Lohmar — Hoven”, in dessen Geltungsbereich sich das Grundstiick befindet, nicht
moglich. Der Bebauungsplan sah urspriinglich in diesem Wohnbereich auch fir die
Nachbarbebauung nur eine einzeilige, d.h. unmittelbare Bebauung entlang der
Rohrbergstrale vor.

Insbesondere aufgrund aktueller baulichen Entwicklungen im sich unmittelbar stidlich an
das Plangebiet angrenzenden riickwartigen Bereich, die u.a. durch die 11. qualifizierte
Anderung des 0.g. Bebauungsplanes planungsrechtlich fixiert wurden, sind inzwischen
gegentiber dem Ursprungsbebauungsplan stadtebauliche Verdanderungen eingetreten,
die eine bauliche Nutzung des riickwartigen Grundstlicksbereiches der Antragsteller
unter dem Gesichtspunkt einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sinnvoll
erscheinen lassen.

Der dargelegte Sachverhalt erlaubt bei dieser Planung von einer bedingten
stadtebaulichen Arrondierung zu sprechen.

Um diese beabsichtigte beschriebene Nutzung planungsrechtlich insbesondere im
Hinblick auf ein spateres baurechtliches Genehmigungsverfahren flir eine
Einzelhausbebauung abzusichern, bedarf es eines qualifizierten Anderungsverfahrens
des Bebauungsplanes Nr. 13 “Lohmar — Hoven”. Im Rahmen dieses Verfahrens gilt es,
den privaten Interessen der Antragsteller auf der einen Seite und den
nachbarschiitzenden Belange der unmittelbaren Anwohner der ,Rohbergstrae" sowie
den angrenzenden naturschutzraumlichen Belangen auf der anderen Seite in besonderer
Weise Rechnung zu tragen.

Der Erhalt des urspriinglichen stadtebaulichen Planungszieles “Allgemeines Wohngebiet”
wird durch entsprechende Festsetzungen bei diesem Verfahren besondere
Aufmerksamkeit geschenkt. Auch die Obergrenzen der baulichen Ausgestaltung der
Baukorper orientieren sich an den planungsrechtlichen Vorgaben der Nachbarbebauung,
um eine adaquate Integration eines moglichen Baukdrpers in den stadtebaulichen

Kontext zu gewahrleisten.
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2.0 Planverfahren

Hinweise:

*(1) Beschluss in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB beim qualifizierten Verfahren oder
in Verbindung mit § 13 BauGB beim vereinfachten Verfahren.

*(2) Beschluss und Verfahrensschritt entfallen bei vereinfachten Verfahren gemaB §
13 BauGB.

*(3) Die Offentlichkeitsbeteiligung beinhaltet beim qualifizierten Verfahren nicht nur
die Auslegung von Planentwurf, Begriindung und anderen verfahrensrelevanten
Unterlagen, sondern auch die Auslegung von Umweltbericht und
verfahrensbezogenen Stellungnahmen.

*(4) Die Begriindung, (sowie der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung
beim qualifizierten Verfahren) werden in gleicher Sitzung beschlossen.

*(5) Entféllt bei Bebauungsplanverfahren, die aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt werden.
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3.0 Lage und GroBe des Plangebietes

3.1

3.2

3.3

Lage und Abgrenzung

Der Planungsraum befindet sich in der bebauten Ortslage des Ortsteiles Hoven der
Stadt Lohmar in der Gemarkung Honrath, Flur 20, Flurstiick 535 und 536. Das
Plangebiet wird im Norden und Siden durch unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung, im Osten durch die RohrbergstraBe und im Westen durch einen

Waldrandbereich begrenzt.

GroBe und Gliederung

Nutzfldche (gesamt) 917,84 96,07%

. davon (berbaubare Flache 220,47 23,07%

. davon nicht Giberbaubare Flache 697,37 73,00%

Flachen zum Anpflanzen 37,50 3,93%
Lageplaniibersicht

Plansclirniede
i | Sté und

ohne MaBstab

Lageplan - Auszug Deutsche Grundkarte
Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Planschirniede
i / Sta und

LA \‘I . ohne MaBstab

+.
Detaillageplan - Auszug Deutsche Grundkarte

und

D Plarnschrmiede A
ool

ohne MaBstab

Detaillageplan — Auszug Luftbild
Planungsbereich
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4.0 Baubestand

Im Planbereich befindet sich unmittelbar an der Rohbergstrae ein Wohnhaus.

5.0 Plangrundlagen

5.1 Bestand

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Lohmar
bereits als "Wohnbauflache™ gemai §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung
Der gesamte Planbereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
»in Lohmar — Hoven" gemaB § 30 BauGB und ist als ,Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.

5.2 Planung
Vorbereitende Bauleitplanung
Eine Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes der Stadt Lohmar ist
aufgrund  der entsprechenden Darstellung nicht  erforderlich. Die
Bebauungsplananderung kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.
Verbindliche Bauleitplanung
Um die planungsrechtliche Grundlage fiir die unter Punkt 1.0 der Begriindung

dargelegten Bauabsichten zu schaffen, wird der rechtsgliltige Bebauungsplan Nr.
031.000 in der 12. qualifizierten Anderung angepasst.
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6.0 Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird unverandert gegenliiber dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 31 ,in Lohmar — Hoven" entsprechend der Eigenart
des Baugebietes als ,Allgemeines Wohngebiet" gemaB §4 Abs. 1 und 2 BauNVO
festgesetzt. Hierbei werden die nach der BauNVO ansonsten ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus Grinden des
Nachbarschutzes fir nicht zuldssig erklart. Die Festsetzungen folgen damit im
iibrigen auch der sich im Siiden des Plangebietes angrenzenden 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 31, wodurch die stadtebauliche Eigenart des Bereiches
und der Gleichheitsgrundsatz gewahrt bleiben.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

GemaB §9 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO wird das flr
Allgemeine Wohngebiete Ubliche HochstmaB der Grundflachenzahl (GRZ), das
HochstmaB der Geschossflachenzahl (GFZ) und das HOchstmaB der
Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige HOhe der baulichen Anlagen
(Firsthohe) festgesetzt, um sowohl einen stidtebaulich vertrdglichen Ubergang
zur freien Landschaft zu gewahrleisten als auch um eine adaquate Integration
der Neubebauung in den vorhandenen stadtebaulichen Kontext anzustreben. Die
Festsetzungen mit ihren ortsspezifischen Einschrankungen orientieren sich im
ibrigen an den Festsetzungen der angrenzenden 11. Anderung des
Bebauungsplanes und an der vorhandenen Bebauung und folgen somit dem
Gleichheitsgrundsatz. Gleichwohl verbleibt den potentiellen Bauherren geniligend
Planungsspielraum bei gleichzeitiger Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
durch Vermeidung liberdimensionierter Gebaude. Die Festsetzung der maximalen
FuBbodenhdhe im Erdgeschoss — bei Hanglage die FuBbodenoberkante des
untersten als Vollgeschoss geltenden Geschosses — verhindert (bermaBig aus
dem Gelande herausragende Gebdude und unterstiitzt so das Einfligen der
Gebdude in die Landschaft.
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6.3 Bauweise

Mit Hilfe der Beschrankung des zuldssigen Haustyps auf Einzelhdauser und der
Beschrankung der Wohneinheiten auf maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus
wird versucht, sowohl die bestehende stadtebauliche Eigenart der unmittelbar
angrenzenden, Uberwiegend locker bebauten Umgebung zu wahren als auch das
Plangebiet selbst vor (bermaBigem Verkehrsaufkommen (flieBendem und
ruhendem Verkehr) und zu verdichteter Bauweise auch im Hinblick auf den

Ubergang in die freie Landschaft zu schiitzen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Dimensionierung der Uberbaubaren Flachen orientiert sich nicht nur
grundsatzlich an der verhdltnismaBig lockeren Bebauung in der nahren
Umgebung sondern schafft auch einen harmonischen Ubergang in die freie
Landschaft. Die Regelung zur Stellung von Uberdachten Stellplatzen und Garagen
erfolgt ebenfalls in erster Linie zum Schutz des Freiraum- und Ruhebereiches im
ruckwartigen Grundstlicksareal. Der Abstand dieser Anlagen zur StraBe
gewahrleistet eine ausreichende Verkehrssicherheit flir den flieBenden Verkehr
beim Ein- und Ausfahren.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Festlegung der ortlichen Bauvorschriften orientiert sich im wesentlichen an
dem Formen-, Farben- und Materialkontext der ortstypischen Bebauung und an
den Regelungen des angrenzenden Plangebietes der 11. Anderung des
Bebauungsplanes. Auf diese Weise wird eine adaquate Integration der neuen
Baukérper in den stadtebaulich regional - typischen Kontext erreicht.

Mogliche  Gestaltungswiinsche von  zukinftigen potentiellen  Bauherren
insbesondere im Hinblick auf die Nutzung von regenerativer Energie (z.B.
Installation von Solaranlagen) sind bei der Formulierung und Fixierung der
gestalterischen Bauvorschriften berticksichtigt worden.
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7.0 VerkehrserschlieBung

7.1  AuBere ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber die “RohrbergstraBe” als
HauptdurchgangsstraBe des Ortsteiles Hoven. In slddstlicher Richtung in
Fortsetzung der “RohrbergstraBe” erfolgt nach Durchquerung des Ortsteiles
Stocken die Anbindung an die B 484 (Richtung Lohmar bzw. Overath). Diese
beiden Kommunen verfligen (ber eine sehr gute verkehrliche
Infrastrukturanbindung, da die Autobahnzufahrten innerhalb von kiirzester Zeit

erreichbar sind.

7.2 Innere ErschlieBung

Es bedarf keines inneren ErschlieBungssystems, da insbesondere der
Grundsttickszuschnitt des riickwartigen Planbereiches (Flurstiick 535) so gewahlt
wurde, dass eine unmittelbare Andienung Uber den von der RohrberstraBBe

abzweigenden offentlichen Stichweg erfolgen kann.

8.0 Wasserversorgung

8.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Brauchwasser) des Planbereiches erfolgt
durch das Stadtwasserwerk der Stadt Lohmar; entsprechende Kapazitdten stehen

zur Verfligung. Der Anschluss ist beim Stadtwasserwerk zu beantragen.
8.2 Loschwasserversorgung
Der Loschwasserbedarf fir die im Plangebiet festgesetzte Nutzungsart

~Allgemeines Wohngebiet" kann durch das Stadtwasserwerk der Stadt Lohmar

sichergestellt werden; entsprechende Kapazitdten stehen zur Verfligung.
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9.0 Abwasserbeseitigung

9.1 Schmutzwasser

Die auf den Grundsticken anfallenden Schmutzwdsser werden Uber
Anschlussleitungen und Abwasserkandle gesammelt und in den vorhandenen

Schmutzwasserkanal in die Kanalisation der RohberstraBe abgefiihrt.

9.2 Niederschlagswasser

Der Gesetzgeber fordert nach § 51 a des Landeswassergesetzes in der Fassung
des Anderungsgesetzes vom 7. Marz 1995, dass die Niederschlagswésser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, vor Ort
versickern, verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Scheiden
die o0.g. Mdglichkeit aufgrund unverhdltnismaBigen wirtschaftlichen und
technischen Aufwands aus, kann ins vorhandene Trennsystem eingeleitet
werden. Abstimmungen mit dem Tiefbau der Stadt Lohmar sind hierflr
erforderlich. Aufgrund des Trennerlasses des MUNLV vom 26.05.2004 ist nur die
Einleitung von unbelastetem/unverschmutztem Niederschlagswasser zuldssig.
Metalldacher sowie das Waschen von Fahrzeugen sind somit ausdriicklich im
Plangebiet unzuldssig. Eine Ausnahme bilden abriebsfreie Metalldacher.

10.0 Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung des Planbereiches erfolgt durch die RWE net AG, Netzregion Sid,
die Gasversorgung durch die rhenag, Rheinische Energie Aktiengesellschaft Siegburg
entsprechende Kapazitdten beider Versorgungstrager stehen zur Verfiigung. Ein
Anschluss muss bei entsprechenden Versorgungstragern beantragt werden. Ein
Anschluss an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom ist ebenfalls méglich und muss

ebenfalls beim Versorgungstrager beantragt werden.

12.0 Bauschutzzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bauschutzzone des Verkehrsflughafens Kéln/Bonn.

Fiir das Plangebiet betragt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe 157m G.NN.
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Da das Plangebiet bereits ca. 200m 0.NN liegt, ist eine Beteiligung der Luftfahrtbehdrde

bei Bauvorhaben in diesem Bereich im Genehmigungsverfahren erforderlich.

13.0 Natur und Landschaft

Der Gesetzgeber fordert nach dem derzeit giiltigen Baugesetzbuch eine Umweltpriifung
fur dieses Planverfahren. Danach missen alle Aussagen und MaBnahmen zu
naturschutzrechtlichen und umweltrelevanten Belangen in einem Umweltbericht
zusammengefasst werden. Dieser Umweltbericht wurde vom Ingenieurbdiro fiir Garten-

und Landschaftsplanung, Dipl. Ing. Ingrid Rietmann, erstellt (siehe Punkt 17.0).

14.0 Bodenbewertung

14.1 Altlasten

Nach dem Kenntnisstand der Stadt Lohmar und nach dem vorliegenden
Altlastenkatasters des Rhein-Sieg Kreises sowie aufgrund der Vornutzung
(Garten) ist mit Bodenverunreinigungen und Altlastenvorkommen im Planbereich
nicht zu rechnen. Die Vermeidung von Uberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang
vor der Entsorgung, d.h. ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch
Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu
verwerten oder auf der abfallrechtlich zugelassenen Deponie des Rhein-Sieg
Kreises zu beseitigen.

14.2 Kampfmittel

Nach  Auskunft der Bezirksregierung Disseldorf als  zustandiger
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ergeben sich nach den zur Verfligung
stehenden Luftbildern keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgangern/Kampfmitteln im unmittelbaren Bereich. Somit bestehen
aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes keine Bedenken gegen die
Durchfihrung der geplanten MaBnahme. Eine Garantie der Freiheit von
Kampfmittel kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Daher sind bei
Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachstgelegne Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst

zu verstandigen.
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15.0

16.0

14.3 Bergbau

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 Bergbau und Energie NRW liegt der Planbereich auBerhalb
verliehener Bergwerksfelder. Im geplanten Baugebiet selbst ist kein Bergbau
umgegangen. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf diesen Bereich ist daher

nicht zu rechnen.

Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen seitens der Stadt Lohmar sind im Plangebiet nicht
erforderlich, da sich der gesamte Planbereich im Eigentum der Antragsteller befindet
und die ErschlieBung fiir das Gebiet in der bisherigen Nutzungsintensitat sichergestellt
ist; bzgl. einer neuen notwendigen ErschlieBung wird auf die o0.g. Ausfiihrungen “Innere

ErschlieBung” verwiesen.

Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende aufgenommen: Bei
Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen oder
Verfarbungen von der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kommune als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath - Gut
Eichtal, An der B 483, 59491 Overath, Tel.: 02206/90 30-22 unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in unverdandertem Zustand zu
erhalten (8§ 15 wund 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen). Der
Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, die nach dem Denkmalschutzgesetz NW

erforderlichen MaBnahmen zum Schutz der Denkmaler zu treffen.
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17.0 Umweltbericht
17.1. Festsetzungen fiir das Vorhaben
17.1.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hoven, Stadtgebiet Lohmar und umfasst ein an
der RohrbergstraBe gelegenes Grundstiick mit bestehender Wohnbebauung
und einem dazugehodrigen rlickwartigen Gartenbereich. Im Zuge der 12.
Anderung des B-Planes Nr. 31.0 soll das riickwértige Gartengrundstiick
(Flursttick 535) einer Einzelhausbebauung zugefiihrt werden. Bisher waren die
rickwartigen Gartenbereich entlang der RohrbergstraBe als ,nicht Gberbaubare
Flache’ ausgewiesen. Die Anderung des B-Plans sieht die Neuordnung der
Grundstiicksflache vor und weist neue Baugrenzen fiir das vorhandene
Wohnhaus und das riickwartige Gartengrundstiick aus. Die Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 bleibt erhalten.
Die Festsetzungen liber das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise
orientieren sich an der umliegenden Bebauung. Das riickwartige Grundstlick
soll nach Westen gegeniibber dem Wald durch einen Gebiischriegel
(Festsetzung fiir Anpflanzung mit Strauchern) abgerundet werden. Das
Grundsttick wird durch eine Nutzungsgrenze in zwei Grundstlicke geteilt.

Im vorderen Grundstlicksbereich befindet sich das Wohnhaus der
Grundsttickseigentimer. Die umliegende Flache wird derzeit als Gartenflache
(Rasen, Zierpflanzungen und Schotterflachen) genutzt. Im rickwartigen ist im
rechtgiiltigen B-Plan eine Scheune als Bestandsgebdude verzeichnet. Nach
Norden, Siden und Osten wird das Grundstiick von der vorhandenen
Einzelhausbebauung mit Garten eingerahmt. Nach Norden erstreckt sich ein
Waldgebiet, welches zum Jexmiihlenbach hin abfallt.

Um die Grundstiicksentwicklung zu sichern, wird der vorhandene
Bebauungsplan flir die Grundstiicksflache (Flur 20, Flurstlicke 535, 536, 504,
394) des Eigentimers geandert. Nach § 4 Abs. 4 des Baugesetzbuches gilt
eine Umweltprifungspflicht grundsatzlich fir alle neu zu erstellenden, zu
andernden oder zu erganzenden Bebauungsplane. Eine Umweltprifung ist nur
dann entbehrlich, wenn ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 des BauGB
durchgefiihrt wird.

Die wesentliche Funktion der Umweltprifung (UP) ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Die Beschreibung und Bewertung
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erfolgt im Umweltbericht als gesondertem Teil der Planbegriindung. Das

Ergebnis der UP ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

17.1.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Der Untersuchungsrahmen bezieht sich hauptsachlich auf das Plangebiet
selbst. Bezogen auf die Faktoren Larm, Klima sowie Landschafts-/ Stadtbild
werden die angrenzenden Nutzungen mit in die Beurteilung einbezogen. Die
Ergebnisse resultieren neben der Auswertung vorhandener Fachplanungen aus
einer Ortsbegehung einschlieBlich Biotoptypenkartierung. Weiterhin wurden
folgende Fachgutachten und Internetseiten ausgewertet:

e Larmminderungsplan der Stadt Lohmar — 1. Stufe — Berichtsband, IFS —
Ingenieurbiiro fur Schallschutz, Neuss, 2002.

e Karte der schutzwiirdigen Boden NRW, Auskunftssystem BK50, CD-Rom,
Geologischer Dienst NRW, Krefeld, 2006.

¢ Infosysteme und Datenbanken (LANUV)

¢ NRW Umweltdaten vor Ort (MUNLV)

17.1.3 Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Der Regionalplan Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg stellt die Ortslage
Hoven als Waldbereich mit der Funktion zum Schutz der Landschaft und der
landschaftsorientierten Erholung dar.

Im giltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 31 setzt fiir das Plangebiet
,Allgemeines Wohngebiet’ mit einer GRZ von 0,4 fest. Der Bebauungsplan
sieht eine einzeilige Bebauung entlang der RohrbergstraBe vor, die
rickwartigen Grundstiicksbereiche sind als nicht Uberbaubare Flachen
dargestellt. Die im Planstand es Bebauungsplans eingetragenen Gebdude
(Wohnhaus und Scheune) gelten als Bestandgebaude.

Fiir das Plangebiet liegen keine Schutzgebietsausweisungen vor. Der an das
Grundstlick im Westen heranreichende Waldbereich wird als schutzwirdiges
Biotop BK-5009-068 ,Waldgebiet slidwestlich Hoven’ ausgewiesen (LANUV
Biotopkataster). Es liegen keine weiteren Anforderungen anderer

Umweltfachplanungen vor.

17.1.4 Naturraumliche Lage
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Das Plangebiet liegt in der Haupteinheit Bergische Hochflachen und hier
innerhalb der Untereinheit Stlzhochflache.

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhein-Westfalen, im Rhein-Sieg-Kreis,
Stadt Lohmar, Gemarkung Honrath. Das Hohenniveau des Gebietes liegt bei
ca. 205 bis 200 m tber NN und weist ein nach Sid-Westen geneigtes Gefalle

auf.

17.2 Raumanalyse und Wirkprognose

Im folgenden Kapitel erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und
Bewertung des Ist-Zustands der Umwelt sowie der potentiellen Auswirkungen

durch die geplante Bebauung im Zuge der B-Plandnderung.

17.2.1 Umweltgut Flora und Fauna

Bestandsanalyse

Das Plangebiet wird neben der durch Bebauung versiegelten Flache
Uberwiegend durch Garten gepragt. Der Gartenbereich selbst ist hauptsachlich
als Rasenflaiche gestaltet. Das Grundstiick wird durch eine Rot-
/Hainbuchenhecke eingerahmt. Auf der Ecke RohrbachstraBe und der davon
abgehenden Sackgasse steht ein Walnussbaum mittleren Alters. Die Zufahren
und der rickwartige PKW-Stellplatzbereich sind durch Kiesschotter und
Platten, in semiversiegelter Form angelegt.

Die Rasenflachen haben als floristisch monotone Bestande einen geringen
Wert flr den Arten- und Biotopschutz. Aufgrund der intensiven Nutzung und
der damit einhergehenden Artenarmut Dbieten die vorhandnen
Habitatstrukturen nur einer geringen Anzahl von Arten (Insekten, Vogel,
Saugetiere) einen Lebensraum. Vermutlich nutzen vor allem Ubiquisten das
Plangebiet, also solche Arten die im siedlungsnahen Umfeld vorkommen (z.B.
Amsel, Meisen, Igel, etc.). Hierdurch hat das Plangebiet auch aus faunistischer
Sicht nur eine untergeordnete Bedeutung.

Der sidlich angrenzende Waldbestand gehdrt zu den schutzwiirdigen
Biotopen. Im unmittelbar angrenzenden Bereich ist der Waldbestand jedoch
sehr aufgelichtete worden, so dass hier keine wertvollen Waldstrukturen
vorhanden sind, die u.a. seltenen Vogelarten (z.B. Spechten) eine Lebensraum

bieten kdonnten.
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Fir streng geschiitzte Arten nach §10 Abs.2 Nr.9 bis 11 BNatschG besitzt das
B-Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche aufgrund der vorgefundenen

Habitatstrukturen derzeit eher keine Bedeutung.

Auswirkungen
Durch die B-Plananderung ergeben sich fiir den vordere Grundstiicksbereich

keine Beeintrachtigungen fir Flora uns Fauna. Der Garten bleibt weitgehend
unverandert und die Erweiterung des Baufensters am bestehenden Wohnhaus
hat keine nachhaltige Auswirkung auf die Biotopstrukturen, da diese Bereich
durch eine Veranda und Wedflachen bereits weitestgehend (iberpragt sind
(Neuversiegelung: 9 m2).

Die Baugrenze im riickwartigen Grundstlicksbereich orientiert sich an dem im
Planstand des rechtsgiiltigen B-Planes eingetragenem Bestandsgebdude und
ist daher als Uberbaute Flache anzusehen. Somit ergibt sich fiir den
rickwartigen Bereich eine Neuversiegelung von 21 m2 Rasenflache. Zudem
wird durch die neu geplante Zufahrt zum Grundstiick, die Rodung eines 3 m
breiten Heckenabschnitts erforderlich. Die restliche Flache bleibt in ihrem
Bestand erhalten bzw. ist als Gartenflache neu zu gestalten. Der Verlust von
wertvollen Biotopstrukturen kann daher als sehr gering angesehen werden.
Auch die zu erwartenden Stérungen auf die Fauna sind als gering einzustufen.
Einerseits ist den hier vorkommenden Arten (Ubiquisten) wahrend der Bauzeit
(Stérung durch Larm) ein Ausweichen auf benachbarte ahnliche
Biotopstrukturen mdglich. Zudem passen sich diese Arten relativ schnell an die
neuen Gegebenheiten an. Lokale populations-relevante Auswirkungen auf
planungs-relevante Arten sind daher nicht zu erwarten.

Die Gesamtbeeintrachtigung kann als gering eingestuft werden, da es nur
kleinflachig zum Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna kommt. Durch die
Festsetzung Uber die Pflanzung eines standortgerechten Gehdlzstreifens
werden neue Strukturen in das Plangebiet eingebracht werden. Durch die
geplante Abpflanzung soll eine natilrliche Grenze zum angrenzenden
schutzwiirdigen Biotop (Laubwald) geschaffen werden, um Stérungen in

diesem Bereich zu verhindern.

Fazit: Die Planung ist unter dem Umweltaspekt ,Flora und Fauna’ als

vertretbar einzustufen.
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17.2.2 Umweltgut Boden

Bestandsanalyse

Der Boden im Plangebiet wird durch typische Parabraunerde aus L6B - zum
Teil durch Solifluktionsbildung (Jung- Pleistozan) entstanden - (ber
devonischen Festgestein aus Sand-, Ton- und Schluffstein gepragt. Diese
schluffigen Lehmbdden koénnen vereinzelt pseudovergleyt sein und sind
charakterisiert durch eine mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit fiir Nahrstoffe,
eine mittlere Gesamtfilterwirkung, eine mittlere Wasserdurchlassigkeit und
einen mittleren Ertrag. Ihre mechanische Belastbarkeit ist gering. Die Eignung
des Bodens zur Versickerung wird als bedingt geeignet beschreiben.

Die Boden im Plangebiet gehéren nicht zu den schutzwirdigen Béden NRW's.
Vorbelastungen im Plangebiet bestehen durch die vorhandene Bebauung und
die damit einhergehende Uberprigung des natiirlich gewachsenen Bodens.

Auswirkungen
Die mit der Planung einhergehende Bebauung hat folgende negative

Auswirkungen auf den Boden:
Zunahme des Versiegelungsgrades im Plangebiet und damit Verlust an
offenen Bodenflachen und somit an Stoffumsetzungsraum
Einbringen von bodenfremdem Material (Bauwerke, Schotter,
Fillmaterial im Bereich von Versorgungsleitungen etc.).
Bodenverdichtungen
Veranderung des Bodengefiiges sowie des Wasser- und Lufthaushalts
Reliefveranderungen
Die Planung ist vor dem Hintergrund zu bewerten, dass Teilbereiche bereits
anthropogen Uberformt sind und die Neuversiegelung daher mit insgesamt 30 m2
als gering gewertet werden kann. Generell ist eine Neuversiegelung von
Flache fir das Schutzgut Boden immer negativ zu bewerten, da Boden zu den

Lebensgrundlagen des Menschen gehdrt und sich nur sehr langsam erneuert.

Fazit: Die Planung ist unter dem Umweltaspekt ,Boden’ als vertretbar

einzustufen.

17.2.3 Umweltgut Wasser

Bestandsanalyse
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Grundwasser: Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Momentan ist
durch die vorhandene Versiegelung durch Gebdaude und Wegebeldge bereits
eine Verringerung des Versickerungspotentials zur Grundwasserneubildung auf

dem Grundstlick vorhanden.

Oberflaichengewasser: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser

vorhanden.

Auswirkungen
Durch die weitere Versiegelung von 30 m2 geht im Zuge der B-Plananderung

Versickerungsflache verloren. Es kommt bezogen auf das Plangebiet zu einer
Verringerung des Grundwasserdargebots, welches jedoch bezogen auf die
Flacheninanspruchnahme als vernachlassigbar erscheint. Aufgrund der
Bodenverhdltnisse ist eine Niederschlagsversickerung nur bedingt mdglich
oder durch technische Vorrichtungen (Rigolen, etc.) zu ermdglichen.

Fazit: Die Planung ist unter dem Umweltaspekt ,Wasser’ als vertretbar
einzustufen.
17.2.4 Umweltgut Klima

Bestandsanalyse

Bedingt durch das subatlantisch — atlantisch gepragte Klima sind die Winter
relativ mild. Aufgrund der Lage am Ostrand der KdIn-Bonner-Rheinebene
profitiert das Gebiet noch von der klimatischen Beguinstigung dieses Raumes
(mittlere Jahrestemperatur 9,0 - 9,5° C) und liegt dennoch bereits im
Randbereich des beginnenden Steigungsregen des Bergischen Landes (750 —
800 mm Jahresniederschlag).

Die im Plangebiet vorhandenen Offenflachen dienen der Kaltluftproduktion
und Ubernehmen durch ihre hdhere Verdunstungsrate, im Gegensatz zu
versiegelten Flachen eine Klimafunktion. Durch die Kleinflachigkeit der
Offenbereich im Plangebiet sind die klimawirksamen Einflisse jedoch lokal
begrenzt. Zudem wird das Plangebiet durch die bereits vorhandene und
umliegende Bebauung klimatisch belastet. Hierdurch sind auch die natirlichen
Windverhaltnisse gestort.

Auswirkungen
Fir das Schutzgut Klima sind folgende Belastungen zu erwarten:
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temporare Belastungen wahrend der Bauzeit, vorwiegend durch Staub
und Abgasemissionen.

dauerhafte Belastungen durch:

- Versiegelung und Uberformung von Oberflichenstrukturen. Diese fiihren
zu einem Verlust von Verdunstungsflache, der Beeintrachtigung der
Kaltluftbildung und damit zu einer Erhéhung der Riickstrahlwdarme im
Plangebiet.

- Zukilinftig wird durch die neue Bebauung ein erhdéhtes Aufkommen von
Abwarme der Heizanlage das Gebiet klimatisch geringfligig mehr belasten. Die
Neubelastungen haben aufgrund ihrer Kleinflachigkeit bzw. ihrer geringen
Intensitat nur lokale Auswirkungen. Durch die Pflanzung von Gehdlzen im
sudlichen Plangebiet und der Gestaltung des Gartens werden neue, sich auf
das Kleinklima positiv auswirkende Strukturen geschaffen. Von einer
nachhaltigen Verschlechterung des Klimas ist daher nicht auszugehen.

Fazit: Die Planung ist unter dem Umweltaspekt ,Klima' als vertretbar
einzustufen.
17.2.5 Umweltgut Luft

Bestandsanalyse

Flr das Stadtgebiet Lohmar liegen keine gesonderten Messwerte beziglich
der Luftqualitdt vor. Die ndchste Luftqualitdts-Messstation befindet sich in
Bonn-Auerberg. Die Daten dieser Station kdnnen aufgrund der Entfernung
zum Plangebiet nicht als reprasentativ gewertet werden.

Industrieemissionen werden fur das Plangebiet nicht angezeigt. Durch die
Lage im landlichen Bereich und der Nahe zu einem groBen Waldkomplex kann
von einer guten Luftqualitat im Plangebiet ausgegangen werden.

Auswirkungen
Durch die vorgesehenen Nutzungen sind flir das Schutzgut Luft

Mehrbelastungen insbesondere beziiglich des Verkehrsaufkommens durch die
neuen Anwohner gegenliber dem Ist-Zustand zu erwarten. Die zusatzliche

Belastung von durchschnittlich 2 PKW’s ist als nicht wesentlich anzusehen.

Fazit: Die Planung ist unter dem Umweltaspekt ,Luft’ als vertretbar

einzustufen.
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17.2.6 Umweltgut Larm

Bestandsanalyse
Larmminderungsplan gemaB § 47 a (BImSchG) 1. Stufe, Stadt Lohmar (2002):

Die im Larmminderungsplan untersuchten Schallquellen, wie Verkehrsldarm,

Fluglarm, Gewerbeldarm erreichen Beurteilungspegel, die sowohl die
Orientierungswerte nach DIN 18005, als auch die Grenzwerte nach BImSchV
fur Allgemeine Wohngebiete einhalten. In den Konfliktplanen sind ebenfalls
keine Konfliktbereiche im nahen Umfeld der RohrbachstraBe verzeichnet. Die
Prognoseschatzungen flir das Jahr 2010 gehen von einer leichten Erhéhungen
des Larmaufkommens aus, dennoch werden auch hier alle Empfindlichkeiten
gemadB den Orientierungswerten der DIN 18005 und der 16. BImSchV im
Plangebiet eingehalten bzw. liegen weit unterhalb der Werte:

Prognoseschatzungen (2010) fir das B-Plangebiet:
Verkehrslarm tags: > 35 dB(A)

Verkehrslarm nachts: -99,0 dB(A)

Fluglarm tags: > 40,0 dB(A)

Fluglarm nachts: >35,0 dB(A)

Summenlarm tags: > 40,0 dB(A)

Summenlarm nachts: > 40,0 dB(A)

Grenzwerte nach 16. BImSCHV fir Allgemeine Wohngebiete:
tags/nachts: 59 / 49 dB(A)

Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete:
tags/nachts: 55 / 45-40 dB(A)

Auswirkungen

Folgende Belastungen durch Larmaufkommen sind zu erwarten:

Baubedingte temporare Beeintrachtigungen durch Baumaschinen, Fahr-

zeuge, etc..

Dauerhafte Auswirkungen:

- Geringfuigige Erhdhung des Larmpegels durch zusatzlichen PKW-Verkehr
der Anwohner. Durch die bereits vorhandenen Larmbelastungen wird
das zusatzliche Verkehrsaufkommen die jetzige Situation nicht merklich

verschlechtern.

Fazit: Die Planung ist unter dem Umweltaspekt ,Larm’ als vertretbar

einzustufen.
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17.2.7 Umweltgut Landschafts-/Stadtbild

Bestandsanalyse

Das Plangebiet wird durch das bereits vorhandene Wohnhaus und die
umliegenden Gartenstrukturen gepragt. Landschaftsbild pragend sind der
Walnussbaum im Kreuzungsbereich der RohrbergstraBe zur StichstraBe sowie
die Eingrenzung des Grundsttickes durch die Buchenhecken. Das ruckwartige
Gartengrundsttick ist von der RohbachstraBe nicht einsehbar und birgt keine
pragenden Strukturen. Durch den angrenzenden Wald, der steil nach
Sudwesten abfallt ist ein natlrlicher Sichtschutz auch von dieser Seite aus

gegeben.

Die umliegenden Flachen werden ebenfalls durch lockere Wohnbebauung mit
groBen Garten gepragt.

Auswirkungen
Die vorgesehene Errichtung des Einfamilienhauses wird sich hinsichtlich der

Art und GroBe an die angrenzende, bestehende Wohnbebauung anpassen. Da
das Haus im rlickwartigen Teil des Grundstlickes errichtet werden soll, wird es
von der StraBe her nicht wahrnehmbar sein. Eine Fernwirkung des Gebdudes
kann zudem durch den vorhandenen Wald ausgeschlossen werden. Die
Veranderung des Landschafsbildes durch Bebauung wird nur aus der
unmittelbaren Nahe, also fiir die direkt angrenzende Nachbarschaft, erlebbar

sein.

Im vorderen Teil des Grundstiickes, sind nur geringfiigige Anderungen am
Wohnhaus selbst geplant, die jedoch keinen Einfluss auf das Landschafts-
bzw. Stadtbild haben werden. Die pragenden Strukturen (Walnussbaum und

Hecken) bleiben in ihrer Form erhalten.

Fazit: Die Planung ist unter dem Umweltaspekt ,Landschaftsbild’ als vertretbar

einzustufen.

17.2.8 Umweltgut Mensch

Bestandsanalyse

Erholung: Das Plangebiet hat als Privatgrundstiick in Bezug auf die
Erholungsfunktion ausschlieBlich fiir die Eigentiimer eine Bedeutung. Die

Eigentimer des Grundstiickes beabsichtigen die VerauBerung des
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Grundstlickes, da sich die Gartenpflege altersbedingt zunehmend

problematischer gestaltet.

Gesundheit: Vorbelastungen die sich auf die Gesundheit des Menschen
auswirken (Larm, Immissionen, etc.) konnten fiir das Plangebiet nicht

festgestellt werden.

Auswirkungen
Erholung: Durch den Bebauungsplan werden keine fir die ortliche

Naherholung bedeutsamen Strukturen oder Funktionen beeintrachtigt.

Gesundheit: Es kénnen keine belastenden oder schadlichen Auswirkungen auf

die Gesundheit des Menschen durch die B-Plandnderung lokalisiert werden.

Fazit: Durch die Bebauung kdnnen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch festgestellt werden.

Zum Schutz des Menschen sind die SicherheitsmalBnahmen beziiglich der
Kamprmittelbeseitigung zu berdcksichtigen.

17.2.9 Umweltgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Bestandsanalyse / Auswirkungen

Uber Kultur- und sonstige Sachgiiter im Bereich des Bebauungsplans liegen

keine Erkenntnisse vor.

Fazit: Der Bebauungsplan ist unter Berlicksichtigung von VorsichtsmaBnahmen
(siehe Kap. 16 Denkmalschutz) im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und

Sachgiiter als umweltvertraglich einzustufen.

BG UB BP 031.012 Stand 24.01.08.doc Seite 24 von 28



Planschmiede — Architektur/Stadtebau und Vermessung Stand: 24.01.2008

17.3. Zusammenfassung

Durch die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31.0 in Lohmar - Hoven soll
der Bau eines Wohnhauses im rlickwartigen Gartenbereich (Hinterlandbebauung)
einer bereits vorhandenen Wohnbebauung gesichert werden. Es werden neue
Baugrenzen im Plangebiet festgesetzt, um eine rickwartige Bebauung zu
ermoglichen. Zudem wird das Grundstiick durch eine Nutzungsgrenze geteilt. Das
neue Wohnhaus soll in Art und GroBe an die vorhandene Wohnbebauung
angepasst werden und sich somit in die Umgebung gut einfiigen. Die
festgesetzte Abpflanzung im westlichen Bereich des Plangebiets dient der
okologischen Aufwertung. Durch die Anderung des Bebauungsplans bleibt die
Nutzung der Flache als ,Allgemeines Wohngebiet’ (GRZ 0,4) erhalten.

Das Grundstiick wird momentan durch die nach vorne, zur RohrbachstraBBe
liegende Wohnbebauung mit umliegendem Garten gepragt. Der neu zu
bebauende riickwartige Bereich ist durch Gartenflache, mit geschotterten PKW-
Stellplatzflachen, (berbauten Bereichen, Rasenflache und lockerer randlicher
Bepflanzung, gestaltet. Die Bestandssituation zeigt, dass durch die vorhandene
Nutzung, Uberprégung und Lage Vorbelastungen beziiglich der Schutzgiiter Flora
und Fauna, Boden und Klima auftreten.

Bei der Einschatzung der zu untersuchenden Auswirkungen konne die
Umweltparameter Mensch, Larm, Landschaftsbild sowie Kultur- und
Denkmalpflege als unbedenklich eingestuft werden. Fir die Umweltglter Flora
und Fauna, Boden, Wasser, Klima und Luft wird eine Bebauung zu einer
zusatzlichen Belastung der heutigen Situation fiihren. Eine nachhaltige
Verschlechterung der Gesamtsituation tritt jedoch aufgrund der geringen
Flachenbeanspruchung und der geringen Wirkintensitat nicht ein. Von der
geplanten B-Plananderung sind insgesamt keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen zu erwarten.

BG UB BP 031.012 Stand 24.01.08.doc Seite 25 von 28



Planschmiede — Architektur/Stadtebau und Vermessung Stand: 24.01.2008

18.0 Quellenverzeichnis
18.1 Gesetzesgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1997 (BGBI. S. 2081, 2102), zuletzt gedndert durch Artikel 10 vom
09.12.2006 (BGBI. I S. 2833, 2852).

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I
S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I
S.3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 2005, BGBIl. I S. 1757, zuletzt geandert am
09.12.2006 (BGBI. I S. 2819).

Landesbauordnung (BauONW)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen, Landesbauordnung (BauONW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NW S. 615).

Gemeindeordnung (GONW)
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Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NW S. 498).

18.2 Plangrundlagen

Regionalplan (RPL)

Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) flir den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.02.2004

Flachennutzungsplan (FNP)
Flachennutzungsplan der Stadt Lohmar vom 06.06.1997

Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan der Stadt Lohmar vom 27.01.1989

Bebauungsplan (BP)
Bebauungsplan Nr. 031.000 ,in Lohmar Hoven™ vom 04.06.1992

18.3 Literaturhinweise
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KUSCHNERUS, U. (2004): Der sachgerechte Bebauungsplan, Handreichung fiir
die kommunale Praxis, vhw-Verlag, Bonn, 458 S.
Glasser, E. (1978): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 122/123, Koln-
Aachen, Bundesamt fiur Landeskunde und Raumforschung, Bonn-Bad Godesberg,
52S.
Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL) NRW (1989):
Klimaatlas fir Nordrhein-Westfalen, Der Minister fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW, Disseldorf
Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL) NRW (1995):
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 50 vom 29. Juni 1995, S. 531 — 566,

Dusseldorf
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Karten

Bodenkarte von NRW (1980): Blatt L 5108 K&In-Mihlheim, MaBstab 1 : 50.000,
Geologisches Landesamt NRW, Krefeld

Geologische Karte VON Nordrhein-WESTFALEN (1978): Blatt 5109 Lohmar,
MaBstab 1 : 25.000, Geologisches Landesamt NRW, Krefeld

Topographische Karte (2000): Blatt 5109 Lohmar, MaBstab. 1: 25.000,
Landesvermessungsamt NRW, Bonn-Bad Godesberg

diverse Kartenausschnitte und Unterlagen, behdrdlicherseits zur Verfiigung
gestellt.

18.4 Sonstige

Umweltbericht
Umweltbericht des Ingenieurbtiros flir Garten- und Landschaftsplanung, Dipl.Ing.
Ingrid Rietmann, zum Bauleitplanverfahren in der aktuellen Fassung.

19.0 Anlagen

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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